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284921/07
Stadgar f6r Bostadsréttsféreningen Germania 20

Firma, éndamal och séte

§1
Féreningens firma &r Bostadsréttsiéreningen Germania 20.

Féreningen har till Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska infressen genom
att i fdreningens hus pd Ysatervéigen 2 i Djursholm upplata bostéider och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rait i féreningen pd
grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt, Mediem som innehar bostadsréitt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Djursholm.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsrdtt

§2

N&r en bostadsratt dverldtes till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten
och flytta in i Jdgenheten endast om han eller hon antagits till medlem i féreningen.
Férvarvare av bostadsrétt skall anséka om medlemskap i féreningen genom skriftlig
ansdkan till styrelsen.

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i
féreningens hus. Den som bostadsrétt har dvergdit till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skdiigen bér godta férvérvaren som bostadsréitshavare.
Om det kan antas att forvarvaren fér egen del inte permanent skall bosatta sigii
bostadsrdttsi@genheten har féreningen rétt att végra mediemskap. Den som har
forvarvat sin andel i bostadsrétt fér véigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten eller férvérvet innehas av makar eller sGdana sambor pé vikka lagen
om sambors gemensamma hem skall fildmpas.

En dverldteise &r ogiltig om den som en bostadsréit dverldtits fill inte antas till medlem
i féreningen.

Insats och avgifter mm.
§4

Insats, drsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgifi faststdlles av styrelsen.
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Féreningens kostnader finansieras genom ait bostadsréttshavarna betalar drsavgift
iill foreningen. Arsavgifferna fordelas pé bostadsrétisiigenneterna i forhdllande till
{&genheternas andelstal.

Uppl&telseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut effer beslut av
styrelsen. Overl&telseavgiften far uppgd fill hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften fill
hégst 1% av det basbelopp som gdiler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respekiive tidpunkten fér underr&ttelse om pantsétining.

Overlatelseavgiften betalas av férvérvaren och pantsétiningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd detf séitt styrelsen best&dmmer. Om inte avgifterna betalas i
rértt tid utgdr drdjsmdisréinta enligh réntfelagen p& den obetalda avgiften fréin
farfallodagen till dess full betalining sker samt pdminnelseavgift enligh férordningen
om ersétining foér inkassokostnader mm,

Uppl&telseavgift for i fastigheten beldigna garageplatser kan uttagas efter besiut av
styrelsen.

Bostadsr&ttshavarens rattigheter och skyldigheter
§5

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla lGgenheten i gott skick och svara
for lgenhetens samiliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar f6r det [pande och
periodiska underhdllet utom vad avser reparation om stamledningar fér aviopp,
véirme, el och vatten som féreningen forsett Idgenheten med.

Bostadsréttshavaren ansvar fér l&genhetens underhdll omfattar sélunda bland annat
- Egnainstallationer
- Rummens véggar, tak och golv med underliggande fukiisolerande skikt

- Inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga rum och uirymmen
tillnérande lagenheten

- Ledningar och &vriga installationer f6r avlopp, vérme, el och vatten —fill de
delar dessa inte ar att hénféra till stamledningar

- Golvbrunnar, svagstrémsanléggningar, mdining av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar friéin IGdgenhetens undercentral och fill elsysiemet
hérande utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar, eldstGder
med tillhérande rékgéngar, ddrrar, glas och bégar i fonster, dock ef maining
av yttersidormna av dérrar och fénster.

Bostadsré&tishavaren svarar fér renhdlining och snéskottning av till iGigenheten
horande batkong, terrass och uteplats.




Bostadsrattslagen innehdiller bestGmmelser om begrénsningar i Bostadsrétishavarens
ansvar fér reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6

Féreningsstémma kan i samband med gemensam underhdlisétgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av I&genhefen
som medlemmen svarar for.

§7

Bostadsré&ttshavaren far féreta féréndringar i 1agenheten. Vésentlig férandring fér
dock féretas endast efter tillstéind av styrelsen och under férutséitining ait
férandringen inte medfér men for féreningen eller annan mediem.

§8

Bostadsrattshavaren ér skyldig att nér han eller hon anvénder I&genheten och andra
delar av fastigheten iakitaga allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen
meddelar i Overensstmmelse med ortens sed. Bostadsrétishavaren skall hélla
noggrann tillsyn &ver att detta ocksd ickttages av den som hor till hushdllet eller
gaistar hushdllet eller av annan som inrymts i [dgenheten eller som dér uifér arbete
fér hans rékning.

Féremdal som enligt vad bostadsrétishavaren vet dr eller med skl kan misstéankas
vara behdftat med ohyra férinte féras in i l&genheten.

§9

Forefradare for foreningen har rétt att £& ilirdde till Idgenheten nér det behdvs fér
fllsyn eller fér aft utfora arbete som féreningen svarar for. N&Gr bostadsréitten skall
sAljas genom tvangsfdrsdlining, ar bostadsrétishavaren skyldig att 1&ta visa
lagenheten pd IGmplig tid.

Om bostadsrétishavaren inte [&mnar féreningen tilltréde till IGgenheten, ndr
foreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

§10

En bostadsratishavare far uppléta sin ldgenhet | andra hand om styrelsen ger sitt
samiycke, ‘

Bostadsréittshavare som dnskar uppldta sin [dgenhet | andra hand skall skiiftligen
anséka om samtycke till upplételsen hos styrelsen,

§11




Bostadsréttshavaren fé&r inte anvanda ldgenheten ior ndgot annat éndamdl an det
avsedda.

§12

Nyttjander&tien till en Idgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrétisiagens bestmmelser férverkas bland annat om

1.
2.

Bostadsratishavaren drdjer med ailt betala drsavgift
Lagenheten utan samtycke uppldis i andra hand

Bostadsr&tishavaren inryrmer utomstdende personer fill med & fdreningen
eller medlem

L&genheten anvénds fér annat dndamdt én det avsedda

Bostadsréittshavaren eller den, som lagenheten uppldtits till i andra hand,
genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i léigenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskéligh dréjsmal underrétta
styrelsen om ait det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

Bostadsr&ttshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller réittar sig efter de sdrskilda ordningsregler som {&reningen meddelar,

Bostadsrétishavaren inte Idmnar filltréde till ldgenheten och inte kan visa giltig
urséikt for detta,

Bostadsrétishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs,

Lagenheten helt eller till vésentlig del anvdnds f&r ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovésentlig del
ingdr brottsligt forfarande.

Nytjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger Bostadsréttshavaren till last &r av
ringa betydelse. '

§13

Bostadsrattslagen innehdller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan tdreningen har rétt att séga upp
bostadsré&tten. Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frdn 1&genheten.

§14

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflytining har féreningen rétt fill
erséitning for skada.

§15




Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsrétten tvéngsforsaljas. Férséliningen fé&r dock anstd till dess att sddana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

Styrelsen
§16

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sex ledamdter med minst en och hdgst fre
suppleanter.

Varje bostadsrdit skall ha en represenfant i styrelsen.

Styrelsemedlem och suppleanter véljs av féreningsstamman for hdgst tvé ér., Till
styrelseledamot och suppieant kan férutom mediem véijas dven make eller sambo
fill medlem samt ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Vdloar &r endast den som &r bosatt i fc‘jrehingens fasfighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funkiionérer. Foreningens firma
tecknas — fdrutom av styrelsen — av tva styrelseledamaoter i forening.

§17

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll f&ras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare styrelseledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen &r beslutsfér nér antalet nérvarande styrelseledamoter vid sammantradet
dverstiger hdlften av samtliga ledamaodter. Som styrelsens beslut gdlter den mening
vilken mer dn halften av de ndrvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som
bitréids av ordféranden, For gilligh besiut ndr {6r beslutsitrhet minsta antalet
ledamébter é&r nérvarande erfordras enhdllighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans bemyndigande
avhiinda féreningen dess fasta egendom och inte eller riva eller féreta vasenliga till-
eller ombyggnadsdtgdrder av sédan egendom.

§ 20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrétisiagens besttmmelser idra mediems- och
l&genhetsfarteckning. Bostadsréttshavaren har rétt att pd begdran & utdrag ur
lbgenhetsférteckningen avseende sin bostadsrdtisidgenhet.

Rakenskaper och revision

§21




Féreningens rakenskapsér omfattar kalenderdr, Senast en ménad fére ordinarie
féreningsstadmma skall styrelsen till revision avliémna férvaliningsberéittelse,
resultatrékning och balansrdkning.

§22

Revisorerna skall vara en jéimte en suppleant, Revisor och revisorssuppleant valjs pd
féreningsstmma for tiden frdn ordinarie féreningsstémma till ndsta ordinarie
foreningsstdmma. Revisor behdver inte vara medlem i féreningen.

§ 23
_ Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tvd veckor fére féreningsstmman.
§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdittelsen och siyrelsens férkiaring éver
av revisorerna gjorda anmdrkningar skall héllas tillg&ngliga for medlemmarna minst
en vecka fére féreningsst@mman.

Féreningsstdmma

§25

Ordinarie féreningsstémma skall héllas drligen senast fére juni ménads utgdng.
§26

Medlem som &nskar |dmnda férslag {motion) till stdmma skall skriftligen anmdala
drendet till styrelsen senast fyra veckor fére stmman.

§27

Exira foreningsstaimma skalt héilias ndr styrelsen eller revisor finner skdit 1ill det elier nar
minst 1/10 av samiliga rostberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pd stdmman.

§28

P& ordinarie féreningsstémma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godkéannande av dagordningen
3. Val av stétmmoordférande

4. Anmdlan av stmmeoordféranderis val av protokollférare




5. Vadl av tvd justeringsméin tillika réstréknare

6. Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Fasist@llande av r_fjsfléngd '

8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning

?. Féredragning av revisorns berétielse

10. Beslut om faststéllande av resultal- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fr&ga om ansvarsfrihet fér styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och revisorssuppleant
14. Val av valberedning

17. Av styrelsen fill st@mman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem anméilt
drende

18. Avslutande

P& extra féreningsstamma skall utdver &renden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de Grenden for vitka stéimman blivit utlyst och vika angetts i kalielsen il
stGmman.

§ 29

Kallelse fill féreningsstémma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas p& stdmman. Kallelse skall utfdrdas personligt fill samtliga mediemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tv& veckor fére ordinarie och en
vecka fére extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stdmman.

§ 30

Vid féreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
postadsrétt gemensamt har de dock fillsammans endast en rést. Réstrétt har endast
den medlem som fullgjort sina &dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

§ 31

Medlem f&r utéva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen f&r vara ombud.




Ombudet fér inte férefréida mer &n en medlem. Ombudet skall férete skriftlig,
dagtecknad fullmaki. Fullmakten gdiller hdgst ett &r frén utférdandet.

Medlem fér pd féreningsstimma medféra hdgst ett bitréide. Endast medlemmens
make, sambo, annan ndrstdende eller annan medlem far vara bitréide.

§ 32

Foreningsst&dmmans beslut utgdrs av den mening som f&itt mer &n halften av de
angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordiérande bitraider. Vid val
anses den vald som f&it flest réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet {diréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestéimmelser i bostadsrétislagen.
§ 33

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen fér tiden intill dess nésta
ordinarie féreningsstdmma hdllits,

§ 34

Protokoll frén féreningsstéimman skall héllas tillgéngligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stmman.

Meddelande till medlemmarna

§ 35

Meddelande ges genom anslag i féreningens fastighet eller genbm utdelning.
Underhdlisplanering och reservering av medel

§ 36

Styrelsen skall upprétia underhdllsplan fér genomférandet av underhdliet av
féreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek
sdkerstélia erforderliga medel for att trygga underhdllet av féreningens hus. Styrelsen
skall varje &r tillse att féreningens egendom besiktigas i 1&émplig omfatining och i
enlighet med féreningens underhdllsplan.

§ 37
inom foreningen skall bildas fond f6r yitre undernhd.

Reservering av medel {&r ytire underhdll skall ske i enlighe’} med antagen
underhdlisplan enligt § 3é.

Frén och med det att féreningens verksamhetsdr som infaller ndrmast effer det
sluifinansieringen av féreningens hus genomfarts, skall &rligen fill fonden fér ytire




underhdill avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av anskaffningskostnaden fér
féreningen hus.

Resultatdisposition’
§ 38

Det dver- eller underskott som kan vppstd pd féreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt § 37, balanseras i ny r&kning.

Uppldsning, likvidation m.m.
§ 39

Om féreningen uppildses skall behdilna tillgédngar fillfalta mediemmarna i férhéllande
fill Iigenheternas insatser,

Om féreningsstémman beslutar aft uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan mediemmarna i férhdllande 1ilt 1dgenheternas &rsavgifter fér det
senaste rékenskapsdret.

Svrigt

For frégor som infe regleras i dessa stadgar galler bostadsrétisiagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt &vrig lagstiftning.

Undertecknade bestyrker hérmed att dessa stadgar antagits fér den férevarande
foreningen vid det konstituerande sammantrédet.
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