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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen iValla i Vallastaden, med séate i Linkoping, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-08-26. Féreningens nuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2017-08-25 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Integralen 6 byggdes 2017 och kommer troligtvis ha véardear 2017. Byggnadens
totalyta &r 781 kvm varav 678kvm utgér lagenhetsyta och 103 kvm utgér lokalyta. Marken till fastigheten
innehas med &ganderétt.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skoétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av

Fastighetsservice AB.
Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

-Alla lagenheter tilltrades fran 2017-11-15
-Dotterbolaget iValla Fastighets AB har séltsmL\
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 20 st medlemslégenheter varav samtliga har upplatits under aret varav 7 st har

overlatits under aret.
Fastigheten bestar av 2 st bostadsrattslokaler varav samtliga har upplatits under aret.
Antal medlemmar var vid arets bérjan 0 st och vid arets slut 32 st.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Didrik Holm Projektstyrelse under byggnation
Mattias Schultz Projektstyrelse under byggnation
Staffan Schartner Projektstyrelse under byggnation

Revisor har varit Claudio Henriksson.
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Inget arvode har utbetalats till styrelsen under éret.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar annu ej faststallt.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2017 2016

(9 man)
Nettoomsattning 275198 0
Resultat efter finansiella poster 164 566 -79 148
Soliditet (%) 80,1 -0,5

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. CJM
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Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 0
Okning av insatskapital 26 855 750
Disposition av
foregaende

ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 855 750

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
reservering yttre fond enligt stammobeslut
i ny rékning éverfores

Féreningens resultat(?mstéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Upplatelse-  Fond for yttre

avgift underhall
0 0

6 339 750
6 339 750 0

Balanserat
resultat

0

-79 148

-79 148

-79 148
164 566
85418

19 000
66 418
85418

Arets
resultat

-79 148

79 148
164 566
164 566
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Totalt

-79 148
33 195 500

0
164 566
33 280 918
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Resultatrakning Not gg:;g;g:

Rorelseintikter
Nettoomsattning 1 275198
Summa roérelseintakter 275 198

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -25 042
Ovriga externa kostnader 3 -26 625
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -34 469
Summa rérelsekostnader -86 136
Rorelseresultat 189 062

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar -15910
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 950
Rantekostnader och liknande resultatposter -16 536
Summa finansiella poster -24 496
Resultat efter finansiella poster 164 566
Resultat fore skatt 164 566
Arets resultat 164 566
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2016-04-23
-2016-12-31
(9 man)

-50 725
-28 423

-79 148
-79 148

o O O O

-79 148

-79 148

-79 1480&(.
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

39 725 833
39725 833

0
0
39 725 833

9918
21297
9 887
41102

1843 089
1 843 089
1884 191

41 610 024
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2016-12-31

10 453 080
10 453 080

31383
31383
10 484 463

85 347
85 347
5 858 3565

5 858 355
5943 702

16 428 165 M
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2017-12-31

33 195 500
33 195 500

-79 148
164 566
85418

33 280 918

7 806 300
7 806 300

11916
431733
35335
43 822
522 806

41 610 024
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2016-12-31

-79 148
-79 148
-79 148

0

16 491 313
0

16 000

16 507 313

16 428 165 w{
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgéngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
- Solpaneler skall installeras och driftsattas under mars manad 2018

Not 1 Nettoomsiéttningens fordelning

2017 2016-04-23

-2016-12-31

Arsavgifter bostader 62 802 0
Arsavgifter lokaler ' 56 408 0
Deb. fastighetsskatt 1026 0
Ores- och kronutjamning 10 0
Ovriga rérelseintakter 154 951 0

275 197 0 (ﬂ\
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Stadning grundavtal

Hiss serviceavtal

Hissar

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Soph&mtning
Fastighetsforsakring

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga resekostnader
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ny-, om- och tillbyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2017

2223
1407
1822
1942
1852
8 262
1000
3234
3 300
25 042

2017

16 000
10 229
396

26 625

2017-12-31

10 453 080
29 307 222
39 760 302

0
-34 469
-34 469

39725833

33 055 846
6 669 987
39725833
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2016-04-23
-2016-12-31

OO OO0 O0oOOoOOo

50 725
50 725

2016-04-23
-2016-12-31

9 362
793

8 000
8 000
85
2183
28 423

2016-12-31

0
10 453 080
10 453 080

o

10 453 080

10 453 080
0
10 453 080

tlh.

@
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Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald fastighetsskoétsel

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Réantesats
Langivare %
Swedbank 1,83
Swedbank 1,42

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2017-12-31

8 406
1481
9 887

Datum for Lanebelopp
rantedandring 2017-12-31

2022-11-25 5230 300
2020-11-25 2576 000
7 806 300

2017-12-31

20 700 000
20 700 000
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2016-12-31
0
0
0
Lanebelopp
2016-12-31
0
0
0
2016-12-31
20 700 000

20 700 000

ol
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad revisorsarvode
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad sopor

Upplupen kostnad stadning

Upplupen kostnad ekonomisk forvaltning
Upplupna réntekostnader

Linképing den /7 / S 2018

Didrik Hol
Ledamot

/f!
Sta?rﬁh rtner

Ledamot

atti

edamot

2017-12-31

12 000
1852
1000
8 262
3234

938

0

16 536
43 822

berattelse har lamnats den 1 /é - 2018

iksson

Auktorisera

revisor
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2016-12-31

8 000

O O O oo

8 000

16 000



REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf iValla i Vallastaden

Org.nr. 769632-1285

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf iValla i
Vallastaden for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nr s &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

STROMSON REVISIONSBYRA
Sveavégen 52
11134 Stockholm

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuelly petydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬁerat.d_tA

t: 084021600
e: info@stromsonrevision.se
w:stromsonrevision.se

<D GG

INDEPENDENT MEMBER



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf iValla i Vallastaden for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
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till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens sityation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunddtlag,|vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevgnta fon mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

Auktoriserad revisor



