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g Forvaltningsberdttelse
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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Slétten 1 Vara med sdte 1 Vara org.nr 768400-0644 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-08-25.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Vara kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Linden 12 1957-09-12 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Lanstorsékringar Skaraborg. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
59 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3355
5 lokaler (hyresritt) 244
1 foreningslokal 30
13 garageplatser 210
18 p-platser 0
Totalt 96 objekt 3839

En av bostadsrittsldgenheterna, en etta om ca 20 kvm, &r 1 foreningens dgo och hyrs idag ut som hyresldgenhet.
Foreningens ldgenheter fordelas pa:

1 rokv 6 st
l rok 12st
2rok 28 st
3rok 12st
3,5rok 1st

Husen dr uppforda pa adresserna Allégatan 8-18 i Vara.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Marcus Ahlberg Ordforande

Birgitta Boman Ledamot

Anne-Mari Helgeson Ledamot

Linus Larsson Ledamot

Felix Mossberg Ledamot

Jorgen Nyman Ledamot

Mikael Blixt Ledamot, utsedd av HSB

I tur att avgd frin styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma 4r: Marcus Ahlberg, Birgitta Boman och Anne-Mari Helgeson.
Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Marcus Ahlberg, Birgitta Boman, Anne-Mari Helgeson och Jonas Birgersson.

Revisorer har varit: Martin Svensson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige AB.

Vid foreningsstimman utsags styrelsen att utgora valberedning fram till ndsta ordinarie féreningsstimma.

Vicevird: Jonas Birgersson fran Travads Ror AB har varit vicevird i bostadsrittsforeningen.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-11. P4 stimman deltog 7 rostberittigade medlemmar. Stimman beslutade att i
en andra och slutlig ldsning anta nya stadgar (Normalstadgar for HSB bostadsrittsforening med anpassning for
vattenarmatur).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes med 3 % per 2025-01-01. Infor 2026 beslutade styrelsen om oforéndrad drsavgift.

Tack vare god likviditet i foreningen kunde man under aret slutamortera ett av foreningens 1an och dérmed minska
skulden med 1 500 000 kr.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till
foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-09.

Arets underhallsatgirder:

Under &ret har inga storre underhallsitgérder gjorts. Bland kostnadsforda reparationer finns bland annat byte av ndgra
blandare i kok och badrum samt filmning och sparning av dag- och avloppsledningar i C-huset pga tidigare
dversvimningar vid kraftigt skyfall. Féreningen har dven satt upp nit mellan balkongtak och takstolar for att forhindra
att duvor bygger bon.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgarder genomforts:

Artal Atgird

1999 Stambyte

2005 Byte av fonster och dorrar
2011 Nya balkonger

2013 Takombyggnad

2019 Relining av bottenstammar

2022-2023 Byte av utvindigt VA, drinering av huskroppar samt markarbeten

Energideklaration dr utford och godkédnd under ar 2019.

Foreningen planerar foljande atgirder under de nirmaste iren:

Artal Atgird

2027 Byte av styr- och reglercentral samt varmeinjustering
2028 Elstambyte

2028 Nya led-armaturer i kdllare

Tecknade avtal:

o HSB Norra Goétaland, administrativ forvaltning

» Sparlosa Tradgardstjanst, fastighetsskotsel och lokalvérd

» Skaraborgs Byggstyrning AB, underhallsplaner

» BestEl elleverans

o Telia, TV- och bredband

o Sikerhetstjanst 1 Vast AB, storningsjour, lds- och bokningssystem

Medlemsinformation

Under aret har 12 bostadsritter verlatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 15 och avgdtt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 70, varav 69 innehar bostadsritt. Ovrig medlem utgdrs av HSB Norra
Gotaland. Medlemmar som gemensamt innehar en bostadsrétt har en gemensam rost vid foreningsstimman.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 275 258 196 213 190
Skuldséttning, kr/kvm 3043 3547 3638 3702 2454
Skuldséttning bostadsriattsyta, kr/kvm 3483 4059 4163 4236 2 820
Réntekénslighet, % 4 4 5 6 4
Energikostnad, kr/kvm 177 168 157 144 145
Arsavgifter, kr/kvm 964 936 828 753 714
Arsavgifter/totala intikter, % 96 96 96 95 94
Totala intéakter, kr/kvm 869 841 748 686 660
Nettoomsittning, tkr 3328 3223 2 857 2 609 2487
Resultat efter finansiella poster, tkr 420 251 208 369 307
Soliditet, % 33 28 27 25 32

Forklaring av ovan nyckeltal finns i not 1.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 98 055 0 0 98 055
Underhallsfond, kr 4993 706 0 326 000 5319 706
S:a bundet eget kapital, kr 5091 761 0 326 000 5417 761
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 333136 251293 -326 000 258 429
Arets resultat, kr 251293 -251293 420 282 420 282
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 584 429 0 94 282 678 711
S:a eget kapital, kr 5676 190 0 420 282 6096 472

* Under aret har reservation till underhéllstond gjorts med 326 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr o4
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Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 584 429
Arets resultat, kr 420282
Reservation till underhéllsfond, kr -326 000
[anspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 678 711

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 678 711

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 420 282
Avsittning till underhallsfond -326 000
Disposition ur underhallsfond 0
Resultat efter fondforandring 94 282

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter.

Fk
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R esu lt a t rﬁ kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024—1?:?1
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 3328022 3222 841
Ovriga rorelseintikter Not 3 6308 3963
Summa Rorelseintikter 3334330 3226 804
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1676 216 -1 688 538
Ovriga externa kostnader Not 5 -165513 -162 170
Personalkostnader Not 6 -51 357 =74 450
Avf.och.nedgkrlxjnlngar av materiella och immateriella Not 7 635 740 635 740
anldggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader -2 528 825 -2 560 898
Rorelseresultat 805 505 665 906
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 29 184 52 544
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -414 406 -467 156
Summa Finansiella poster -385 222 -414 612
Resultat efter finansiella poster 420 282 251 293
Resultat fore skatt 420 282 251293
Arets resultat 420 282

251293



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf SlatteniVara 7 (16)
768400-0644

l (X k ®

Ba a n S ra n l n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 16 932 877 17 568 617
Summa Materiella anldggningstillgangar 16 932 877 17 568 617
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 2056 2 056
Summa Finansiella anliggningstillgangar 2 056 2 056
Summa Anldggningstillgdngar 16 934 933 17 570 673
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4410 1433
Aktuell skattefordran 31 844 40 701
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 680 105 659 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 94 280 92 978
Summa Kortfristiga fordringar 810 639 794 701
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 850 000 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 850 000 2 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 366 366
Summa Kassa och bank 366 366
Summa Omsittningstillgangar 1 661 005 2795 067
Summa Tillgdngar 18 595 938 20 365 741

Of
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Ba la n s ra kn I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 055 98 055
Fond for yttre underhall 5319 706 4993 706
Summa Bundet eget kapital 5417761 5091 761
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 258 429 333136
Arets resultat 420 282 251293
Summa Fritt eget kapital 678 712 584 429
Summa Eget kapital 6 096 473 5676 190
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 7922 500 7097 459
Summa Langfristiga skulder 7 922 500 7097 459
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3761439 6521176
Leverantorsskulder 62 070 312234
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 311 831 315796
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 441 625 442 886
Summa Kortfristiga skulder 4 576 965 7592 091
Summa Skulder 12 499 465 14 689 550
Summa Eget kapital och skulder 18 595 938 20 365 741
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Kassaflodesanalys josiasi ozt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 805 505 665 906

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 635 740 635 740
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 635 740 635740
Erhallen ranta 34971 50 882
Erlagd rdnta -416 209 -468 169
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1 060 006 884 359

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 15132 15948
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -253 586 245 980
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital -238 454 261 928
Kassaflode fran den lopande verksamheten 821 552 1146 286

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1934 696 -347 196
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 934 696 -347 196
Arets kassaflode -1113 144 799 090
Likvida medel vid arets borjan 2 641215 1842125

Likvida medel vid érets slut 1528 072 2 641 215
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har varderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt virde.

o Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-100 ar
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 40 ar

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststéilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viarde. Om s &r fallet,
beriknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén
riakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemaéssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

Fh
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds 1 denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vdsentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rédntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna beh6ver hojas for oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsdttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

Zt
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3234492 3140 100
Hyror bostader 34176 33180
Hyror lokaler 65 796 63 876
Hyror garage och parkeringsplatser 76 860 73 848
Ovriga priméra intékter 6 902 1436
Summa Bruttoomsdttning 3418 226 3312440
Avgiftsbortfall -29 136 -28 284
Hyresbortfall -31 068 -31316
Awvsatt till inre fond -30 000 -30 000
Summa -90 204 -89 600
Summa Nettoomsdttning 3328 022 3222 841
B 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Aterbiring Linsforsdkringar 6308 3963
Summa Ovriga rérelseintikter 6308 3963
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning* -462 362 -454 298
Reparationer -96 907 -85 383
Planerat underhall 0 -102 147
El -69 387 -63 306
Uppvéarmning -442 702 -427 803
Vatten -169 091 -155263
Sophidmtning =77 849 =74 928
Fastighetsforsdkring -50 065 -47 909
Kabel-TV och bredband -185 946 -185993
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -72 150 -63 293
Ovriga driftkostnader -49 757 28215
Summa Driftskostnader -1 676 216 -1 688 538

*] fastighetsskotsel och forvaltning ingar dven serviceavtal och administrativ forvaltning
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier, varuinkdp och kontorsmaterial -4 261 -2 546
Juridiska kostnader -12 025 -33 198
Extern revision -13 625 -19 000
Konsultkostnader/Externa tjanster -14 100 -615
Vicevirdsarvode -82 500 =72 875
Medlemsavgifter -32 344 -31513
Foreningsverksamhet -2 875 -1 623
Ovriga forvaltningskostnader -3 783 -800
Summa Ovriga externa kostnader -165 513 -162 170
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -33 500 -55 000
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -2 700 0
Sociala avgifter -10 157 -14 450
Summa Personalkostnader -51 357 -74 450
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -449 619 -449 619
Avskrivning pa markanldggning -186 121 -186 121
Surr'z.ma 4v- ogh noedskrzvnmgar av materiella och immateriella 635 740 635 740
anliggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 913 688
Rénteintékter placeringar 27526 50 642
Ovriga rinteintikter och liknande poster 745 1214
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 29 184 52 544
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -414 242 -467 150
Ovriga rintekostnader _164 &
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -414 406 -467 156
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 18 362 041 18362 041
Ingdende anskaffningsvérde mark 61510 61510
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 7 444 836 7 444 836
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 25 868 387 25 868 387
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -8299 770 -7 664 030
Arets avskrivningar -635 740 -635 740
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 935 510 -8299 770
Utgdende redovisat virde 16 932 877 17 568 617
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostader 17 400 000 15 600 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 255 000 266 000
Taxeringsvirde mark - bostider 5800 000 4611000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 23 455 000 20 477 000
Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 346 625 14 346 625
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sdkerheter 14 346 625 14 346 625
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Andel i Vara Elfoérening 400 400
Bostadsritt i egen brf 1156 1156
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 2 056 2 056
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 677 706 640 849
Skattekonto 2399 18 740
Summa Ovriga fordringar 680 105 659 589
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsakring 54 071 50 065
Upplupna rénteintakter 1299 7086
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 38910 35827
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 94 280 92 978
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 850 000 2 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 850 000 2 000 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nsta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,08% 2026-03-02 1 028 500 34 000
Stadshypotek AB 3,23% 2027-09-30 1337980 95 480
Stadshypotek AB 3,47% 2029-06-01 2220 000 40 000
Stadshypotek AB 3,73% 2028-06-30 2200 000 200 000
Stadshypotek AB 3,98% 2027-06-30 2 500 000 0
Stadshypotek AB 1,25% 2026-01-30 2397459 27716
11 683 939 397 196
Langfristig del 7922 500
Nasta ars amortering av langfristig skuld 335480
Lan som ska konverteras inom ett ar 3425959
Kortfristig del 3761439
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 397 196
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 588 784
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,11%
Finns swap-avtal Nej TH
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 303 399 307 492
Ovriga kortfristiga skulder 8432 8 304
Summa Ovriga skulder 311 831 315796

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 256 343 259337
Upplupna riantekostnader 7 547 9350
Ovriga upplupna kostnader 177 735 174 199
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 441 625 442 886

Arsredovisningen ar upprittad 2026-05-05.

Marcus Ahlberg
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Félix Mossberg Linus La Sson Jorgen Nyman

Mikael Blixt

Vara revisionsberéttelser har lamnats

Akl St D

Martin Svensson J esper Andréasson
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Slatten i Vara, org.nr. 768400-0644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Slatten i Vara for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
gndamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag l[ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gbra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om 8rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsférening
Slatten i Vara for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden < L 15 2026

Jesper Andreasson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bo
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Skiitten i Vara
Organisationsnummer 768400-0644

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 HSB
Bostadsrittsforening Slétten i Vara for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Det innebdr att jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut
sakerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information 1
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststdller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Varaden 9/5 2026

Martin Svensson
Av foreningen vald revisor



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrattsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader féreningen har
haft under éret. Intékter minus kostnader &r lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. Fér en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under &vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhdll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren
och ir en del i féreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rédnta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsriattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta &ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



