BOSTADSRATTSFORENINGEN PARKEN

ARSREDOVISNING
Verksamhetsar 2025

Arsstimma 2026 for
Brf Parken

Tisdagen den 26 maj kl. 19:00
Nasbyparks kyrka
Djursholmsvégen 59, Taby

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Parken presenterar hirmed arsredovisningen for
verksamhetsaret 2025.



Bostadsrittsforeningen Parken
c/o Torstensson, Kryssarvigen 1, 183 58 Tiby

Org. Nr 716000-0670

Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Parken kallas hirmed
till ordinarie arsstimma. Plats: Nésbyparks kyrka, Djursholmsvigen 59
Datum och tid: tisdagen 26 maj k1. 19.00
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Stimmans ppnande

Godkénnande av dagordning

Val av ordfrande vid stimman

Anmilan av styrelsens val av protokollfsrare

Val av tvd justeringsmiin tillika rdstraknare

Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst
Upprittande av férteckning av nérvarande medlemmar och ombud
samt faststéllande av rostlingd

Styrelsens drsredovisning och redogérelse for det gangna
verksamhetsaret

Revisorernas beréttelse

Faststéllande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Arvoden 4t styrelseledaméterna, styrelsesuppleanterna,
valberedningens ledaméter, revisorerna och revisorssuppleanterna
for ndstkommande verksamhetsér

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor

(a) Beslut om stadgeéndring

Av medlemmarna anméilda drenden

Motion 1 Parkering och avgifter for gister

Motion 2 Ventilation och buller fran takflaktar

Motion 3 Fordelning av forrdd och skyddsrum

Motion 4 Parkering innergarden

Stdmmans avslutande

Nisbypark april 2026
Bostadsrittsforeningen Parken
Styrelsen



Arsredovisning 2025
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Brf Parken (4923) Arsredovisning 2025
716000-0670

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Parken (4923)

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberéttelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller fériust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte

bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa héga.

Balansrékning

Balansrékningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skuider och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férfuster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrdkning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till,

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen tiil for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaliningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Taby kommun.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 1955-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-
12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2021-02-09 hos Bolagsverket.

Akta frening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kryssaren 2 1956 Téby kommun
Kryssaren 3 1956 Taby kommun

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheterna ar férsakrade hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vardear 1956.

Foreningen har 102 bostadsratter om totalt 7 198 kvm och 1 lokal om 48 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 863

kvm inkl. féreningens garage.

Styrelsens sammanséttning

Lennart Krantz Ordférande
Anders Gavlevik Styrelseledamot
Bengt Holm Styrelseledamot
Catherine Vennerberg Styrelseledamot
Ola Gunnar Cronholm Styrelseledamot
Henrik Otto Pompeius Suppleant
Johan Ramberg Suppleant

Thomas Alexander Zhang Suppleant
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Valberedning

Ake Amundin - sammankallande
Annika Stenvall

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Petra Weiler Auktoriserad revisor Revisorscentrum i SkévdeAB
Eva Risberg Internrevisor
Alan Pryke  Revisorssuppleant

Sammantraden oehsfyrelsematen
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhéalisplan som upprattades 2023 och strédcker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avial med leverantérer

Bredband, TV Tele 2
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Elavtal Fortum

Elavtal Ellevio
Jourarbeten Snabba Ryck AB
Renhalining Remondis
Service tvattmaskiner Electrolux
Snéréjning Bokdals

Stadning, tradgardsskotsel KEAB-gruppen
Vésentliga héndelser under rékenskapséaret

Ovriga uppgifter

Under aret har foreningen arbetat aktivt for att skapa och bibehalla en trivsam och trygg boendemiljo. Ett viktigt
fokusomrade har varit underhall och utveckling av féreningens gronomraden, dar I6pande skotsel och
forbattringsatgarder genomforts for att 6ka bade trivsel och tillganglighet for de boende.

Féreningen har dven arbetat med att utdka och fortydliga parkeringsméjligheterna. Detta har inneburit en
oversyn av befintliga parkeringsytor samt atgarder for att skapa en tydligare struktur och béattre ordning.

Under den mérka arstiden har innergdrden dessutom férsetts med belysning. Ljussattningen bidrar bade till en
mer inbjudande och trivsam miljé fér foreningens medlemmar.
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Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets bérjan var 134 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 13, Vid rékenskapsarets slut fanns det 137 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 11 éverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlateise en expeditionsavgift pa 2,5% av gallande
prisbasbelopp. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hégst 10% av arligen gillande prisbasbelopp.

Vid utebliven betalning tillkommer paminnelseavgift om 60 kr och dréjsmalsrinta fran férfallodagen med
referensranta + 8% enligt RL paragraf 6 samt inkassoavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5079 359 5080495 4967 670 4322418
Resultat efter fin. poster -613 819 -2391513 -902 899 -1 694112
Soliditet (%) 70 71 72 65
Yttre fond 591 282 299 835 1316072 1214 660
Taxeringsvarde 149 485 000 154 082 000 154 082 000 154082 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 493 648 635 551
Arsavgifternas andel av totala

réreisgeint'é kter (%) N5 913 88,2 N8
il:u!dsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 1063 1063 1132 1645
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1056 1000 1.065 1548
Sparande / kvm totalyta, kr 80 46 77 -10
Elkostnad / kvm totalyta, kr 90 76 76 92
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 74 101 154 130
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 36 27 24
Energikostnad / kv totalyta, kr 204 213 256 246
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,84 4,33 1,85 0,42
Réntekanslighet (%) 2,16 1,64 1,78 2,98

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 265 179 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen och ingr
dérmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter,

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -613 819 kronor. Resultatet férklaras
huvudsakligen av foreningens |6pande driftskostnader samt arets avskrivningar. Avskrivningarna uppgar till 1
240 497 kronor och utgdr en kostnadspost som inte paverkar likviditeten men som belastar arets resultat.
Rantekostnaderna uppgar till 217 497 kronor, vilket ar lagre an féregdende ar och beror pa en lagre
genomshnittlig skuldranta.

Trots &rets negativa resultat bedéms foreningens ekonomiska stéllning som god dar likviditeten har starkts
under aret genom ett positivt kassaflode fran den I6pande verksamheten och féreningens kortfristiga
placeringar. Styrelsens foljer utvecklingen av féreningens ekonomi och beslutade att hoja arsavgiften med 5%
fran och med 2026-01-01 fér att mdta féreningens kostnader. Styrelsen bedémer dock att den langsiktiga
ekonomin &r stabil och att nuvarande avgiftsniva ar val avvagd i férhallande till verksamhetens kostnader och
framtida underhallsbehov men kommer att ses dver under aret och kan komma att korrigeras ytterligare.

Férdndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 307 747 - - 307 747
Upplatelseavgifter 33118 148 - - 33118 148
Ei’;‘ir i’ltétlr]e 299 835 - 291 447 591 282
Avgar
forsaljningskostnader -3180 979 - - -3180979
upplatelse
Balanserat resultat -7307 172 -2 391513 -291 447 -9990133
Arets resultat -2.391 513 2391513 -613 819 -613 819
Eget kapital 20 846 065 0 -613 819 20 232 246

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9990 133

Arets resultat -613 819

Totalt ‘ -10 603 952

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande;

Reservering fond for yttre underhall 344 061

Balanseras i ny rakning -10948 013
-10 603 952

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5079 359 5080 495
Ovriga rorelseintakter 3 8188 28723
Summa rérelseintakter 5087 547 5109 218
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -3369739 -5164 830
Ovriga externa kostnader 9 -338 283 -292 456
~-Personalkostnader 10 =557-594 -494-991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar .-1240497 -1 237769
Summa rdrelsekostnader -5506 113 -7 190 046
RORELSERESULTAT -418 566 -2 080 828
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 22244 31330
Rantekostnader och liknande resultatposter " -217 497 -342 015
Summa finansiella poster -195 254 -310 636
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -613 819 -2 391513
ARETS RESULTAT -613 819 -2 391513
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12, 21 25 836 895 27 020611

Markanlaggningar 13 93 731 105 827

Maskiner och inventarier 14 308 285 373518

Summa materiella anldggningstillgdngar 26 238 911 27 499 956
- SUMMA-ANLAGGNINGSTILLGANGAR 267238911

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25948 53315

Ovriga fordringar 16 13186 41 581

Brénslelager 15 75 000 24 300

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 214973 160 550

Summa kortfristiga fordringar 329 107 279746

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 18 1700 000 0

summa kortfristiga placeringar 1700 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank 675917 1763 045

Summa kassa och bank 675917 1763 045

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2705 023 2042791

SUMMA TILLGANGAR 28 943 934 29542747
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30244 916 30244916
Fond for yttre underhall 591 282 299 835
Summa bundet eget kapital 30 836 198 30544751
Fritt eget kapital

...Balanserat resultat 9-990-133
Arets resultat _ -613819 -2391513
Summa fritt eget kapital -10 603 952 -9 698 686
SUMMA EGET KAPITAL 20 232 246 20 846 065
Langfristiga skulder
Ovriga léngfristiga skulder 19 260 19 260
Summa langfristiga skulder 19 260 19 260
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 7 650 000 7 650 000
Leverantdrsskulder 241532 253 645
Skatteskulder 23282 18 464
Ovriga kortfristiga skulder 73131 48 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 704 483 706 507
Summa kortfristiga skulder 8 692 428 8 677 422
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28943934 29 542 747
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -418 566 -2 080 828
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1240 497 1237769
821931 -843 059

Erhallen ranta 324 31330
K flode fran I8 h fore forandri

f;lssa ode. ran I6pande verksamheten fore férindringar av 503198 1172 540
rorelsekapital ,
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 23259 22 810
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 566 -24 890
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 643 023 -1 174 620
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 20548 1511324
Forvarv av finansiella tillgangar -75 000 -24 300
Avyttring av finansiella tillgangar 24300 47 391
Kassafléde fran investeringsverksamheten -30152 1534415
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 -500 000
ARETS KASSAFLODE 612871 -140 205
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1763 045 1903 251
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2375917 1763 045
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Parken (4923) &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for vatten.

Anléggningstiligéngar

_.Materiella anlaggningstiligangar redovisas till. anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnaderoch.

inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,00 %

Om- och tillbyggnad 1,00-5,56 %
Fastighetsférbattringar 1,00 - 10,00 %
Markanlaggningar 6,67 %
Installationer 10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pé balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsrédovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 3545 280 3545280
Hyresintékter, lokaler 90 460 89 056
Hyresintakter, p-platser 214 817 209404
Hyresintakter, forrad 12900 14 650
Hyresintdkter laddstolpar, moms 33800 28400
intakter kabel-TV 90 825 90 900
El, moms 265179 273309
IMD el Laddstolpar, moms 25 061 22 885
Uppvdrmning 755976 755976
Drift 5040 5040
Overnattnings-/gastldgenhet 16 250 13500
Drojsmalsranta 839 0
Pantforskrivningsavgift 8232 12033
Overlatelseavgift 14700 20 062
Summa 5079 359 5080495
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ej placerbara intdkter 0 3117
Vidarefakturering 7188 25610
Vidarefakturering moms 1.000 0
Ores- och kronutjdmning -0 -4
Summa 8188 28723
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering extern 8188 25610
Stddning 141703 131905
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 32500
Serviceavtal 139750 116 609
Energideklarationer 11875 0
Brandskydd 0 29 094
Yttre skotsel 175 357 203 291
Vinterunderhall 75 353 145 530
Summa 552 226 684 539
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 402 356 554 769
Rep forsdakringskada 0 10 000
Summa 402 356 564 769
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Brf Parken (4923)
716000-0670

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Planerat underhall 0 8388
Planerat underhall installationer bergvdrme efter réttelse 0 1 500 000
Summa 0 1508 388
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 710939 583 869
Olja 9315 23091
Uppvarmning 583452 748 455
Vatten 309 224 274039
Sophamtning 184 580 180 620
Summa 1797510 1810 074
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 118 579 111 439
Kabel-TV 282 864 286912
Bredband 7812 0
Fastighetsskatt 208 392 198 710
Summa 617 647 597 061
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 30831 13 361
Datakommunikation 4033 8186
Konstaterade férluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 7096
Revisionsarvoden 94 340 56 450
Ovriga férvaltningskostnader 55 545 51370
Ekonomisk férvaltning 115620 115 620
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5950 1667
Overlatelsekostnad 16170 20 062
Pantsattningskostnad 8820 12033
Bankkosthader 6924 6611
Summa 338 283 292 456
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Styrelsearvoden 236 526 199 450
Loéner, arbetare 252 000 235000
Sociala avgifter 69 068 60 541
Summa 557 594 494 991
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader fastighetslan 217 267 341774
.. Dréjsmalskostnader 230 241
Summa 217 497 342015
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 51 875 063 53 375 063
Aterféring bergvarmeanlaggning efter rattelse 0 -1 500 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51875063 51 875063
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24 854 452 -23 714 487
Arets avskrivning -1183716 -1183715
Aterféring bergvirmeanldggning efter rattelse 0 43750
Utgaende ackumulerad avskrivning -26 038 169 -24 854 452
Utgdende restvérde enligt plan 25836 895 27 020611
Taxeringsvdrde
Varav bostdder 147 000 000 151 000 000
Varav lokaler 2 485 000 3082000
Taxeringsvarde byggnad 90919 000 82 133000
Taxeringsvérde mark 58 566 000 71 949 000
Summa 149 4385 000 154 082 000
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Brf Parken (4923)
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvéirde
Ingdende 851 596 851 596
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 851596 851 596
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -745769 -683 418
Arets avskrivning -12.096 -62 351
Utgaende ackumulerad avskrivning -757.-865 -745 769
Utgdende restvirde enligt plan 93731 105 827
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 458 506 469 830
Anskaffning laddstolpar 4 st 0 47 042
Bidrag fran Naturvardsverket 0 -58 366
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 437 958 458 506
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -84 988 -49 536
Arets avskrivning -44 685 -35 452
Utgaende ackumulerad avskrivning -129 673 -84 988
Utgaende restvarde enligt plan 308 285 373518
NOT 15, LAGER 2025-12-31 2024-12-31
Branslelager 75 000 24300
Summa 75000 24 300
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 257 4855
Momsfordran 4987 35233
Ovriga fordringar 942 1493
Summa 13 186 41581
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Brf Parken (4923)
716000-0670

NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet kostn och uppl int 89 448 58 971
Forutbet férsakr premier 19947 18 869
Forutbet kabel-TV/Bredband 71664 70716
Forutbet bredband 1953 1953
Forutbet férvaltning 10 041 10 041
Upplupna inkomstréntor 21920 0
Summa 214973 160 550
NOT 18, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fastrantekonto 92501255569 500 000 0
Fastrantekonto 92501255356 1200 000 0
Summa 1700 000 0
NOT 19, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-07-29 2,57 % 7 650 000 7 650 000
Summa 7 650 000 7 650 000
Varav kortfristig del 7 650 000 7 650 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 650 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn och férutb int 51 465 115293
Uppl kostn stad 10953 11 0%
Uppl kostn el 116 165 61129
Uppl kostn rantor 34 952 46 512
Uppl kostn I6ner 0 5775
Uppl kostn renhalliningsavg 9727 8199
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 1815
Férutbet hyror/avgifter 431 221 411 688
Berdknat revisionsarvode 50 000 45 000
Summa 704 483 706 507
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NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19250 000 19 250 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-04-28.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.

Taby kommun

Anders Gavlevik Bengt Holm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Catherine Vennerberg Lennart Krantz
Styrelseledamot Ordférande

Ola Gunnar Cronholm
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har iamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eva Risberg Revisorscentrum i SkévdeAB
Internrevisor Petra Weiler
Auktoriserad revisor
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Valberedningen
Brf. Parken

Jamforelse av nyckeltal for Bostadsrattsféreningar i Nasbypark presenterat pa
arsstamman 2026. (reviderad 2026-02-05)

Informationen har hdmtats fran arsredovisningar fran 2024 for respektive Brf vilket ar de
senast tillgangliga arsredovisningarna. Numera ar bostadsrattsféreningar skyldiga att i
arsredovisningen redovisa foljande nyckeltal:

Skuldsattning per kvadratmeter
Sparande per kvadratmeter
Rantekanslighet
Energikostnad per kvadratmeter som bestar av
o Elkostnad per kvm total yta
o Viarmekostnad per kvm total yta
o Vattenkostnad per kvm total yta
Arsavgift per kvadratmeter

Nyckeltal som anges ar hamtade fran respektive Brf:s arsredovisning.

Storlek

pa BRF i Nasbypark

Har ges en 6versiktlig beskrivning av bostadsrattsforeningar i Nasbypark som ingar i

jamforelsen
Antal Antal Bostadsratter

Namn bostadsratter | hyreslokaler yta kvm Lokalyta kvm
Brf Parken 103 1 7198 48
Brf Slagskeppet 90 Igh + 9 lokal 10 8146 723
BRF Torpedbaten 1 173 7 14619 687
Brf Torpedbaten 2 169 9740 935
Brf Jagaren 104 9449 168
Brf Familjehotellet 204 12 15246 1087
Brf Sjotornet 57 6092 196
Brf Ringduvan 68 0 5593 0
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Styrelsearvode per BRF i Nasbypark

Arvode enligt
arsred 2024
Ant styrelse- Ant exkl sociala Jamforelse- | Jamforelse-
Namn ledamoter suppl avgifter SEK index 2024 | index 2023
Brf Parken 5 3 199 450:- 100% 100%
Brf Slagskeppet 5 3 287 050:- 144% 133%
BRF Torpedbaten 1 5 3 269 880:- 135% 143 %
Brf Torpedb&ten 2 7 0 214 850:- 108% 168 %
Brf Jagaren 6 0 225 798:- 138% 87 %
Brf Familjehotellet 5 3 400 003:- 201% 185,0 %
Brf Sjétornet 5 0 114 000:- 57% 61,9 %
Brf Ringduvan 4 0 105 000:- 53% 59,6 %

Kommentar: 5 Brf har hogre arvode och 2 Brf har lagre arvode dn BRF Parken. Brf Sjotornet och Brf
Ringduvan som har vdsentligt ldgre arvode men det 4r ocksa de yngsta foreningarna som
fordigstalldes 2002 respektive 2005 och som dnnu inte behdvt géra nagra storre underhallsarbeten
pa sina fastigheter.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten bostadsratt
Definition: Réntebdrande skulder/kvadratmeter bostadsratts yta

0 —8 000 kr/kvm &r bra och mer dn 15 000 kr/kvm &r varning for risker

Bostadsrattsforening 2024 2023 2022 2021

Brf Parken 1 063:-/kvm 1132:-/kvm 1 645:-/*kvm 1 699:-/kvm
Brf Slagskeppet 4 816;-/kvm 4 888 :-/kvm 4 960:-/kvm 4 402:-/kvm
Brf Torpedbaten 1 3 330:-/kvm 3 432:-/kvm 3 487:-/kvm 3 542:-/kvm
Brf Torpedbaten 2 4 289:-Kvm 4 493:-/kvm 2 488:-/kvm 2 538:-/kvm
Brf Jagaren 2 989:-/kvm 2 155:-/kvm 2 571:-/kvm 1 870:-/kvm
Brf Familjehotellet 5 528:-/kvm 5 759:-/kvm 6 111:-/kvm 5 555;-/kvm
Brf Sjotornet 4 680:-/kvm 4 851:-/kvm 4 937:-/kvm 5019:-7kvm
Brf Ringduvan 9 673:-/kvm 9 780:-/kvm 9 887:-/kvm 9 995:-/kvm

Brf Parken har den i sérklass lagsta skuldsattningen. Brf Parken har rantebarande skulder pa
MSEK 7,7 vilket kan jamféras med var grannférening BRF Slagskeppet som har rantebarande
skulder pa MSEK 39,2.



Rantekanslighet

Definition: Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla

kassaflddet om den genomsnittliga rantan héjs med 1 %.

0-5% ar bra och mer an 10 % ar en varningssignal

i

Bostadsrattsforening 2024 2023 2022 2021
Brf Parken 1,64% 1,78 % 2,98 % 2,80 %
Brf Slagskeppet 6,43% 6,63 % 7,55 % 7,40 %
Brf Torpedbaten 1 4,70% 5,30% - -
Brf Torpedbaten 2 5,0% 6,0 % - -
Brf Jagaren 4,83% 3,67 % 4,91 % 3,57 %
Brf Familjehotellet 8,79% 9,64 % 11,08 % 10,28 %
Brf Sjotornet 7,86% 8,62% 9,89 % 10,30 %
Brf Ringduvan 13,2% 15,6 % 16,7 % -

Aven hir ar Brf Parken bést vilket beror pa vara laga rantebarande skulder.

Sparande per kvadratmeter

Definition; Arets resultat + avskrivningar +kostnadsfort planerat underhall/totalytan.

Over 200:-/kvm &r en bra siffra och under 120:-/kvm &r varning
Bostadsrattsforening 2024 2023 2022 2021
Brf Parken 46:-/kvm 77:-kvm -10kvm 35;:/kvm
Brf Slagskeppet 187;-/kvm 190:-/kvm 123:-/kvm 37:-/kvm
Brf Torpedbaten 1 217:-/ kvm 199:-/kvm - -
Brf Torpedbaten 2 263:-/kvm 222:-/kvm 106:-/kvm -
Brf Jagaren 186:-/kvm 128:-/kvm -189:-/kvm 75:-:kvm
Brf Familjehotellet 217:-/kvm 216:-/kvm 176:-/kvm 207:-/kvm
Brf Sjotornet 158:-/kvm 187:-/kvm 164:-/kvm 137:-/kvm
Brf Ringduvan 38:-/kvm 200:-/kvm 202;./kvm -

Har &r Brf Parken sdmst, men med hiansyn till den laga beldningsgraden sa ar behovet av sparande

inte sarskilt stort.




Elkostnad per kvm total yta

Bostadsrattsforening 2024 2023 2022 2021
Brf Parken 76:-/kvm 76:-/kvm 92:-kvm 4:-/kvm
Brf Slagskeppet 48:-/kvm 61:-/kvm 90:-/kvm 68:-/kvm
Brf Torpedbaten 1 - - - -

Brf Torpedbaten 2 - - - -

Brf Jagaren 21:-/kvm 23:-/kvm 35:-/kvm 15:-/kvm
Brf Familjehotellet 28:-/kvm 34:-/kvm 39:-/kvm 29-/kvm
Brf Sjotornet 41:-/kvm 38:-/kvm 50:-/kvm 32:-/kvm
Brf Ringduvan 159:-/kvm 120:-/kvm 117:-/kvm 105;-/kvm

Brf Ringduvan har rapporterat elkostnaden for bade uppvarmning och dvrig elférbrukning vilket inte
gor deras siffror jamférbara med andra BRF.r. BRF Parken dr sdmst jamfort med 6vriga féreningar
vilket kan bero pa hur man bokfér den gemensamma elen. For Brf Parken ingar den gemensamma
elen i nyckeltalet som ej &r justerat for den forbrukning som vi debiterat medlemmarna vilket

farsamrat nyckeltalet.

Varmekostnad per kvm total yta

Bostadsrattsforening 2024 2023 2022 2021
Brf Parken 101:-/kvm 154:-/kvm 130:-kvm 39:-/kvm
Brf Slagskeppet 143:-/kvm 140:-/kvm 118:-/kvm 119:-/kvm
Brf Torpedbaten 1 - - - -

Brf Torpedbaten 2 - - - :

Brf Jagaren 60:-/kvm 152:-/kvm 286:-/kvm 175:-/kvm
Brf Familjehotellet 120:-/kvm 118:-/kvm 105:-/kvm 106-/kvm
Brf Sjotornet 99:-/kvm 88:-/kvm 71:-/kvm 85:-/kvm

Brf Ringduvan

Brf Torpedbaten 1, Torpedbaten 2 och Brf Ringduvan har inte redovisat varmekostnaden per kvm.
Uppgraderingen av viarmesystemet for Brf Parken har genomforts under 2023 och har under 2024

sankt vara uppvarmningskostnader med 34%.

Brf Jagaren har bytt virmesystem till bergvarme och sankt sina uppvarmningskostnader rejalt. Brf
Slagskeppet har 40% hogre uppvarmningskostnader jamfért med Brf Parken.
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Vattenkostnad per kvm totalyta

Bostadsrattsforening 2024 2023 2022 2021
Brf Parken 36:-/kvm 27:-[kvm 24:-kvm 4:-/kvm
Brf Slagskeppet 23:-/kvm 18:-/kvm 14:-/kvm 20:-/kvm
Brf Torpedbaten 1 . . - -

Brf Torpedbaten 2 - - - -

Brf Jagaren 29:-/kvm 25:-/kvm 17:-/kvm 17:-/kvm
Brf Familjehotellet 29:-/kvm 23:-/kvm 19:-/kvm 19-/kvm
Brf Sjotornet 33:-/kvm 24:-/kvm 25:-/kvm 24:-/kvm
Brf Ringduvan 30:-/kvm 26:-/kvm 26:-/kvm 23:-/kvm

Brf parken har ca 25% hdgre vattenkostnader dn genomsnittet for andra foreningar. Finns har en
besparingspotential pa SEK 50 000 :-/ar?

Energikostnad per kvadratmeter totalyta:
Detta ar summan av el-, varme- och vatten-kostnaderna per kvm totalyta

Definition: Den totala energikostnaden delat med den totala ytan (boyta + lokaler). | energikostnader
ingar foreningens kostnader for uppvarmning el och vatten)

Cirka 200:-/kvm &r en normal siffra i dagslaget

Bostadsrattsforening 2024 2023 2022 2021
Brf Parken 213:-/kvm 256:-/kvm 246:-kvm 47:-/kvm
Brf Slagskeppet 214:-/kvm 219:-/kvm 221:-/kvm 208:-/kvm
Brf Torpedbaten 1 184:-/kvm 210:-/kvm - -

Brf Torpedbaten 2 251:-/kvm 221:-/kvm 290:-/kvm 204:-/kvm
Brf Jagaren 110:-/kvm 200:-/kvm 337:-/kvm 207:-/kvm
Brf Familjehotellet 177:-/kvm 175:-/kvm 163:-/kvm 153-/kvm
Brf Sjotornet 173:-/kvm 150:-/kvm 146:-/kvm 141:-/kvm
Brf Ringduvan 189:-/kvm 146:-/kvm 143:-/kvm -

Trots bra nyckeltal fér uppvarmning sa blir resultatet fér det den samlade energikostnaden per kvm
fér Brf Parken samre orsakat av hogre elkostnader och vattenkostnader.



Arsavgifterna per kvm upplaten bostadsritt

Definition: Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna som bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen delat med totala ytan for bostadsratter

500 — 800 kr/kvm &r en normal siffra. Over 1 000 kr/kvm d& bér man se upp.

Bostadsrattsforening 2024 2023 2022 2021
Brf Parken 648:-/kvm 635:-/kvm 551:-/kvm 606:-/kvm
Brf Slagskeppet 749:-/kvm 737:-/kvm 657:-/kvm 595:-/kvm
Brf Torpedbaten 1 705:-/kvm 642:-/kvm 574:-(/kvm 574:-/kvm
Brf Torpedbaten 2 893:-/kvm 811:-/kvm - -

Brf Jagaren 605:-/kvm 588:-/kvm 524:-/kvm 524:-/-kvm-
Brf Familjehotellet 630:-/kvm 597:-/kvm 552:-/kvm 541:-/kvm
Brf Sjétornet 596:-/kvm 563:-/kvm 499:-/kvm 487:-/kvm
Brf Ringduvan 733:-/kvm 657:-/kvm 622:-/kvm 593:-/kvm

3 foreningar har lagre arsavgift/kvm och 5 foreningar har hogre.

Genom att langsiktigt byggt om lokaler till ligenheter som salts med vinst som finansierat
amorteringar och investering i en virmepumpanldggning samt kontinuerliga uppdateringar av
varmesystemet vilket gjort Brf Parken till en av de mest stabila och vdlskétta bostadsrétts-

foreningarna i Taby.




Valberedningen
Brf. Parken

Arvode till styrelsen, suppleanter, revisorer och valberedning

Valberedningen foreslar att tidigare antagna arvodes principer ligger fast och att arvodet skall
fortsitta att baseras pa prisbasbeloppet. Fér ar 2026 ar prisbasbeloppet faststallt till 59 200 kr vilket
ar en hdjning fran 58 800 kr, med 0,68 % jamfort med 2025.

Valberedningen foreslar saledes att:

Det totala fasta styrelsearvodet faststdlldes vid foreningsstamman 2024 till 275 % av
prisbasbeloppet och har férdelats mellan ordférande, ledaméter och suppleanter genom
styrelsebeslut. Valberedningen féreslar att styrelsearvodet for 2026 utgar med oférandrade
275% av prisbasbeloppet och att beloppet fordelas mellan ordférande, ordinarie
styrelseledamoter och suppleanter genom styrelsebeslut.

Styrelsemdtesarvode utgdr med oférdndrade 1,75 % av prisbasbeloppet till ordinarie
ledamot och 1 % till suppleant per protokollfért sammantrade.

Arvodet till féreningsvald revisor utgar med ofdrandrade 5% av prisbasbeloppet.

Arvode till foreningsvalde revisorssuppleant utgar med oférandrade 3% av prisbasbeloppet.
Arvode till valberedningen utgdr med oférandrade 15% av prisbasbeloppet att delas lika
mellan valberedningens ledaméter.

Totalt berdknas arvoden till fértroendevalda i Brf Parken for 2026 till;

e Styrelsen: Fast arvode 162 800 kr
e Métesarvoden vid 12 méten for 5 ordinarie ledamoter 62 160 kr
e Mbotesarvoden vid 12 méten for 3 suppleanter 21312 kr
e Totala styrelsearvodet for 2024 (vid 12 méten) 246 272 kr
e Arvode foreningsvald revisor 2 960 kr
e Arvode foreningsvald revisorssuppleant 1776 kr
e Arvode valberedning 8 880 kr
e Totalt 6vriga arvoden 13616 kr
Totalt berdknat arvode fér 2025 259 889 kr

Dessa arvoden foreslas trada i kraft fr.o.m. 2026 ars stimma och gélla fram t.o.m. ndsta ordinarie
stamma.

Nasbypark april 2025

Ake Amundin (Sammankallande)
Annika Stenvall
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Bri Parken

Valberedningen
Brf Parken

Valberedningens forslag till styrelse och revisorer 2026

Val till styrelse

Under det gangna aret har styrelsen bestatt av foljande ordinarie styrelseledaméter:
Lennart Krantz (ordforande) med ett ar kvar pa sin mandatperiod.
Bengt Holm (ckonomi) med ett ar kvar pa sin mandatperiod.
Ola Cronholm (sekreterare) med ett &r kvar pé sin mandatperiod.
Anders Gavlevik (driftsansvarig teknisk drift och underhall) vars mandatperiod gar
ut vid drets stimma
Catherine Vennerberg (yttre miljé) med ett ar kvar pa sin mandatperiod.

Styrelsen har under det gdngna aret haft foljande suppleanter

Johan Ramberg med ett &r kvar pé sin mandatperiod.

Henrik Pompeius som meddelat att han avgér som suppleant vid drets
foreningsstimma.

Thomas Zhang vars mandatperiod gar ut vid arets stimma. Thomas star inte till
forfogande for omval

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledaméoter och med minst
en och hogst tre suppleanter.

Valberedningens ambition ar att styrelsen ska besta av fem ledaméter och minst tva suppleanter.

Forslag till val av ordinarie styrelseledamaoter:
Anders Gavlevik (omval) for en mandatperiod om tva ar
Forslag till val av suppleanter:

Kristina Lofgren (nyval) for en mandatperiod om tva ér
Marcus Pettersson (nyval) for en mandatperiod om ett ar

Val av revisor

Enligt foreningens stadgar ska revisorerna vara tva, med minst tva suppleanter och véljas for ett ar.
Revisorer eller suppleanter behdver inte vara medlemmar i foreningen. Minst en revisor ska vara
auktoriserad eller godkdnd. Nar man viéljer en revisionsfirma for revisorsuppdraget sa behovs
ingen suppleant varfor vi bara utser en foreningsvald revisorssuppleant.



Under det gdngna ret har Revisorscentrum i Skovde AB med auktoriserade revisorn Petra
Weiler som huvudansvarig revisor och féreningsmedlemmen Eva Risberg, varit valda som
ordinarie revisorer. och Alan Pryke har varit foreningsvald revisorssuppleant.

Forslag till val av ordinarie revisorer:

Revisorscentrum i Skovde AB (omval) med auktoriserade revisorn Petra Weiler som
huvudansvarig revisor, for en period om ett ar.
Eva Risberg foreningsvald revisor (omval) for en period om ett ér.

Forslag till revisorssuppleanter:

Alan Pryke, (omval) for en period om ett r
Nisbypark April 2025

Ake Amundin (Sammankallande)
Annika Stenvall

Big




Kristina Lofgren

Kristina flyttade tillsammans med sin sambo Linus till Kryssarvigen
11 i slutet av 2025. Malet var att hitta en valskott férening och valet
foll pa Brf Parken, dar de fran forsta stund trivts valdigt bra.

Kristina arbetar som HR- och |6nekoordinator pa Nomo Group och
har en kandidatexamen fran personalvetarprogrammet.

Kristina har ingen tidigare erfarenhet av styrelsearbete i
bostadsrattsforening men ser fram emot majligheten att engagera
sig som suppleant.

Marcus Pettersson

Marcus har med familj (mamma Liza, sonen Alve och dottern Lia)
bott pa Kryssarvigen 3 sedan varen 2021. Valet att bo i just Brf
Parken kinns sjilvklar da foreningen ar valskott med god ekonomi,
samt att |dget med néra till allt i Nasbybark ar oslagbart.

Marcus arbetar som Al- & UX-engineer pa Region Stockholm, dar han
ser till att forbattra anvindarupplevelser for invanare som anvander
regionens digitala tjanster och webbplatser.

Marcus har ingen tidigare erfarenhet av styrelsearbete i
bostadsrittsforening, men ser fram emot méjligheten att engagera
sig som suppleant.




Bil. 16

Bri Parken

2026 ars foreningsstimman i Brf Parken om val av valberedning i Brf Parken

Vid 2025 &rs féreningsstimma valdes Ake Amundin och Annika Stenvall till valberedning for
Brf Parken med Ake Amundin som sammankallande.

Ake Amundin, X-vigen 3 och Annika Stenvall, X-vagen15, star till forfogande fér omval for en

period om 1 &r. Ewelina Juneja star till forfogande for nyval i valberedningen for en period
om1 ar.

Forslag till val av Valberedning for Brf Parken
Ake Amundin omval for en period om ett &r som ledamot och sammankallande till
Valberedningen

Annika Stenvall omval for en period om ett & som ledamot av valberedningen i Brf Parken
Ewelina Juneja nyval for en period om ett r som ledamot av valberedningen i Brf Parken

Né&sbypark april 2025

Brf Parken

Lennart Krantz
Ordférande
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Forslag pa @ndringar i foreningens stadgar
(andringarna ar rédmarkerade, de 6verstrukna partierna ska tas bort)

48

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. em-annat-intefoljerav-2-kap105
bestadsrattslagen{1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig anskan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.
Avslag ska vara skriftligen motiverade.

5§
Medlemskap i féreningen far beviljas endast fysisk person. Juridisk person far vagras
medlemskap i foreningen i enlighet med bostadsrattslagen. Bestimmelserna i denna

paragraf galler med de begransnlngar som foIJer av Iag \LntFade—l—feFemngen—kan—bew&as—en

Avgifter till foreningen

68§

Insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
foreningsstamman. Arsavgiften ska anvindas for finansiering av foreningens kostnader
(exklusive avskrivningar), planenliga amorteringar och avsattning till yttre reparationsfond.
| drsavgiften ingar féreningens kostnader fér uppvarmning. Avgiften ska fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallandetlll Iagenheternas andelstal. Den—del—avie#emngens

22§

Upplatelse av lagenheten i andra hand kraver styrelsens samtycke. Ansékan ska vara skriftlig
och ange skadlen for upplatelsen, under vilken tid den ska paga samt vem som ska bruka
lagenheten. Tillstand ska lamnas om medlemmen har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand far begrénsas till viss tid
och férenas med villkor. Styrelsen har ratt att ta ut en sarskild avgift vid andrahands-
upplatelse. Avgiften far for ett ar uppga till tio (10) procent av géllande prisbasbelopp enligt
socialforsakringsbalken. Om upplatelsen avser del av ar berdknas avgiften proportionellt
efter den tid som ansékan om upplatelse avser. Medlem ansvarar gentemot foreningen for
att den som nyttjar lagenheten i andra hand féljer féreningens stadgar och ordningsregler.
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Taby 1 mars 2026
Harmed lamnar jag, Agneta Carpelan, in tre motioner till Brf Parkens arsméte 2026:

1) De som hyr gastlagenheten och behéver en P-plats, ska inte avkravas nagon P-
avgift, eftersom vistelsen oftast varar i ett till tre dygn. Maximalt skulle det annars
kosta 720 kronor. Det &r ohemuligt!

Gastlagenheten skapades for att underlatta for dem som ar trangbodda, sérskilt i de
sma lagenheterna, att ta emot slékt och vanner, som kommer resande och behéver
dvernatta ett par, tre natter. De kommer med bil och har packning med sig, kanske t
o m en extra madrass och egen huvudkudde.

Det vore orimligt att ta betalt tio (10) kronor per timme av dem for att de ska kunna
parkera pa garden vid entrén till Kryssarvagen 7. Det beslut som styrelsen tagit
forefaller med andra ord inte ha tagit hansyn till 6vernattande gaster. Man har bara
tankt p4 middagsgaster, som stannar i hogst fem timmar. Beslutet &r ogenomtankt
och maste andras!

For ovrigt férefaller hela beslutet om parkeringsfragan éverdriven. Ett fatal
medlemmars beteende misshagar styrelsen, vars beslut gar ut éver alla dvriga
medlemmar. Att ta 10 kr/tim torde endast motiveras av kostnaden for
parkeringsvakten.

Det hade varit anstandigare att tala med de narmast berérda och/eller géra en
enkat inom féreningen for att ta reda pa vad orsakerna till felparkeringarna beror pa
och efterfrdga hur medlemmarna ser pa styrelsens 6vervaganden. Det ar inte forsent
att gora detta trots uppsatta skyltar och inganget avtal med P-firma

Dessutom &r det hogst markligt, att inratta tre P-platser bredvid varann mittemot
Kryssarvagen 5A, som har sin terrass pa motsatta sidan om vagen. Utsikten darifran
ar inte langre nagon grénska att fasta blicken pa utan platmonster. Detsamma galler
for uteplatsen nedanfér parkeringarna. Dessa P-platser har bara funnits dar ett fatal
manader och genom sin existens férfulat omradet och minskat vardet pa
bostadsratterna, sarskilt vardet pa bostadsratten Kryssarv. 5A.

Vid ett &rsmote for 15-20 ar sedan togs ett principbeslut om att inte skapa fler P-
platser, eftersom avsikten aldrig varit, att det ska finnas en P-plats till varje
bostadsratt i foreningen. Kommunikationerna ar goda.

De vars bostader vatter mot garden har en anlagd tradgard att se pa och njuta av
fran sina balkonger till skillnad fran dem, vars bostader bara vatter mot skogsbacken
pa baksidan, dar det nu finns totalt 5 P-platser.

P& garden ar det férbjudet med parkering utom pa tvéa (snart tre) bestamda
platser, avsedda fér hemtjénst, vardbolag och hantverkare samt gaster pa évriga
tider. Att tillfalligt parkera for att lasta eller lasta av bagage el dyl samt att hamta upp
eller lamna av passagerare har det alltid varit tillatet med.

De med balkonger mot Kryssarv.
har férvisso ingen vacker utsikt men det har bostadsrattsinnehavarna varit medvetna
om vid bostadskopet till skillnad fran dem som bor pa nr 5A.

Det rdder m a o oréttvis skillnad mellan medlemmar. Gér om, gor ratt!

2) Hela vindarnas golv och tak maste isoleras, eftersom takflaktarna, som ska 6ka
ventilationen i bostéderna, utgér en halsofara pa grund av, att de vasnas med ett
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konstant motorbuller och goér det svart att somna in och somna om efter toabesok.

Pa sa vis ar jag utmattad av for lite och stérd somn pa grund av den flakt, som
sitter mitt pa taket mellan port 5 och 7. Flakten ar aktiv dygnet om men later mest
nattetid, da Aktiviteten torde 6ka vid blast. Jag antar, att samtliga tre flaktar ger
samma problem.

Agneta Carpelan

3) Den generosa fordelningen av de stora forraden i gatuhuset till de nya
bostadsratterna maste omférdelas.

De maste ges som ersattning for de ordinarie forrad, inhysta i skyddsrum, eftersom
dessa maste utrymmas. De drabbade maste fa sina forrad ersatta, nar de forloras.

Vissa ordinarie férrad har i brist pa plats fran forsta borjan placerats i det fatal
skyddsrum, som Brf ager. Detta faktum innebér en frontalkrock mellan tva slags
aganderatter, da ett ordinarie forrad ingar i bostadsratten, &gs av innehavaren och
betalas genom hyresavgiften. De flestas ordinarie forrad utgdr dock inte skyddsrum
och vissa medlemmar har for stora forrad (upp till 8,86 kvm eller &n storre).

De fa skyddsrum, som anvénds som forrad, ska enligt Myndigheten
for Sakerhet och Beredskap, MSB, utrymmas av sakerhetsskal inom 48 timmar, nar
MSB sa begar, vilket kan bli aktuellt pa grund av Putin vid en utvidgning av
Ukrainakriget. Det blir helt absurt i Brf:s fall, om inte de drabbade far sina férrad
ersattal

Detta ar fullt mojligt, om en seriés 6éversyn gors av gatuhusets alla nya férrad,
som tillkommit som en féljd av en tidigare sanering och de forra lokalernas
ombyggnad till férrad och bostadsratter. Den 6versyn som gjordes haromaret har
inte tagit hansyn till de olika forradsstorlekar, som géller dverlag. | stéllet for att rakna
antal, sa borde man rakna kvadratmeter, eftersom de med stora lagenheter i
gatuhuset har tilldelats tva dubbelt sa stora férrad som de med stora lagenheter i
ovriga fastigheten.

Samtliga lagenheter i gatuhuset har alltsa inte bara frascha, rymliga och
brandsékra forrad utan ocksa storre forrad an vad som galler for évriga medlemmar.
Det ar oréattvist!

| den uppkomna situationen med skyddsrum, som maste utrymmas, blir den enda
rattvisa losningen att justera tillgangen pa de stora forraden i gatuhuset. Dessa
maste ges som ersattning for de ordinarie férrad, som de drabbade medlemmarna
forlorar.

Nagra maste tréanga ihop sig, medan andra maste ga 6ver garden for att na sina nya
forrad. Ingetdera ar roligt men det ar nodvandigt. Likstallighet maste gallal

Agneta Carpelan
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Néasbypark 2025-02-28
Motion till BRF Parkens Arsstamma 2025

PARKERING INNERGARDEN

Vi anser att den nyligen inférda ordningen avseende parkering péd innegarden var ondédig.

Under de mer &n tre decennier som vi antingen besokt Kryssarvéagen eller de senaste aren sjalva
bott har har vi inte upplevt att de fatal bilar som besoker innergérden har utgjort ett problem.
Det verkar mest vara bilar frdn hemtjansten, boende, boendes néarstaende, rep- och
underhallsfordon eller med leveranser som, oftast kortvarigt, har utnyttjat den plats som finns
utanfor port 13/15.

Vidare har for var del p& nedervaningen péa Kryssarv. 15 utsikten mot var vackra gérd kraftigt
forfulats genom den anskramliga och enorma skyltstapel som satts upp utanfor véra fonster (se
bilagd bild).

Vi yrkar darfor pa att (i prioritetsordning):
1) Den gamla ordningen aterinfors avseende denna plats och skyltstapeln tas bort.
Alternativt, under den ny parkeringsordningen:

2) Skyltarna tas bort frAn innergdrden men att en skyltstapel placeras vid infarten till
innergarden.

Eller som mininmum:

3) Skylten utanfor vara fonster flyttas indt tillinre hdrnet av platsen, vrids 90 grader samt
att skyltarna placeras léngre ned pa stolpen.

Dessutom yrkar vi pa att Styrelsen redogor for:

a) Intial engangskostnad for den nya ordningen (kostnad for skyltstolpar, iordningstéllande
mm)

b) Arlig kostnad

c) Intékter fran parkeringsavgifter och boter fran start till datum néra Arsstamman

d) Hur stor delav parkeringsavgifter respektive boter som tillfaller BrF respektive Parkit

Med vénlig halsning,

Johan och Helena Lundblad
Kryssarvagen 15
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Motioner: Parkering, ventilation samt forradsfordelning
(Motioner fran Agneta Carpelan)

Styrelsens yttrande

Styrelsen har tagit del av motionerna.

Motion 1 — Parkering och avgifter for gister

De frgor som tas upp avseende parkeringsordning, avgiftsstruktur samt
utformning av parkeringsplatser och skyltning avser den 16pande forvaltningen
av foreningens mark och nyttjandet av gemensamma ytor. Sadana fragor faller
inom styrelsens ansvar enligt bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Den nuvarande parkeringslosningen har beslutats av styrelsen efter beredning
och utifrdn en samlad bedomning av foreningens behov, innefattande bland
annat ordning, tillginglighet och rattvis anviandning av gemensamma resurser.
Styrelsen foljer 1opande upp fattade beslut och beaktar inkomna synpunkter inom
ramen for sitt uppdrag.

Motion 2 — Ventilation och buller fran takflaktar

Fragor rorande fastighetens tekniska system, sdsom ventilation och bullernivéer,
utgor en del av styrelsens ansvar for drift och underhall.

Styrelsen tar synpunkter avseende upplevda storningar pa allvar och hanterar
sidana frigor genom teknisk uppf6ljning, métningar och vid behov atgirder
inom ramen for underhéllsansvaret. Enskilda upplevelser av storningar hanteras
i forsta hand inom den l6pande férvaltningen och inte genom beslut pa
foreningsstimma.

Motion 3 — Fordelning av forrad och skyddsrum

Fragor rorande fordelning av férrad samt hantering av skyddsrum omfattas av
savil foreningens interna forvaltning som externa regelverk, daribland
myndighetskrav.

Styrelsen ar medveten om de sirskilda forutséttningar som géller for skyddsrum
och foljer gillande regelverk. Eventuella fordndringar i forradsfordelning kréaver

en samlad beddmning utifrén juridiska, praktiska och ekonomiska aspekter samt
likstillighetsprincipen. Sddana fragor hanteras av styrelsen inom ramen for dess
uppdrag.



Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslér att foreningsstimman beslutar

att anse motion 1 besvarad,
att anse motion 2 besvarad,
att anse motion 3 besvarad.

Bilage 1§ (1-3)
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Motion 4: Parkering innergarden
(Motion frn Johan och Helena Lundblad)
Styrelsens yttrande

Styrelsen har tagit del av motionen.

De frigor som tas upp i motionen avser i huvudsak utformning av
parkeringslosningar, skyltning samt den 16pande forvaltningen av foreningens
mark. Dessa fragor faller inom styrelsens ansvar enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Den nuvarande parkeringsordningen har beslutats av styrelsen efter beredning
och utifrén en samlad beddmning av foreningens behov, innefattande bland
annat ordning, sikerhet och tillginglighet. Styrelsen féljer l1opande upp fattade
beslut och tar med sig inkomna synpunkter i det fortsatta arbetet.

Vad giller de uppgifter som efterfrigas rorande kostnader och intékter hénvisar
styrelsen till foreningens arsredovisning samt till information som kan lamnas av
styrelsen pa begiran.

Styrelsens forslag till beslut

Styrelsen foreslar att foreningsstimman beslutar
att anse motionen besvarad.




Postrdstning

Arsstdimma i Brf Parken ska héllas den 26 maj kl. 19.00 i Nasby Parks kyrka.

Om du inte har mojlighet att vara med pa &rsstdmman kan du lamna in en
postrost enligt detta formulér.

Din postrost skickar du till:

Brf Parken

Ola Cronholm Kryssarviagen 15

Det gér ocksé bra att scanna in din postrdst och mejla till:
brf.kryssarvagen@gmail.com

OBS! POSTROSTEN MASTE VARA OLA CRONHOLM
TILLHANDA SENAST 19 MAJ 2026




Postrostning

Avser arsstimma i Bostadsr’aittsférenihgen Parken den 26 maj kl. 19.00 i Nasby
Parks kyrka. Beslutspunkter pa dagordningen nedan f6ljer samma numrering
som dagordningen i kallelsen. (markera ditt val genom att kryssa i rutan)

N _Punkter pd dagordningen
10 Beslut om faststillande av resultat-
och balansrikning enligt
arsredovisningen

11 Beslut om resultatdisposition enligt

Avst‘?a‘r;j

arsredovisningen
12 Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamoterna
13 a Fraga om arvoden at
styrelseledamoterna,
styrelsesuppleanterna,
valberedningens ledamoter,
revisorerna och
revisorssuppleanterna for
niastkommande verksamhetsar
enligt valberedningens forslag
2 —

a. Ordinarie styrelseledamot
Anders Gavlevik for en
mandatperlod om tva ar

Krlstma Lofgren for en
mandatperiod om tva ar
Marcus Pettersson for en
mandatperiod om ett &r

evisorssuppleanter
a. Forslag till ordinarie revisor:
Revisorscentrum i Skovde AB
(omval) med auktoriserade
revisorn Petra Weiler som
huvudansvarig revisor, for en
period om ett ar.
b. Ordinarie revisor (féreningsvald)
Eva Risberg, omval {6r en period
om ett ar.
c. Revisorssuppleant: Alan Pryke,
(omval) for en period om ett ar




d. Revisorssuppleant (omval) Alan
Pryke, (omval) f6r en period om ett
ar

n
Beslut tas pa stimman

Beslut tas pd stimman

Motion 1 (Carpelan) — Parkering
och avgifter fér géster

Styrelsen foreslar att avsla
motionen

Motion 2 (Carpelan) -Ventilation
och buller fran takflaktar

Styrelsen foreslar att avsla
motionen

Motion 3 (Carpelan) — Fordelning
av forrad och skyddsrum

Styrelsen foreslar att avsla
motionen

Motion 4 (Lundblad) - Parkering
innergarden

Styrelsen foreslar att avsla
motionen

Underskrift av bostadsrittshavare

(&r ni flera bostadsrittshavare racker det andd med en underskrift, pd samma satt
som det hade rickt att en av er narvarade vid stimman)

.............................................................................................................................

Underskrift och namnfortydligande Underskrift och namnfértydligande

OBS! DIN POSTROST MASTE VARA OLA CRONHOLM TILLHANDA SENAST
DEN 19 MAJ 2026



FULLMAKTSFORMULAR

Bostadsrattsforeningen Parkens stadgar 8 51 foreskriver féljande:

”En medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo eller annan nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far
vara ombud. Ett ombud far inte foretrdda mer &n en medlem. Ombudet
skallforete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran
utfardandet. En medlem fér pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

Endast medlems make, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara
bitrade.”

Om du avser att foretrddas av ombud vid féreningsstdmman foreslar vi att du
fyller i och undertecknar nedanstdende ombudsfullmakt. Ombudet skall medtaga
originalet och forete detta vid foreningsstdmman.

OMBUDSFULLMAKT

Undertecknad medlem i Bostadsrittsforeningen Parken ger hirmed fullmakt for
(TEXTA OMBUDETS NAMN) att utéva min rostratt och att i 6vrigt bevaka mina
intressen vid Bostadsrittsforeningens foreningsstimma den 10 juni 2025.

.....................................

(namnfértydligande) AdTESS..verereeereerireeeeeeneenene




