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1. Motets 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).
3. Val av stdmmoordférande samt anmalan av stdmmoordférandes val av

protokollférare
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstamman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.
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Brf Kavaljeren
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2024-04-10, och dérpa pafdljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stéimman

Hans Ollfors Ordforande 2025
Anders Sterner Ledamot 2025
Hans Engberg Ledamot 2025
Anita Miller Suppleant 2025
Lars Kéampe Suppleant 2025
William Sjdberg Suppleant 2025
Helena Didehvar Suppleant 2025  Avgatt direkt efter stimman varen 2024

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantridden, samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstdmman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-05-23.
Foreningen har antagit stadgarna efter tva enhélliga stimmobeslut vid ordinarie foreningsstimmor 2023-04-23
samt 2024-10-04.

Foreningens styrelse har sitt site 1 Taby kommun, Stockholms lan.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Foreningsstimman valde till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Ernst & Young AB.
Valberedning fram till nésta ordinarie stdimma utsags till Pamela Sung och Jens Bjodrn.

Foreningsstimman reserverade 85 950 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjalv om fordelning av
arvodet.

Foreningen dger sedan 2014 fastigheten Haren 2 i Téby kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex véningar med totalt 66 bostadsrittslagenheter, total
boarea ca. 5 446 m2. Totalyta enligt taxeringsbesked 6 810 m2 inkl. 1 364 m2 lokalyta (garage).

Foreningen disponerar 6ver 56 parkeringsplatser varav 56 i garage.

I fastigheten finns dven styrelserum och Gvernattningslédgenhet som medlemmarna kan hyra, samt utrymme for
kéllsortering av sopor, cykelrum, stddrum, barnvagns- och rullstolsforrad samt lagenhetsforrad fordelade i
killare- och vaningsplan.

Nybyggnadsér 2015. Virdeér 2015.

v Signerat 2025-06-03 06:32:01 UTC Oneflow ID 10926974 Page 2/18



Brf Kavaljeren 3(17)
769627-0466

Foreningen &r delaktig i Haren GA:1 gemensamhetsanldggning tillsammans med Haren 1 (Brf Colourfront ).
Gemensamhetsanldggning omfattar parkeringsgarage inkluderande garageport, anldggning for uppvérmning,
anldggning for ventilation, belysningsarmaturer, el for ndimnda tekniska anléggningar samt
dilatationsfogbrygga. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom delidgarforvaltning.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéll finns fram t.o.m. ar 2066. Totalt underhall
enligt underhéllsplan uppgér till 15 501 tkr f6r aren 2025-2066.

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende nddutrymning fran garage och servitut avseende
passage; bada upplétna i fastigheten Haren 1 (Brf Colourfront ). I féreningens fastighet finns upplatna servitut
avseende linspénd belysning till formén for fastigheten Tibble 8:16 (Tdby kommun) och nédutrymning fran
garage till formén for fastigheten Haren 2 (Brf Kavaljeren).

Under rikenskapséret har sex bostadsritter overlatits.

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad genom Soderberg & Partners och Bostadsritterna hos Folksam,
ansvarsforsékring for styrelsen ingar samt bostadsréttstilligg for foreningens medlemmar.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Styrelsen har tecknat avtal med Cura Center AB avseende fastighetsskotseln, Stadbolag Ett i Tédby avseende
lokalvard, AB Enebybergs Platslageri om takskottning samt Hortologerna i Danderyd AB (Hortum)
avseende innergardsskotsel och sndskottning.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Infometric installerade nya IMD-maétare i mitten av mars for att byta ut de uttjénta, kostnaden har hanterats
som periodiskt underhall, se not 5.

Da foreningen debiterar sina medlemmar enligt IMD (Individuell métning och debitering) for laddelen,
hushaéllsel och varmvatten sa har féreningen nyttjat ratten att gora avdrag for den ingdende momsen, detta da
IMD enligt Skatteverket utgor obligatorisk momspliktig verksambhet.

Sju nya elbilsladdplatser har under éret bestillts av Eways AB, vilka installerade féreningens tidigare
laddplatser 2020. Styrelsen forskottsbetalade installationen (122 500 kr exkl avdrag for ingaende moms) till
Eways AB i november 2024 med styrelsens vetskap om att Eways AB var under foretagsreskonstruktion.
Beslutet togs efter intygande fran sdljansvarig hos Eways AB om att snabb installation skulle ske.

Eways AB sattes dock per 2024-12-19 i konkurs.

Till f6ljd av konkursen har féreningens fordran gentemot Eways avseende bestillda laddplatser och elavgifter
(IMD) fran foreningens laddplatser exklusive avdragen ingdende moms klassificerats som forlust.
Konkursforvaltaren meddelar 2025-01-15 att KG Knutsson AB har forviarvat Eways verksamhet av
konkursboet och kommer att driva Eways verksamhet vidare. Styrelsen har i april 2025 slutit ett nytt avtal med
KG Knutsson AB om installation av laddplatser till en kostnad om 100 000 kr exklusive moms, vilket innebéar
en kostnadsbesparing pa utifran ursprunling berdknad kostnad for installationen pa 22 500 kr exkl. moms.

I syfte att 1dka den forlust foreningen riskerar i och med den forskottsbetalning som gjordes till Eways AB har
styrelsen valt att avsdga sig det av stimman tilldelade styrelsearvodet for aret 2024: 85 950 kr samt sociala
avgifter 27 005 kr (31,42%). Tillsammans med kostnadsbesparingen i och med det nya avtalet med KG
Knutsson (22 500 kr) beréknas detta ticka foreningens riskerade forlust i samband med forskottsbetalningen
till Eways AB. For mer information se d&ven not 6, 7 och 10.

Riskerad ekonomisk skada - 122 500 kr
Avsagt styrelsearvode inkl. sociala avgifter 112 955 kr
Kostnadsbesparing nytt avtal 22 500 kr
Summering: 12 955 kr

Styrelsen fortsétter under 2025 att driva foreningens talan mot konkursforvaltaren avseende féreningens
fordringar gentemot Eways AB. Eventuell dterbéring frén Eways konkurs kommer i sin helhet tillfalla
foreningen. Eventuell &terbédring kommer inte paverka styrelsens beslutet om avsagt arvode.
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Fortsdtting vdsentliga hindelser under rikenskapsdret.
Alla planerade atgirder enligt underhéllsplanen genomfordes under aret.

I borjan av januari 2024 drabbades fastigheten av brandskada. Foreningen har under aret erhéllit
forsakringsersattning avseende branden, se 6vriga rorelseintdkter. Kostnader for aterstdllning belastar
foreningens kostnad for 16pande reparationer. Renoveringen r i ett slutskede med summering av fakturor,
utldgg, adldersavdrag, sjalvrisker m.m. Forslag till uppgorelse dverlamnas darefter till Folksam som faststiller
ett beslut. Bor vara klart senast maj 2025.

Styrelsen har tecknat ett nytt 5-arigt elavtal (fastpris) med Nordic Green fr.o.m. 1:e Mars 2025.
Obligatorisk radonmétning paborjades i borjan av december 2024 och ér klar i slutet av februari 2025.
Utbyte till LED-lampor pé innegarden inleddes.

Styrelsen beslutade att arsavgifterna for bade lagenheterna samt parkeringsplatserna skulle ligga kvar pa 2024
ars niva for 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning ke 5375954 5048871 4405595 4364389
Resultat efter finansiella poster kr -463 216 132 853 -199 903 -292 028
Soliditet % 79 79 79 78
Likviditet % 209 192 151 217
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsratt kr 768 721 601 601
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 841 788
Skuldsittning per kvm kr 8034 8161 8289 8 637
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 10 046 10 205 10 365 10 800
Energikostnad per kvin kr 168 142 142 127
Réntekéanslighet (grundavgift) % 13,1 14,1 17,2 18,0
Réntekénslighet (total avgift) % 11,9 13,0
Sparande per kvin kr 48 241 205 226
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter
(total avgift) % 72,71 82,44

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet &r justerat med intékter for forsakringserséttning (6vriga rorelseintéikter).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska &taganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nodvindigtvis begransa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden. Foreningens forlust beror till
stor del pa avskrivningar. Styrelsens bedomning &r att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Framtida avgiftshdjningar kan inte uteslutas.

v Signerat 2025-06-03 06:32:01 UTC Oneflow ID 10926974 Page 4/18



Brf Kavaljeren 5(17)
769627-0466
2024 2023 2022 2021
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 126 681 000 87 994 000 1858069 -2468318 132 853
Reservering till yttre fond 430 000 -430 000
lanspréktagande av yttre fond -124 632 124 632
Balansering av foregdende ars resultat 132 853 -132 853
Arets resultat -463 216

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

126 681 000 87 994 000

2163437 -2640833 -463 216

Balanserat resultat -2 640 833
Arets resultat -463 216
-3104 049
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 430 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -173 810
I ny rdkning balanseras -3 360 239
-3 104 049
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat d&ven tecknas:
Resultat enligt resultatrékning -463 216
Dispositioner -256 190
Arets resultat efter dispositioner -719 406
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2419 627
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

3 5369 089
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6 296 759

-3019 940
-173 810
-387 006

0
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2023-01-01
-2023-12-31

5048 871
153 709

5202 580
-1 830 464
-124 632
-194 595
-98 151
-1534 165
-3 782 007
1420573
70 601

-1 358 321
-1 287 720
132 853

132 853

132 853
124 632
-430 000
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgidngar
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Not 2024-12-31

9 265554 126

265 554 126

265554 126

10 13216
11 184 904
98 845

3580267

3877232

0

0

3877232

269 431 358
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2023-12-31

267 088 291

267 088 291

267 088 291

0

112 235
96 682
2630774

28390691

953 799

953 799

3793 490

270 881 781
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

214 675 000
2163 437

216 838 437
-2 640 833
-463 216

-3 104 049

213 734 388

12,13 29 496 980
29 496 980

12,13 25212 248
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14 107 143
781 681

26 199 990
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Oneflow ID 10926974 Page 8/18

8(17)

2023-12-31

214 675 000
1 858 069

216 533 069
-2 468 318
132 853

-2 335465

214197 604

36 825 248
36 825 248
18753 340
161 127
105 711
838 751

19 858 929

270 881 781
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar
Erhallen rénta

Erlagd rinta

(:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Oresavrundning

Likvida medel vid arets slut
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1534165
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2023-01-01
-2023-12-31
1420573
1534 165

70 601
-1358 321

1667 018
75323
19 781

-34 950

1727172

-869 360
-869 360
857 812
2726762
0
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Fond for yttre underhdll

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofordandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Véirdehdjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 &r (t.o.m. &r 2135)
Installation av gemensamhetsel 15 ar (t.o.m. ar 2031)
Laddplatser for elbil 10 ar (t.o.m. ar 2029)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas ar inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrn andelstal/insats 1 forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvim beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen kommer under 2025 att erhélla ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet, géllande for aren
2025-2027.

Konkursforvaltaren meddelar 2025-01-15 att KG Knutsson AB har forviarvat Eways verksamhet av
konkursboet och kommer att driva Eways verksamhet vidare. Styrelsen har i april 2025 slutit ett nytt avtal med
KG Knutsson AB om installation av laddplatser pa 100 000 kr exklusive moms. Laddplatserna kommer att
installeras under 2025 och styrelsen kommer att sdka investeringsbidrag fran Naturvardsverket avseende
installationen. Kostnaden efter avdrag for eventuellt erhallet investeringsbidrag kommer tas upp for
avskrivning pa 10 ar med start 2025.

Styrelsen fortsitter driva foreningens talan mot konkursforvaltaren avseende foreningens fordringar gentemot
Eways AB sévil avseende forskott for installation av laddplatser som ej erhallna intékter for tidigare perioders
intékter for elavgifter via foreningens laddplatser avseende perioden 2023-01-01-2024-07-30, se not 6 och 10.
Hur stor del av féreningens fordran som foreningen kommer att &tervinna faststélles troligen under 2025.
Bekriftas forlusten av elavgifterna (IMD) kommer den tidgare deklarerade utgdende momsen avseende dessa
intakter att rattas mot Skatteverket, ddrmed 4r denna del ej kostnadsford som oséker, se not 10. Eventuell
aterbaring kommer inte paverka styrelsens beslutet om avsagt arvode.

Renoveringen av brandskadan som drabbade fastigheten i borjan 2025 ir i ett slutskede med summering av

fakturor, utlagg, dldersavdrag, sjilvrisker m.m. Forslag till uppgorelse overldmnas darefter till Folksam som
faststiller ett beslut. Detta beréknas vara klart under hosten 2025.
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Brf Kavaljeren
769627-0466

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror parkering

Vattenavgifter

Elavgifter

Ovriga hyresintikter (6vernattningsligenhet)
Kabel-TV avgifter

Ovriga intéikter

Ovrig momspliktig intikt (laddel)

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséittning

2024-01-01

-2024-12-31

4183 812
752 520
104 651
115529

24 400
174 240
12 287
31050

5398 489
-29 400

5369 089

12(17)

2023-01-01
-2023-12-31

3928464
753 240
81923
104 562
9000
174 240
16 392

34 697

5102518
-53 647

5048 871

Arsavgiften bestar utdver arsavgift for foreningens Idpande verksamhet inklusive underhéllsbehov dven av

vattenavgifter, elavgifter samt avgift for kabel-TV.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

185773
1204 641
538 834
415 161
187 901
103 972
74 371
61618
173 700
28070
45 900

3019941
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2023-01-01

-2023-12-31

203 765
218 344
475 677
320443
169 490
107 128
71018
45000
173 700
0
45900

1 830 465



Brf Kavaljeren
769627-0466

Not 5 Periodiskt underhall
2024-01-01
-2024-12-31
Byte av métutrustning IMD 168 280
Byte till led-belysning 5530
Uppdatering nodtelefoner i hiss 0
Summa periodiskt underhall 173 810
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-01-01
-2024-12-31
Forbrukningsinventarier 16 851
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 4 651
Porto 666
Befarad forlust fordran avseende Eways AB 175 366
Revision 56 200
Foreningsmoten 2185
Ekonomisk och administrativ forvaltning 86 895
Ovriga forvaltningskostnader 22270
Ovriga externa tjénster 15282
Medlems- och féreningsavgifter 6 640
Summa ovriga externa kostnader 387 006

13(17)

2023-01-01
-2023-12-31

0
72132
52500

124 632

2023-01-01
-2023-12-31

0

269
4807
0

0

30 000
840

83 445
48 850
19 744
6 640

194 595

Eways AB sattes per 2024-12-19 i konkurs. Till foljd av konkursen har foreningens fordran gentemot Eways
avseende forskott pa bestéllda laddplatser samt upplupen fordran avseende elavgifter (IMD) frén foreningens
laddplatser kostnadsforts da den klassificerats som osdker. Den ingdende momsen dr avdragsgill for foreningen
och ej kostnadsford. Bekriftas forlusten av elavgifterna (IMD) kommer den tidgare deklarerade utgéende
momsen avseende dessa intdkter att rattas mot Skatteverket, ddrmed 4r denna del ej kostnadsford, se not 10.
Styrelsen fortsétter driva foreningens talan mot konkursforvaltaren avseende foreningens fordringar gentemot

Eways AB. Se dven visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret.

Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-01-01
-2024-12-31
Arvode styrelse 0
Sociala kostnader 0
Summa arvoden, personalkostnader 0

2023-01-01

-2023-12-31

82110
16 041

98 151

For att 1aka den forlust foreningen riskerade i och med den forskottsbetalning som styrelsen gjorde till Eways

AB avseende nyinstallation av laddplatser har styrelsen valt att avsdga sig det av stimman tilldelade

styrelsearvodet for aret 2024: 85 950 kr samt sociala avgifter 27 005 kr (31,42%). Se dven vésentliga hindelser

under och efter rikenskapsaret.
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Not 8 Finansiella intikter

Ranteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter (placeringskonto)

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde

Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2024-01-01
-2024-12-31

68 717
29785

98 502

2024-12-31

181 944 752

181 944 752

-12 602 901
-1 534 165

-14 137 066

167 807 686

97 746 440
97 746 440

265 554 126

140 590 000
57 000 000

197 590 000

193 000 000
4590 000

197 590 000
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14(17)

2023-01-01
-2023-12-31

39365
31236

70 601

2023-12-31

181 944 752
181 944 752

-11 068 736
-1 534 165

-12 602 901

169 341 851

97 746 440
97 746 440

267 088 291
140 590 000

57 000 000
197 590 000

193 000 000
4590 000

197 590 000
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Not 10 Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Omklassificerad osdker fordran - elavgifter IMD via Eways inkl.
moms 34 697 0
Oséker fordran - elavgifter IMD via Eways inkl. moms 31 386 0
Kostnadsford osdker kundfordran elavgifter, exkl moms -52 867 0
Oséker fordran - forskott till leverantor avseende installation av nya
laddplatser, Eways, inkl. moms 153125 0
Kostnadsford osdker fordran forskott leverantdr exkl. moms -122 500 0
Avdraggill ingdende moms forskott laddplatser IMD (utbetalad av
Skatteverket 2025) -30 625 0
Summa avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 216 0

Eways AB sattes per 2024-12-19 i konkurs. Till foljd av konkursen har foreningens fordran gentemot Eways
avseende forskott pa bestéllda laddplatser samt upplupen fordran avseende elavgifter (IMD) frén foreningens
laddplatser kostnadsforts (se not 6) da den klassificerats som osdker. Den ingdende momsen ar avdragsgill for
foreningen och ej kostnadsford. Bekriftas forlusten av elavgifterna (IMD) kommer den tidgare deklarerade
utgdende momsen avseende dessa intikter att rdttas mot Skatteverket, ddrmed ar denna del ej kostnadsford.
Styrelsen fortsétter driva foreningens talan mot konkursforvaltaren avseende foreningens fordringar gentemot
Eways AB. Se dven visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret.

Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 178 102
Skattefordringar 36 36
Skattefordringar (mervardesskatt/moms) 77 196 0
Fordran vattenavgifter, IMD 42 696 36 100
Fordran elavgifter IMD (lgh och laddplatser) 64 798 41 300
Fordran Eways IMD (elavgifter laddplatser) 0 34 697
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 184 904 112 235

Fordran gentemot Eways dr omklassificerad som oséker, se not 6 samt 10.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
Stadshypotek 2,952 *2025-03-30 12 925 980
Stadshypotek 2,952 *2025-03-27 4 958 000
Swedbank 3,480 2025-06-17 6 458 908
Stadshypotek 2,430 2026-05-31 4555204
Stadshypotek 4,450 2026-06-29 12 935 052
Stadshypotek 2,290 2027-05-31 12 876 084

*Lan som loper med rorlig rdnta om 90-dagar.

Summa skulder till kreditinstitut 54709 228
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -869 360
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rédkenskapsér -24 342 888
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 496 980
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarstd en skuld om 50362 428
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 64 800 000 64 800 000
Summa stiillda sikerheter 64 800 000 64 800 000
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Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 105 711 105 711
Skulder till MBF 1432 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 107 143 105 711

Datum framgar av den elektroniska underskriften

Hans Engberg Anders Sterner

Hans Ollfors
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor

« Signerat 2025-06-03 06:32:01 UTC Oneflow ID 10926974 Page 17/18



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HANS OLLFORS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANS OLLFORS

Hans Ollfors

ANDERS SJOBERG STERNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Anders Ragnar Sjoberg
Sterner

Anders Sjoberg Sterner

HANS ENGBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Hans Ake Holger Engberg

Hans Engberg

JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist

Johan Malmqvist

« Signerat 2025-06-03 06:32:01 UTC

2025-06-02 04:37:31UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.181.214.21
2025-05-3110:09:28 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.198.170.225

2025-05-30 09:47:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.69.19.211

2025-06-03 06:32:01UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.98
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Kavaljeren, org.nr 769627-0466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Kavaljeren for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi fésta
uppmérksamhet pa styrelsens redogérelse i fdrvaltnings-
beréattelsen, sidan 3, samt not 6 och not 7 i arsredovisningen.
D&r framgar att styrelsen valt att férskottsbetala installation
av elbilsladdplatser med vetskap om att mottagaren av
férskottet var i féretagsrekonstruktion. En manad efter erlagd
forskottsbetalning inledde mottagaren konkurs. Vidare
framgar att styrelsen vidtagit atgarder fér att kompensera for
den potentiella ekonomiska skada styrelsen orsakat
foreningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
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vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foéljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision foér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kavaljeren fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor

2
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-03 06:31:51 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist

Johan Malmqvist

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.98

+ Signerat 2025-06-03 06:31:51 UTC Oneflow ID 10926977 Page 3/3






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-2913:01:11
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Hans Ollfors fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Sjöberg Sterner fick åtkomst.


                

                
                
                    Hans Engberg fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-3009:43:24
                    Hans Engberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-3009:47:32
                    Hans Engberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-3110:06:10
                    Anders Sjöberg Sterner öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-3110:09:28
                    Anders Sjöberg Sterner signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-0204:36:39
                    Hans Ollfors öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-0204:37:31
                    Hans Ollfors signerade.


                

                
                
                    Johan Malmqvist fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-0306:29:04
                    Johan Malmqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-0306:32:01
                    Johan Malmqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-06-0306:32:01
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Hans Ollfors (26386343):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01972eed-d312-7478-a67b-ae1b5dd8f8b8', 'completionData': {'user': {'name': 'HANS OLLFORS', 'surname': 'OLLFORS', 'givenName': 'HANS', 'personalNumber': '196404175314'}, 'device': {'uhi': 'wNqZcuiMdSrvqEzZZkdv6G9sHWc=', 'ipAddress': '212.181.214.21'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-08-07Z'}}



SDO for Anders SjÃ¶berg Sterner (26386344):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019725d1-0b93-724b-a738-363cf8fe98b3', 'completionData': {'user': {'name': 'Sven Anders Ragnar SjÃ¶berg Sterner', 'surname': 'SjÃ¶berg Sterner', 'givenName': 'Sven Anders Ragnar', 'personalNumber': '196805038954'}, 'device': {'uhi': 'S2R9vC6jNEASS8dGVt9JdERAU8s=', 'ipAddress': '95.198.170.225'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-04Z'}}



SDO for Hans Engberg (26386346):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01972096-51fd-7a31-8380-a1732239a3ae', 'completionData': {'user': {'name': 'Hans Ã�ke Holger Engberg', 'surname': 'Engberg', 'givenName': 'Hans Ã�ke Holger', 'personalNumber': '194611100258'}, 'device': {'uhi': '4yoQEYS4jRJR9GAGvsy/jrtwYWM=', 'ipAddress': '78.69.19.211'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-11-28Z'}}



SDO for Johan Malmqvist (26386347):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0197347d-4997-7872-96bc-870274e4de27', 'completionData': {'user': {'name': 'Johan HÃ¥kan Malmqvist', 'surname': 'Malmqvist', 'givenName': 'Johan HÃ¥kan', 'personalNumber': '198803092975'}, 'device': {'uhi': 'LVcEzei2JLbAt6UkIgCmRpL9mB8=', 'ipAddress': '94.234.71.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-05-26Z'}}
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