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Faststdllda av styrelsen 2023-02-28



Darfor behovs trivsel- &
nyttjanderegler

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den |6pande férvaltningen av féreningen och verkstalla de
beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande férvaltningen ingdr ocksa
ordningsfragorna. Detta innebadr att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade
i och utanfor husen.

Alla ar skyldiga att ratta sig efter trivsel- och ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett
gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en bostad i
foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot foreningen och 6vriga medlemmar.

Trivsel- och ordningsregler géller inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven dvriga
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende, andrahandshyresgaster eller
hantverkare som utfor arbete at Dig i lagenheten. Utdver dessa ordningsregler galler
foreningens stadgar.

A. Trivselregler

1. Om allman aktsamhet

Tank pa att vara aktsam om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt. Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand
kontakt med fastighetsforvaltaren Nabo pa journummer 010-288 00 26. Forst i andra hand ska
nagon i styrelsen kontaktas.

2. Om sdkerhet
a) Kontrollera att entréporten i fastigheten gar i Ias efter in- och utpassering.
b) Slapp inte in nagon okdnd person i fastigheten.
c) Sattinte upp nagon lapp pa dorrarna eller koddosorna om vilken kod som géller.
d) Ldmna inte dorrar till férraden olasta.
e) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.
f) Rokning far inte ske i gemensamma utrymmen, trappuppgangar, hiss, forrad mm.

3. Om gemensamma kostnader

laktta sparsamhet vid varmvattenforbrukning och ldamna inte vatten rinnande i onddan. Byt
kranpackning nar vatten star och droppar. Kostnader for vatten betalas av alla boende
gemensamt.



4. Balkonger, uteplatser, fonster

a) Balkonger och uteplatser far inte anvandas for permanent forvaring av diverse bohag
som inte hor till normal balkongmaoblering.

b) Undvik skakning av mattor, sangklader, mm. eftersom skrap latt faller pa narliggande
balkonger.

c) Blomlador och krukor ska placeras innanfor balkongracket for att undvika att nagon
annan skadas om en lada eller kruka trillar ned.

d) Se till att balkongdoérren och fonster ar ordentligt stangda nar du lamnar lagenheten for
att undvika att vatten tranger in vid kraftig vind, nederbord och/eller snésmaltning.

e) Inglasning av balkong medges inte av kommunen i S6dra Parken.

f) Grillning med el grillar ar tillatet pa balkonger och altaner. Det finns ocksa kolgrill att
tillgd pa garden. Kol- eller gasolgrillar far inte anvandas pa balkongerna av
brandsdkerhetsskal.

g) Yttervaggarna mot balkonger och utanfor fonster tillhor fastighetens yttervaggar och
darmed ar det forbjudet att borra i vaggarna for att fasta olika saker eller ha vaxter som
"klattrar” pa vaggarna.

5. Trapphus, entréer, kallargdngar och forrad

For den allmdnna trevnadens skull far inga privata tillhérigheter forvaras i allmdanna utrymmen.
Exempel pd sadana utrymmen ar entrén, trapphusen, vaningsplanen utanfér lagenheterna,
utanfor forrad och i kallargangar. Det galler dven tillfallig forvaring och omfattar sjalvklart dven
soppasar, tomkartonger eller annat skrap.

Utover att vdrna den allmdnna trevnaden ar det dven av brandsdkerhets- och utrymningsskal
inte tillatet att forvara, lagga ut eller stalla upp privata tillhérigheter eller sopor i de allmédnna
utrymmena. Av samma skal ar privata dérrmattor utanfor lagenhetens entrédorr inte tillatet.

6. Cyklar, barnvagnar, rollatorer mm

Cyklar ska forvaras i cykelrummen under husen pa Dora Lamms gata 10 eller 12 eller i
cykelhusen pa garden. Cykelrummen under Dora Lamms gata 8 och 16 ar avsedda for
medlemmar i vara systerforeningar Sodra Parken 2 och 3.

Rullstolar och rullatorer ska forvaras de sarskilda rullstolsforrad som finns och far inte stallas
utanfor lagenheten.

7. Husdjur
Innehavare av husdjur ar skyldig att 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten
och inte heller rastas i direkt anslutning till fastigheten. Plocka upp djurets spillning.

8. Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten, dvs varken pa garden eller pa balkongerna.
Anledningen &r att matrester riskerar att locka till sig duvor, skator, rattor, moss eller andra
skadedjur. Manga av dessa dr mycket svara och kostsamma att bli av med om de val etablerat
sig i narheten.



9. Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hdansyn. Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse kan bli uppsagd fran
ldgenheten. Skyldigheten galler i lagenheten men ocksad i gemensamma utrymmen som t.ex i
trappa, hiss. Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja fran kl 22 :00 pa
kvallen till kl 7 pa morgonen. Extra hdansyn betrdffande hantverksarbeten bor tas under helger.

10. Andrahandsuthyrning

Upplatelse i andra hand kraver styrelsens samtycke. Det finns en sarskild policy for
andrahandsuthyrning och en speciell blankett for att anséka om tillstdnd att hyra ut i andra
hand. Las policyn innan du anséker om att fa hyra i andra hand.

11. Gronytor och grusgdngar mellan huskropparna

Gronytor och grusgangar mellan féreningens fyra huskroppar ar till for alla medlemmars
trevnad och nyttjande. Det tillatet att anvanda egna, medhavda, tradgardsmaobler pa dessa
ytor sa lange de aktivt nyttjas. Det ar inte tillatet att ldmna kvar eller forvara tradgardsmaobler
eller annan privat egendom pa de gemensamma ytorna.

Visa hansyn och hall lampligt avstand till de grannar som har sina uteplatser i markniva.

Bollspel inom féreningens omrade ar férbjudet.

12. Sopor och 3tervinning

| var forening kallsorterar vi matavfall och hushallssopor. Matavfall laggs i speciella
papperspasar. Papperspasarna slangs i en av de tva sopkasuner for matavfall som finns mellan
husen. Ovriga hushallssopor ldggs i lampliga pasar och slidngs i en av de sopkasuner som finns
for andamalet. Fler pasar for matavfall finns att hamta gratis i rullstolsrummen.

Forpackningar i glas, papper, plast, metall, smabatterier och klader Iamnas pa nagon av
kommunens atervinngsstationer. Den ndrmaste finns mitt emot motorvagsavfarten, Lahall.
Under 2023 planeras en ny atervinningsstation byggas norr om Dora Lamms gata 12.

Grovsopor, t.ex. mobler, mattor, husgerad, verktyg, vitvaror, TV-apparater och annan
elektronik, sladdar och kablar, ljuskallor och kemikalier [amnas till kommunens
atervinningscentral i Hagby eller kommunens mobila atervinning, se lank ovan.



B. Nyttjanderegler

Darfor finns tvingande regler for nyttjande av tekniska

anlaggningar och renovering

Nar det galler ansvar och skyldigheter finns det viktiga skillnader jamfért med t.ex. villor och
radhus. Smahusagare har jamforelsevis mycket stora friheter att vidta atgarder pa hus man
ager och darmed ocksa i inne i bostaden. Vara hus och lagenheterna som finns dari ags
gemensamt av var bostadsrattsforening. Renoveringar och hur medlemmar skoter tekniken i
ldgenheten kan paverka egendom som i juridisk mening inte ar medlemmens egendom. For att
sakerstalla att vardet pa foreningens egendom inte dventyras eller att nagon granne eller
framtida kdpare drabbas av hur medlemmar gor sa finns det regler for hur viss teknik ska
nyttjas, hur tillbyggnader far goras och hur renoveringar ska ga till.

Darfor ar nedanstaende regler for teknik och renovering obligatoriska for alla.

| Boparmen som alla Iagenheter fick i samband med tilltradet finns detaljerad redovisning om
ansvarsfordelning mellan medlemmen och féreningen. Se vidare i parmen under flik 1.

1. Ansvar for underhall

Varje medlem ar ansvarig for att underhalla sin lagenhet. Vad som ingar i lagenheten och vad
som ska underhallas framgar av féreningens stadgar, §12. Enigt stadgarna ar medlemmen
bade praktiskt och ekonomiskt ansvarig for att underhalla och vid behov reparera inredning
och utrustning i lagenheten.

2. Renoveringsadtgadrder som inte kraver styrelsebeslut

Det finns manga renoveringsatgarder och underhallsatgarder som inte kraver styrelsens
godkannande. Exempel pa sadana atgarder som normalt inte kraver styrelsens godkannande
ar:

a) Renovering av ytskikt, dvs invandig malning och tapetsering

b) Invéndig malning av fonster och altan/balkongdorrar

c) Omlaggning av golv

d) Malning och utbyte av innerdorrar

e) Utbyte av vitvaror, badrumsarmaturer, duschvdggar och badkar

f) Renovering av kok eller badrum, forutsatt att vattenledningar och avlopp inne i vaggar
och golv inte flyttas

g) Uppgradering eller utbyte av elsystem

h) Installation av kodlas pa ldgenhetens entrédorr, eller byte av las

i) Utbyte av befintliga markiser. Tyget skall ha fargen Sandatex 94/15 (NCS-S-4502-y)

j) Det ar tillatet att montera ett insynsskydd i tyg som tacker hela eller delar av
balkongracket. Tyget skall ha fargen motsvarande Sandatex 94/15 (NCS-S-4502-y)

Alla arbeten ska utforas pa ett fackmannamadssigt satt. Observera att arbeten med vatten,
avlopp, renovering av badrum och alla elinstallationer ska utféras av speciellt behorig
(certifierad) personal. Var noga med att krava installatorerna pa skriftliga bevis om att
behorighet finns. Det kan vara avgorande for att forsakringar ska tacka en eventuell skada.



3. Renovering och ombyggnad som kraver tillstadnd av

styrelsen

| styrelsens ansvar ingar att sa langt mojligt sakerstalla att var gemensamma egendom inte
skadas, tappar i attraktivitet eller att tredje part kan bli lidande. Darfér kraver vissa typer av
renoveringar eller ombyggnader styrelsens skriftliga godkdnnande i férvag. Exempel pa
nybyggnation eller férandring som kraver styrelsens godkannande ar:

a) Nybyggnation eller flytt av hela eller delar av vatutrymmen och kok.

b) Forandringar i barande konstruktion.

c) Forandringar i befintliga ledningar for avlopp, vatten, gas eller ventilation.

d) Nedtagning av icke barande vaggar eller uppsattning av nya vaggar.

e) Byte av befintliga fonster, altan/balkongddrrar eller ytterdérrar.

f) Haltagning i fasad eller yttertak.

g) Nybyggnation eller fordandring av vindskydd, plank, staket, spaljéer eller liknande pa
mark- eller takaltaner.

k) Nyinstallation av markiser. Tyget skall ha fargen motsvarande Sandatex 94/15

h) Installation av parabolantenn eller annan typ av utvandig antenn.

i) Installation av varmepump eller luftkonditioneringsanlaggning.

i) Annan installation som innebar averkan pa husens fasad, tak, balkong, stupror eller
hangrannor.

k) Ovriga arbeten som kan anses ha betydande paverkan pa fastigheten och/eller tredje
man, inklusive grannar. Vid minsta tvekan; kolla med styrelsen f6rst!

Alla arbeten, bade invandiga och utvdndiga, ska utforas pa ett fackmannamassigt satt.
Observera att arbeten med vatten, avlopp, renovering av badrum och alla elinstallationer ska
utféras av speciellt behorig (certifierad) personal.

For att kunna fa godkdannande for byggnation / férandring ska foljande bifogas ansékan om
tillstand till styrelsen: Ritning eller skiss pa dnskad byggnation /férandring.

Om sa erfordras, skall godkant bygglov bifogas. Kostnad for bygglov betalas av sokande.
Vid fordandring som beror yttertak och vatutrymme ska inges namn och referenser pa de
hantverkare som ska utfora arbetet. Ett intyg fran hantverkaren om att arbetet utforts
fackmannamassigt ska inges efter avslutat arbete.

Ansokan skall Iamnas in via Nabos portal: https://portal.nabo.se/kundportal/start (inloggning
med BankID kravs.




4. Avstangning av vatten

| varje lagenhet finns manga vattenarmaturer och vitvaror kopplade till vattenledningar.
Uppstar vattenlacka blir skadorna stora bade i den drabbade lagenheten stora men ocksa i
kringliggande eller underliggande lagenheter. For att reducera risken for lackage nar
lagenheten lamnas obebodd under en ldngre tid ska huvudkranarna stangas. De sitter oftast
placerade bakom lucka i huvudbadrummet.

5. Brandskydd
Samtliga lagenheter har brandvarnare installerade. Dessa far inte plockas bort eller
manipuleras. Det rekommenderas dven att ha minst en egen brandslackare samt brandfilt.
Placera brandslackarna sa att de ar latta att na dven om det ar morkt.



