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Brf Strandkanten i Tiby
Org nr 769621-9620

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen for Brf Strandkanten i Téaby far hirmed avge foljande arsredovisning for 2025.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning _ 6
- balansrakning 7
- kassaflédesanalys ' 9
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999: 1229). Fastigheten innehas
med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2025-04-22 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stimman

Hans Nordfeldt Ordférande 2026
Gabriella Ceder Ledamot 2026
Gunnar Mostrém Ledamot 2026
Carl Liedgren Ledamot 2026
Fredrik Lidvall Suppleant 2026

Styrelsen har under aret héllit nio protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor och revisorssuppleant fr tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Foreningens styrelse har sitt séte i Tdby kommun, Stockholms l4n.

Féreningsstimman reserverade 44 000 kr i arvode till styrelsen exkl. arbetsgivaravgifter.
Till valberedning utsédgs Claes Osterberg och Lennart Jangilv.

Foreningen har den 8 april 2011 forvérvat fastigheten Kanslihuset 2 i Téby kommun. Lagfart erhélls den 30
augusti 2011. P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 22
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 2 372 m2. Foreningen disponerar dver 35 parkeringsplatser varav 22 i
carport med motorvérmaruttag/laddplats for elbil. I fastigheten finns utrymme for kéllsortering av sopor,
cykelrum, stddrum och ldgenhetsforrad i entréplan.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan for dren 2026 till 2055 (30 &r). Totalt underhallsbehov enligt planen
dr 12 633 788:-. Under kommande verksamhetsar kommer styrelsen att uppdatera och revidera
underhéllsplanen for att & en mer tillforlitlig underhallsplan pa 50 ér.

Under rikenskapsaret har fyra bostadsritter Sverlatits.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsikring AB. Férsikringen omfattar dven ansvarsforsékring
for styrelsen samt bostadsrittstilldgg for medlemmarnas ligenheter.

Féreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med WIAB gillande teknisk forvaltning, med Cleanday gillande lokalvard samt
med Hortum géllande trédgardsskdtsel inkl. snérojning.
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Visentliga héndelser under rékenskapsdret

Avgiftshdjning pa 2 % frdn och med 2025-01-01 samt hsjd avgift for varmvatten for att ticka faktiska
kostnader.

Under dret har vi tagit in offerter avseende alla véra 1an. Vi fick offerter fran 4 banker och efter lite forhandling
valde vi Handelsbanken da de erbjod det bésta alternativet. Vi har bundit vara lan (frdn 1/7-2025) pa 3, 2
respektive 1 ar. Det senare lanet [6per med 3 ménaders rintebindning kopplat till Stibor 90 dagar med ett
paslag pd 0,40 %-enheter. Vi har dven 6kat var villkorsenliga amortering fran 160 tkr till 180 tkr per ar.

For att sdkerstlla att vi har medel att finansiera de 4tgirder som vi behéver vidta enligt var underhallsplan har
vi tagit fram en finansieringsplan f6r de kommande 10 ren.

Under dret har foreningen erhallit ett nytt taxeringbesked for féreningens fastighet géllande for dren 2025-
2027, se not 9.

Under varen 2025 gjordes en ny energideklaration, kontroll av yttertakets malningsbehandling och genomgéng
av vérme- och virmeétervinningssystemet. Som en f6ljd av detta byttes avgasare for virme- och
varmeétervinningssystemet. Ett filter for rening av radiatorvattnet monterades, kostnader for filterinstalltionen
har tagits upp for avskrivning p& 30 &r. Dessutom har ett antal mindre reparationer utforts sisom reparation av
trapphusbelysning hus 10, reparation fasad hus 8 har pabérjats, genomgéng av samtliga laddplatser.

Under rubriken oforutsedda kostnader noterar vi att tvd dammtrasor har fastnat i avloppspumpen under &ret.

I samband med hdstens budgetarbete har styrelsen beslutat om en avgiftshdjning pa 3,2 % fran och
med 2026-01-01.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 2147958 2073057 1649391 1454377
Resultat efter finansiella poster kr -310 864 -297 167 -840 889 -372 821
Soliditet % 87 87 87 87
Likviditet % 192 194 208 221
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléaten med
bostadsritt kr 765 750 583 507
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 806 785 618
Skuldséttning per kvm kr 7 939 8021 8244 8312
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 7 939 8021 8244 8312
Energikostnad per kvm kr 143 147 137 130
Réntekénslighet (grundavgift) % 10,4 10,7 14,1 16,4
Réntekanslighet (total avgift) % 9,9 10,2 13,3
Sparande per kvm kr 251 214 147 138
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
(total avgift) ’ % 88,97 89,86 87,41

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadrtt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfér kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingar inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i drsavgiften), dock ingér kostnader for elfsrbrukning for féreningens laddplatser.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet & 2023 justerat med intikter for statligt elstod samt kostnader for
omklassificerade konsultkostnader.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar &rsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthalligt kassaflsde med hénsyn till
framtida ekonomiska 4taganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pé
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behiver inte
nddvéndigtvis begransa foreningens formaga att hantera sina framtida &taganden. Styrelsen jobbar 16pande med
att se over arsavgiftsnivén i féreningen sa att foreningens forméaga att hantera sina framtida dtaganden kvarstar,
som en del av detta arbete har styrelsen sedan tidigare beslutatom en hojning av arsavgifterna med 2 procent per
2025-01-01 samt 3,2 procent fran 2026-01-01 (se Visentliga handelser). Dértill har forening en
finansieringsplan for att bedéma framtida avgiftsniva. Styrelsens bedémning dr ddrmed att arets fSrlust inte
paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Framtida avgiftshgjningar
kan inte uteslutas.

Eget kapital
Upplételse- Fond f6r yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 44 896 000 90004 000 1787004 -4024256 -297 167
Reservering till yttre fond 325000 -325 000
lanspréktagande frén yttre fond -110 634 110 634
Balansering av foregdende ars resultat -297 167 297 167
Arets resultat -310 864
Belopp vid érets utgdng 44 896 000 90004 000 2001370 -4535789 -310 864
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Resultatdisposition

Till f6reningsstdémmans fSrfogande stir foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -4 535789
Arets resultat -310 864
-4 846 653
Styrelsen foreslar f5ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 421126
lansprékstagande av fond for yttre underhall -214 200
I ny rakning balanseras -5 053 579
-4 846 653
Enligt styrelsens fSrslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -310 864
Dispositioner -206 926
Arets resultat efter dispositioner -517 790
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2208 296
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Resultatriikning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3 2 147 958 2 073 057

Summa rorelseintikter 2 147 958 2 073 057

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -927 608 -881 043

Periodiskt underhall 5 -214 200 -110 634

Ovriga externa kostnader 6 -152 766 -129 313

Arvoden och personalkostnader 7 -50 645 -53 934

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -692 159 -694 103

Summa rérelsekostnader -2 037 378 -1 869 027

Rirelseresultat 110 580 204 030

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 8 8017 17 948

Réntekostnader -429 461 -519 145

Summa finansiella poster -421 444 -501 197

Resultat efter finansiella poster -310 864 -297 167

Arets resultat -310 864 -297167

Fordelning av arets resultat enligt férslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen -310 864 -297 167

lansprékstagande av fond for yttre underhall 214 200 110 634

Reservering av medel till fond for yttre underhall -421 126 -325 000

Arets resultat efter fordndring av fond for yttre

underhall -515 290 -511 533

' Signerat 2026-02-23 11:45:17 UTC Oneflow ID 13620507 Sida 6/18



Brf Strandkanten i T#by
769621-9620

Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar
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Not 2025-12-31

9 150 081 245

150 081 245

150 081 245

440

10 31 828
43138

1231328

1306734

1306 734

151 387 979
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2024-12-31

150 673 405

150 673 405

150 673 405

0

13 799
41 585
1095912

1151296

1151296

151 824 701
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intskter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

134 900 000
2001370

136 901 370

-4 535 789
-310 864

-4 846 653

132 054 717

11,12 13 205 000
13 205 000

11,12 5625 861
50737

2684

13 2058
446 922

6128262

151 387 979
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2024-12-31

134 900 000
1787 004

136 687 004

-4 024 256
-297 167
-4 321 423

132 365 581

S

19 025 861
51914
3717

0

377 628

19 459 120

151 824 701
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 110 580 204 030
Justering f6r poster som inte ingér i kassaflsdet:
Avskrivningar 692 159 694 103
Erhéallen rénta 8017 17 948
Erlagd rinta -429 461 -519 145
381 295 396 936
Okning/minskning kundfordringar -440 0
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -19582 -7 563
Okning/minskning leverantérsskulder -1177 -12 750
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 70319 -36 590
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 430 415 340 033
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgngar -100 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -100 000 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -195 000 -529 775
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -195 000 =529 775
Arets kassaflode 135 415 -189 742
Likvida medel vid rets bérjan 1095912 1285 654
Oresavrundning 1 0
Likvida medel vid arets slut 1231328 1095912
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre f6retag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhllskostnader efter beslut pé
fSreningsstimma. Redovisningsprinciperna 4r oférindrade Jjémfort med fregaende 4r, med undantag frén
periodiseringen av styrelsearvodet som numera sker enligt rikenskapsar.

Avskrivningar

Materiella anléggningstiligingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2133

Markanldggning 10 ar (t.o.m. ar 2024)
Belysning i carportar 20 ar (t.o.m. &r 2037)
Laddplatser 10 &r (t.o.m. &r 2029)
Filter virmesystem 30 ar (t.o.m. &r 2055)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omsittningstillgingar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlédngas &r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berédknas som den del av avgiften som fordelas
utifrén andelstal/insats i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala drsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rintebirande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala réintebirande skulderna i forhallande ill den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Rintekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av freningens réntebirande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som férdelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekéinslighet (total avgift) beréknas som en procent av foreningens rintebirande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste h6jas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivéan pd sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

11(16)

Sparande per kvm beriknas som rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet 4r att visa vilket utrymme som

finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala

rorelseintéikter som bestér av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pé en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre ménader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2026 kommer dérrautomatik installeras i bade port 8 och 10.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Bredband, telefoni, TV
Vattenavgifter, IMD

Hyror parkering

Elavgifter laddplatser, IMD
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsiittning

2025-01-01

-2025-12-31

1815480
68 640
26 938

214 995
39 866
4263

2170182

-22224

2147 958

2024-01-01

-2024-12-31

1779 888
68 640
14 233

209 880
22 573
4 243

2099 457
-26 400

2 073 057

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens I6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.
Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Bredband, telefoni, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Maélningsarbeten, yttertak
Oversyn pumpgrop/pumpstation
Vérmesystem

Uppgradering laddplatser

Byte ducar, undercentral virme

Uppgradering av nddtelefon i hiss

Filter, ventilation
Omplantering tridgard

Summa periodiskt underhall
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2025-01-01

-2025-12-31

194 559
170 973
157 058
115292
67778
46 991
64189
69 368
3472
37928

927 608

2025-01-01

-2025-12-31

28125
21525
144 550
20 000
0

0
0
0

214 200

Oneflow ID 13620507 Sida12/18

12(16)

2024-01-01
-2024-12-31

212615
112 417
145776
145 879
56272
42 112
60 744
69 368
0
35860

881043

2024-01-01

-2024-12-31

o OO

0
36100
27500
15933
31101

110 634
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader (hjértstartare)
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifier

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intdkter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter

Summa finansiella intikter
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2025-01-01

-2025-12-31

6726
1 904
120
3472
110

23 000
8510
51 120
14 090
23 500
20214
0

152 766

2025-01-01
-2025-12-31

44 000
6 645

50 645

2025-01-01
-2025-12-31

7941
76

8 017
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2024-01-01
-2024-12-31

2242
2558
0
3137
0
23225
5399
49 440
16 905
91750
10 976
5681

129 313

2024-01-01
-2024-12-31

43 999
9935

53 934

2024-01-01

-2024-12-31

17 887
61

17 948
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkép/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingéaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgéende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde 4r uppdelat enligt f5ljande:
Bostéder

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Skattefordringar, Momsfordran
Fordran varmvattenfdrbrukning, IMD
Fordran elforbrukning - laddel, IMD

Summa &vriga kortfristiga fordringar

¥ Signerat 2026-02-23 11:45:177 UTC

2025-12-31

80414 308
100 000

80514 308

-7 499 231
-692 159

-8 191 390

72 322918

77758 328
77 758 328

150 081 246

55 000 000
18 800 000

73 800 000
73 800 000

73 800 000

2025-12-31

1705
7985
10 675
11 463

31828
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2024-12-31
80414 308

0
80 414 308

-6 805 128
-694 103

-7 499 231

72 915 077

77758 328
77758 328

150 673 405

55 000 000
23 600 000

78 600 000
78 600 000

78 600 000

2024-12-31

1672

813
5500
5814

13 799
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utging
Stadshypotek 2,254 *2026-03-31 5505 861
Stadshypotek 2,340 2027-06-29 5970 000
Stadshypotek 2,450 2028-06-29 7355 000

*Lén som 16per med rorlig rinta om 90-dagar.

Summa skulder till kreditinstitut 18 830 861
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rikenskapsar -180 000
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning n4stkommande rikenskapsér -5 445 861
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 13 205 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r
kvarsté en skuld om 17 930 861
Not 12 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000
Summa stéllda séikerheter 23 000 000 23 000 000

¥ Signerat 2026-02-23 11:45:17 UTC Oneflow ID 13620507 Sida 15/18
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Not 13 Ovriga skulder

Skulder till MBF

Summa &vriga kortfristiga skulder

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-17.

Datum framgér av den elektroniska underskriften.

Hans Nordfeldt
Ordférande

Gunnar Mostrém

Gabriella Ceder

Carl Liedgren

16(16)

2025-12-31 2024-12-31
2058 0

2 058 0

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Erik Nilsson
Auktoriserad revisor

¥ Signerat 2026-02-23 11:45:17 UTC
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HANS NORDFELDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID
Undertecknare v
Namn returnerat frvén Svenskt BankID: HANS NORDFELDT

Hans Nordfeldt

GABRIELLA CEDER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Underteckhare

Namn returnerat frén Svenskt BankID: Gabriella Kersti Hanna Ceder

Gabriella Ceder

GUNNAR MOSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frén Svenskt BankID: Olof Gunnar Mostrém

Gunnar Mostrém

CARL LIEDGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: CARL LIEDGREN

Carl Liedgren

v Signerat 2026-02-23 11:45:17 UTC

2026-02-19 13:00:10 UTC

Datum

Leveranskané!: E-post
IP-adress: ©0.231.147.168

2026-02-19 15:38:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.226.36.24
2026-02-23 10:44:.26 UTC
Datum

Léveranskanal: E-post
IP-adress: 37.123.143.93

2026-02-19 13:15:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
[P-adress: 78.70.15.8
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ERIK NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD ' | 2026-02-23 11:45:17 UTC

Undertecknare © Datum
Namn returnerat'frén Svenskt BankID: ERIK NILSSON
- Erik Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.112

v Signerat 2026-02-23 11:45:17 UTC Oneflow ID 13620507 Sida 18/18



Shape the future
with confidence

Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Strandkanten i Téby org.nr 769621-9620

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Strandkanten i Taby for &r 2025.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehédller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pédverka form&gan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men d&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

« Signerat 2026-02-23 11:46:06 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndama3ls-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
médste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna p& ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 13620518 Sida 1/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Strandkanten i Taby for &r 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar foriusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p3 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vé&rt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

¥ Signerat 2026-02-23 11:45:06 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frédmst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgérder, omr&den och férh&llanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Karlskrona, den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Erik Nilsson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

ERIK NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 12026-02-23 1146:06 UTC

Undertecknare  Datum

~ Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ERIK NILSSON
Erik Nilsson

i = Léverénskanal:vgpost
IP-adress: 147.161.150.112

¥ Signerat 2026-02-23 11:46:06 UTC Oneflow ID 13620518 Sida3/3



