FORVALTNINGSBERATTELSE

(@M
Styrelsen for Brf Tagaliden 5 (org nummer 716438-5721) Stocksund far hdrmed avge

forvaltningsberittelse for féreningens forvaltning verksamhetsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Verksamhet

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostdder och lokaler at medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegransning i tiden.
Medlems ratt i foreningen av sddan upprattelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

1 styrelsens uppdrag ingar planering, underhall och férvaltning av fastigheten samt att faststalla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter och eventuella tillskott ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér styrelsen en langsiktig plan och en
budget som ligger till grund fér berdkning av storleken pa avsattningen till fonden fér yttre underhall

Féreningens géllande stadgar registrerades hos bolagsverket 1991-06-28

Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

Styrelse

Isak Petren, styrelseledamot Igh 1101, sedan 2025-06, innan loana Moller
Steven Moller, ordférande Igh 1001

Niklas Stahre, styrelseledamot Igh 0901

Fastigheten

Fastigheten uppférdes forra sekelskiftet som en reveterad trabyggand i tre vaningar med kllarvaning
delvis ovan mark, inrymmande pannrum, tvittstuga och forrad samt vidbyggt garage pa egen frikopt
mark. Bygganden har genomgatt ett antal renoveringar och ombyggnader utan att den yttre
karaktaren patagligt fordndrats.

Féreningen forvarvade 1991, fastigheten Tagaliden 5 i Danderyds kommun f6r 2 914 175kr. P3
fastigheten finns ett bostadshus med sammanlagt tre lagenheter med en sammanlagd bostadsyta p3
434,80 kvadratmeter enligt den ekonomiska planen. Insatserna berdknades enligt féljande procent.
Lgh 1001 136,5,Kvm, andelstal 37,9%, 4rok,

Lgh 1002 124,6Kvm, andelstal 34,6%, 4rok

Lgh 1003 95,7, andelstal 26,5%, 4rok

Lgh 1004 28, andelstL 0,5%

Lgh 1005 50, andelstal 0,5%

Tot 434,80 kvm

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsratt.

En ny berdkning av arsgiften har tagits fram och den totala ytan som avgiften berdknas pa ar
387,32kvm

Den totala ytan enligt ny berdkning ar:

Lgh 1001 162,0 ,Kvm, andelstal 40,12%,
Lgh 1002 138,5, Kvm, andelstal 34,31%
Lgh 1003 103,2 Kvm, andelstal 25,57%
Kéllaren 109,5kvm



Tot 513,20
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Yta exklusive killaren, det som &r upplatet som bostadsyta &r 403,70kvm.
Arsavgiften ar totalt 236 024

Lgh 1001 832614 mén, 7 200 mani8man
Lgh 1002 8 2804 méin, 6 200 mdn i 8man
Lgh 1003 6 000i4 min, 4 800 méni8man

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk och teknisk fastighetsforvaltning skots av foreningen. Lopande bokféring skots av
styrelsen.

Loner och arvoden
Arvoden till revisorn dr bestamt till Okr for aret. Inga arvoden betalas ut till styreslen.

Taxringsviarde
Taxeringsvardet for ar 2022 var 7 976 000, fordelalt pd mark 4 214 000 och byggnad 3 762 000.
Fastighetsskatten som ar uppbokad avser ar 2023.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullforsakrad hos LF.

Underhéllsfond

Enligt den ekonomiska planen ska avsattningen till underhallsfonden vara 0,3% av anskaffningsvardet
fran 1991, vilket ar 8 700sek.

Foreningenslan
Forenigen har sina lan hos SEB.
Villkor for lanet &r att féreningen amorterar av 10 740sek om aret.

Lanet ar pa totalt 418 747sek till en ranta pa 3,89%, dr bundet till 20270428.

Underhall och reperationer
Tidigare genomfort underhdll pa fastigheten:

1991 Foreningen bildades

1990-tal Tomten schaktad och omplanterad

1992 Ny el

1995 Ny varmvattenberedare

1996 Nya takpannor, takrannor, tilldggsisolerad vind
1998-1999  Fasad renoverad och mélad

2006 Installation bergvarme

2012-2013  Renovering av badrum och kok i ldgenheten plus stam 1
2015-2018  Stambyte av stam 2 och 3 plus av galvade vattenledningar

2018 Fuktlarm installerat langs stam 3

2019 Entretrappan renoverad
Ny hdck med bevattningssystem planteras, ny jord och grasmatta pa 6vre delen av
tomten

2020 Energideklaration

2022 Nya termostater pa alla radiatorer i hela byggnaden

2023 Lad stolpe for tva bilar installerad
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Nytt grus lagt pa hela gardsplanen
2024 Renovering av balkong Igh3

Elforbrukning

Foreningen ett avtal med Vattenfall om fast elpris. Natdgare &r E-ON.

Eifdrbrukningen har varit 40 649KWH under aret, vilket &r 2 429 mindre &n aret Innan.
Avtalet med Vattenfall till en kostnad pa 56,905re exkl moms per kwh, 71,13 inkl moms
Riktvdrdet for elfdrbrukning for liknade hus ar 65-79 kvh per kvm enligt Boverket.

For denna fastighet blir virdet for 2024 40 649/ 513,2 =79,21kwh per kvm, vilket ligger ver
Bolagsverkets riktvarde. Féregdende 3r 13g vardet pa 86,71kwh (43 078/496,82)

El forbrukning

2018 34911

2019 31108

2020 40636

2021 50 789

2022 40544

2023 43078

2024 40 649
Ekonomiskt resultat

Det ekonomiska resultatet for ar 2024 ar 11 718:-.

Prognos for nistkommande r

Foreningen har inte planerat ndgot for ndstkommande ar, da det ar en ny dgare tilltradder under
aret.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att drets resultat 11 718:-6verférs i ny rakning.

Disposition betraffande vinst eller forlust:

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel: Beloppikr
Balanserat resultat -762 508
Arets resultat 11718
Totalt -750 790:-

Disponers sdlunda att resultatet

Balanseras i ny rékning -750 790:-

Summa -7 50 790:-

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat och balansrakning med
forklarande noter.

Nyckeltal

AR 2021 2022 2023 2024
Arsavg/m2 bostadsyta (387) 441 601 700 584,65
Lin/m2 bostadsyta (387) 1164 1138 1108 1037
El/m2 totalyta (497) 157 155 137 135
Kapitalkostnader/m2 bostadsyta (387) 19 34 44 39
Soliditet (%) 738 73,44 70,20 72,50
Res efter fin poster -57533 -38 034 -18 478 n7s

Nettomsattning (tkr) m 233 mn 236



Skuldkvot La&n/omsé&ttningen

2,63
Rintekostand/omskttning 0,044
Sparande per kvm -18
Kassaanalys
1B 81129,39
Méanads avgifter 236 024,00
Amortering banklan -10 740,00
Div kostander -149 793,30
Materiella anldggningstillgdngar
Resaveringar 2024 35 596,38
Rantor -15 444,00
Uppldsning reserv, skattekontot
2023 -31 244,78
Amortering lan till Méller -38 005,65
Fodrn pd Igh 1+3 -2 918,75
Ores diff 0,40
UB

104 603,69

1,89
0,056

32

158
0,062
32

117
0,67

183



Resultatrikning
Belopp | kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Kostnader Hanfdrliga till gamla &r

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rdrelsens resultat

Resultat fére finansiella poster
Rénteintakterr och liknande resultat poster
Rantekostnader och liknande resultat poster
Resultat efter finanslella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2

2024 2023
236 024 271272
0 6822

236 024 278094
-149793  -162 869
0 -58 281

-50 369 -50 369
35 862 6575
365 443

-15 809 -16 997
-15 444 -16 554
-8 700 -8 700
11718 -18 678
11718 -18 678



Balansrakning
Belopp | kr Not 2024 2023

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar 3
Byggnader och mark 2052384 2102753
2052384 2102753
Summa anldggningstillgangar 2052384 2102753
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fodringar Igh 1 1036,00 -90,00
Fodringar Igh 3 1882,75
Ovriga fordringar 0,00 0,00
2919 -90
Kassa och bank 104 603,69 81129
Skattekontot 0 -2736
Summa omsittningstillgdngar 107 522 78 303

Summa tillgangar 2159906 2181056
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Balansrakning
Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Reservfond

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Vinst eller forlust foregdende ar
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skuld till Steven méller 2023

Kortfristiga skulder
Fastighetsskatteskuld
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Not 2024 2023
2238673 2238673
0 0

0 0

152574 143874
2391247 2382547
-762508  -743830
11718  -18678
750790  -762 508
1640 457 1620039
418 747,00 429 487,00
65 106,36 103 112,01
483 853,36 532 599,01
35596 28419
35596 28419
2159906 2181057
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{Noter
Belopp I kr Not 2024 2023
Not 2
Driftkostnader
El 6699830 68253
El Bidrag -433 -22 000
Vatten och avlopp 13 426,00 15588
Stadning och renhalining 9 246,00 8624
Service avg, Fastighetsagama 3979 4014
Reperation ocu underhall 18033 26811
Forbrukningsinven 0 0
Fastighetsskatt 4767 4767
Fastighetsforsakring 17 117,00 15094
Revision och konsultarvode 0 0
Bankkostnader 2956,39 1796
Bredband och TV 13 704,00 10309
Ovrigt 0 859
Laddstolpe 0 28754
Summa 149 793 162 869
Not 3
Anlidggningstillgangar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Byggnad 2914175 2914175
Mark 0 0
Ombyggnadskostnader 0 0
2914175 2914175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -811422  -761053
Arets avskrivning, byggnad -50 369 -50 369
-861791 -811422
Redovisat vérde vid arets slut 2052384 2102753

(h—

Sreven Nolle

\ | Seclee petren

Niklas Stelnre
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Balansrapport

Brf T4galiden
Period 202412 tom ver A 117 - Prel 1B

- - D T ——

Sida 1

Rakenskapsdr 2024-01-01 - 2024-12-3"

ING BALANS DENNA PERIOD UTG SALDO
240101 241201-241231 =>241231
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
1110  Byggnader 2914 175,00 0,00 2914 175,00
1119  Ackumulerade avskrivningar pd byggnader -811 422,00 -50 369,00 -861 791,00
Summa anliiggningstillgingar 2102 753,00 -50 369,00 2 052 384,00
Omsiittningstillgdngar
Fordringar
1511  Fodringar Niklas -90,00 0,00 1 036,00
1512  Fodring Igh 3 0,00 -901,25 1882,75
Summa fordringar -90,00 -901,25 2 918,75
Kassa och bank
1930  Checkrikningskonto 81 129,00 24 619,33 104 603,69
1931 Skattekontot -2 736,00 -27 484,00 0,00
Summa kassa och bank 78 393,00 -2 864,67 104 603,69
Summa omsittningstillgingar 78 303,00 -3 765,92 107 522,44
SUMMA TILLGANGAR 2 181 056,00 -54 134,92 2 159 906,44
EGET OCH FRAMMANDE KAPITAL
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser/Stiftelsekapital -2 238 673,00 0,00 -2 238 673,00
2086 Reservfond -143 874,00 -8 700,00 -152 574,00
2091 Balanserad vinst eller forlust 762 508,00 0,00 762 508,00
Berdknat resultat 0,00 93 389,66 -11 717,70
Summa eget kapital -1 620 039,00 84 689,66 -1 640 456,70
Lingfristiga skulder
2391 Skulder till kreditinstitut -429 487,00 2 685,00 -418 747,00
2392 Skulder Till Steven Moller -103 112,00 -2 410,36 -65 106,36
Summa lingfristiga skulder -532 599,00 274,64 -483 853,36
Kortfristiga skulder
2990  Ovr upplupna kostn och forutbetalda int -28 418,00 -30 829,38 -35 596,38
Summa kortfristiga skulder -28 418,00 -30 829,38 -35 596,38
SUMMA EGET OCH FRAMMANDE KAPITAL -2 181 056,00 54 134,92 -2 159 906,44
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Resultatrapport

Brf Tagaliden
Period 202412 tom ver A 117 - Prel 1B

Sida 1

Rakenskapsir 2024-01-01 - 2024-12-3°

DENNA PERIOD OMS$%

UTG SALDO OMS%

241201-241231 =>241231
RORELSEINTAKTER
Forsiljning
3011 Lgh 1 Nedre 000 00 9090400 385
3012 AvgIgh 2 mitten 620000 100,0 -106720,00 45,2
3013 Avglgh3 toppen 000 0,0 3840000 163
Summa forsiljning 200,00 100,0 236024,00 100,0
SUMMA RORELSEINTAKTER -6 200,00 100,0 236 024,00 100,0
RORELSEKOSTNADER
Bruttovinst 200,00 100,0 236024,00 1000

Ovriga externa rérelseutgifter

5011  telia

5012 Vatten och aviopp
5013 Sopor

5014 El

5015  Ater laddning BTZG

5070  Reparation och underhdll av lokaler
5071  Forbattringar Balkong Igh 3
6011  Fastighetsigarna

6012  THG vvs och fstighetsservice
6013  Lindhagens lasservice

6310  Foretagsforsikringar

6541 Fastighetssaktt

6570  Bankkostnader

6571  Ovriga kostander

6994  Avsittning till underhillsfond
6995  Arest avskrivningar

Summa dvriga externa rorelseutgifter

SUMMA RORELSEKOSTNADER
Rorelseresultat

Finansiella poster

8390  Ovriga finansiella int4kter

8421  Rintekostnader till kreditinstitut
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

000 00 13 704,00
1061,00 17,1 13 426,00
3651,00 58,9 9246,00
15 621,96 252,0 66 998,30
000 00 -433,48
241036 38,9 241036
250125 40,3 2 501,25
000 0,0 3 979,00

000 0,0 6 255,00
6645,00 107,2 6 645,00
0,00 0,0 17 117,00
4761,00 76,9 4 767,00
130,00 2! 2 956,39
009 00 221,48
870000 140,3 8 700,00
50369,00 82,4 50 369,00
95 856,66 #E#.H 208 862,30
95856,66 ##H4 208 862,30
89 656,66 ##b.4 27161,70
36500 5,9 -365,00
4098,00 66,1 15 809,00
3733,00 60,2 15 444,00
93 389,66 H#Hh.# <11 717,70
93389,66 HH#4 11 717,70
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02
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17
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