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Brf Lyckan 9
Org.nr. 716419-9429

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiént om verksamheten
Styrelsen for Brf Lyckan 9, 716419-9429 far hirmed avge arsredovisning for 4r 2024, foreningens 37:e verksamhetsar.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och nyttjanderitt, och utan tidsbegrénsning.

Foreningens adress ir Sturevigen 12B, 12C och 12 D. Postadress ér Sturevigen 12D.
Fastigheten ér fullvirdeforsikrat i Trygg Hansa, med bostadsrittstillagg for medlemmarna.
Foreningens bank &r Swedbank, med kontaktperson Yasemin Adsten.

Fastigheten dr byggd 1936, och genomgick en ombyggnation 1988 da foreningen etablerades.
Tomten &gs av foreningen.
Foreningen bildades 1987-06-23. Den ekonomiska planen registrerades 1990-03-26

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstlagen.(1999:1229)
Foreningens séte: Danderyds kommun

Fastighetens totalyta &r 406 kvm, och bostadsritterna fordelas pé tva 6 rok, och en 5 rok som #gs av privatpersoner.
Bostadsritten for ligenhet 1102 har den tredje maj 2024 vertagits frin Ninna Robéus till Mattias Hedwall.

Under 2024 har ett antal underhallsatgérder genomforts i foreningen; nya lampor vid samtliga entrédérrar, nya pollare pa
huvuduppfarten, installation av takbrygga mellan skorstenarna, ny ytpapp péa burspréak lgh 1102, lagat stuprér pa syddstra hémet
av huset, lagat fasad (inklusive plit) pd Gstra sidan av huset, byte av fonsterdorrar Igh 1102, byte av isoleringsdérr till teknikrum
Igh 1102. Lgh 1104 har byggt in utvandig farstu enligt bygglov och beslut som fattades pa drsstimman 2023. Under 2024 har
dven garantiservice av virmepumpen genomforts.

Foreningen har under dret omforhandlat 1dnen med Swedbank och i samband med det utékades ldnen med
300 000 kr, i syfte att atgirda ett antal underhéllsatgirder. Féreningen har 4ven borjat amortera av sina skulder.

Teknisk Status: Féreningen har en aktuell underhéllsplan som framtagits av Svensk Kvalitetssikring enligt deras besiktning 6 maj
2024.

Foreningen har god ekonomi, men for att sdkerstélla god likviditet har styrelsen aviserat en 6kning av avgifter pd 7 procent med
borjan i januari 2025.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning under verksamhetsaret:

Lotta Kjellmert ordférande

Lukas Grefberg ledamot

Olle Kjellmert ledamot (frén 23 maj 2024), dessforinnan var Olle Kjellmert suppleant.
Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i forening av ledaméterna
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Brf Lyckan 9
Org.nr. 716419-9429

Revisor
Jan-Erik Forsberg JEF Holding AB
Arsstimma hélls den 23 maj 2024.

4 protokollforda styrelseméten har hallits.

Taxeringsvirde: 2024 2023
Byggnad 5 800 000 5 800 000
Mark 4 508 000 4 508 000
Summa: 10 308 000 10 308 000
Medlemsinformation

Det ar vid rikenskapsarets slut 3 medlemmar i foreningen.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsittning 282 588 224 633 180 053
Arsavgiftens andel av totala intikter% 99 58 100
Resultat efter finansiella poster -168 851 -584 476 -102 226
Soliditet (%) 19,35 25,16 46,27
Arsavgift / kvin boyta, 406 kvm 696 553 443
Energikostnad / kvm boyta 406 kvm 90 94 110
Lén kvm / boyta 406 kvm 5597 4 858 3627
Lénerénta / boyta 406 kvm 263 224 94
Sparande / boyta 406 kvm 0 0 0

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

2021
244 944
100

-570 748
34,56
603

70

3627
60

0

Foreningen gor ett underskott pa 168 851 kronor. Detta beror pa nédvindiga underhéllsarbeten, 6kat Idn och det ridande

ranteliget.
Styrelsen har darfor beslutat att hoja avgifter med 7% fr o m 2025-01-01.
Det operativa resultatet, resultat exklusive avskrivningar blir minus 147 480 kr.

Forindring eget kapital
Disposition av

Belopp vid Fordndring foregiende drs Belopp vid
rets utging under éret resultat drets ingdng

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 304 711 0 0 304 711
Upplatelseavgifter 1598 697 0 0 1 598 697
Dispositionsfond 15 000 0 0 15 000
Fond for yttre underhall 51144 -214 856 0 266 000
Kapitaltillskott 320 000 0 320 000
S:a bundet eget kapital 2289 552 -214 856 0 2 504 408
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Brf Lyckan 9
Org.nr. 716419-9429

Disposition av

Belopp vid Forindring foregiende drs Belopp vid

Fritt eget kapital drets utgang under ret resultat drets inging
Balanserat resultat -1 548 816 -369 620 - 584476 - 1179 197
Arets resultat - 168 851 415 625 584 476 - 584 476
S:a ansamlad forlust -1717 667 46 005 0 - 1763 673
S:a eget kapital 571 885 -168 851 0 740 735
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 548 816
Arets resultat -168 851

-1 717 667
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre underhdllsfond 24 000
Balanseras i ny rakning -1 741 667

-1 717 667

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Brf Lyckan 9
Org.nr. 716419-9429

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -62 086 -493 510

Aterforing avskrivningar 21371 21 371

Finansiella poster -106 765 -90 966

Kassaflode frin den 16pande verksamheten

fore foréndring av rirelsekapital -147 480 -563 105

Forandringar av rorelsekapital (exkl likvida medel)

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 142 068 -142 443

Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 179 795 146 948

Kassaflide frin den lopande verksamheten

efter foréindring av rorelsekapital 174 383 -558 600

Investeringsverksamhet

Investeringar i byggnader och mark 0

Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamhet

Amortering fastighetslan 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamhet 0 500 079

Arets kassaflode 174 383 -58 521

Likvida medel vid &rets borjan 54 890 113 411

Likvida medel vid arets shat 229274 54 890
174 384 -58 521
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Brf Lyckan 9
Org.nr. 716419-9429

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 282 588
3 1432
284020

-324 735
21371
-346 106

wn

-62 086

-23
-106 742
-106 765

-168 851
-168 851

-168 851

2023-01-01
2023-12-31

224 633

160 631
385 264

-857 403
21371
-878 774
-493 510
10
90976
-90 966
-584 476
-584 476

-584 476
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Brf Lyckan 9
Org.nr. 716419-9429

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgiangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2721 611
2721611

2721611

3500
0
3 500

229274
229274

232 774

2 954 385

2023-12-31

2742 982
2742982

2742 982

11 205
134 363
145 568

54 890
54 890

200 458

2 943 440
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Brf Lyckan 9
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Arets kapitaltillskott
Dispositionsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1903 408
320 000
15 000
51144

2 289 552

-1548 816
-168 851
-1717 667

571 885

2272 500
8271

9 657

12 886

79 186
2382 500

2954 385

2023-12-31

1903 408
320 000
15 000
266 000
2504 408

-1179 197
-584 476
-1763 673

740 735

1972 500
155322
9324

16 011

49 548
2202705

2 943 440
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Brf Lyckan 9
Org.nr. 716419-9429

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag ( K2 ).
Forenklingsregeln gillande periodiseringar tillimpas.

Samma virderingsprinciper har anvints som foregéende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i bokslutet. Forslag till ianspriktagande av fond for yttre

underhall for drets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen,

Avskrivningar pd anlédggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriiknad pé nyttjande

period.

Materiella anliggningstillgdngar
Tiltimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnader 100 ar

Personal

Foreningen har inte haft nigra anstillda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats,

Noter till resultatrikningen

Not 2 Rorelsens intikter

Nettoomsiittning 2024
Arsavgifter 282 587
Lamnad rabatt &rsavgift 0
Oresutjamning 1
Summa Nettoomsittning 282 588
Summa Toetal 282 588

1 &rsavgiften ingdr alla driftskostnader sasom El, Uppvirmning, Sophamtning, bredband se not 4 samt P-platser.

Not3 Ovriga rorelscintikter 2024
Forsdkringsersattningar 0

dvriga rorelseintikter 0

Ovriga ersittningar fr. medlemmar 1432

1432

2023
225232
-600

—= 1

224 633

224 633

2023

152 501
8130
0
160 631
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Not 4

Not 5§

Ovriga externa kostnader

Drifiskostnader

Elektricitet

Vatten och avlopp
Renhdlln och stadning
Tradgéard

Vinterunderhall

Rep och underhall fastighet

Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsékringspremier
Forsakringsirende vattenskada
Sjalvrisker vid skada
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kommunal avgift

Internet
Administrationskostnader
Revisionsarvode
Redovisningstjdnster
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Avskrivningar byggnader
Avskrivning ombyggnader

2024

36 544
16 843
9 803

0

6 563
125 080

23252
0

0

16 427
1183
4 890
12 656
0
9375
26938
25386
8575
1220

324 735

2024

10915
10 456
2137

2023

0

38 039
12 044
8402
8237
10 368
464 016

19 675
152 501
28 874
0

0

4767
12756
3323
9420
20750
52476
10 535
1220
857 403

2023

10915

10456

2137
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Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Byggnader

Byggnader

Ack avskrivn byggnader
Arets avskrivning
Ombyggnad

Ack avskrivning ombyggnad
Arets avskrivning

Summa Byggnad

Nybyggnad

Nybyggnad

Ack avskrivning nybyggnad
Summa Nybyggnad

Mark
Mark
Summa Mark

Summa Total

Skulder till kreditinstitut

Lingivare

Forfaller inom 1 ar
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

Lén som har slutforfallodag inom ett ar redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt belaning i bank.

Ovriga noter

Not 8

Stilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31 2023-12-31

1091 500 1091 500

-197 540 -186 625

-10915 -10915

1 045 634 1045 634

-186 312 -175 856

_-10456 -10 456

1731911 1753282

136 000 136 000

-136 000 -136 000

0 0

989 700 989 700

989 700 989 700

2721 611 2742 982

Nista ars

Léanenr Rinta Justeras Kapitalskuld amortering
295536 407-6 3,930% 2025-09-25 657 500 6576
295536 408-4 3,930% 2025-09-25 657 500 6576
295613 287-8 3,930% 2025-09-25 957 500 9576
2272500 22728

2 158 860

2024-12-31 2023-12-31

2272 500 1972 000
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Not 9 Viisentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

En avgiftshojning blev beslutad med 7% fr o m januari 2025.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

STOCKSUND enligt digital signatur

Charlotte Kjellmert Lukas Grefberg

Var revisionsberittelse har lamnats enligt digital signatur

JEF Holding AB

Jan-Erik Forsberg
Revisor

Olle Kjellmert
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavil

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvind till exempel valideringstjdnsten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |2s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Lukas Grefberg

Féretag: Brf Lyckan 9

Befattning: ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-20 13:55:25 GMT+02:00
Transaktions-ID: 71bf5d646340477b93b1976669223170

Underskrift 3

Namn: Olle Kjellmert

Féretag: Brf Lyckan 9

Befattning: Styrelse tjénstgérande ledamot
Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-21 08:12:07 GMT+02:00
Transaktions-ID: 22abd6ebc5704b918dfe024741b13480

Underskrift 2

Namn: Charlotte Kjellmert

Foretag: Brf Lyckan 9

Befattning: Ordférande styrelsen

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-21 08:05:22 GMT+02:00
Transaktions-1D: 52d0d5190b4d4e93b9ab18af45540000

Underskrift 4

Namn: Jan-Erik Forsberg

Féretag: JEF Holding AB

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-21 18:55:18 GMT+02:00
Transaktions-1D: 2fe558a3bbb9465db63cacc5e5i9b7f1



JEF
Holding AB

Till Foreningsstimman i BRF Lyckan 9 Org.nr 716419-9429

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i BRF Lyckan 9
for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks3 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.
Stockholm 2025

Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www.jefholding.se
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjznster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten fér digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
Foér validering med Adobe Acrobat Reader, I4s mer hir.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Fdljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkint innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Jan-Erik Forsberg

Féretag: JEF Holding AB

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-21 18:56:12 GMT+02:00
Transaktions-I1D: a5fafdf4356e4a07b271a11605e4f68f



