Arsredovisning for

Brf Parkhojden

769617-4098

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Dokument 20250423-7f05-56ac - Signerat av samtliga 2025-04-23 09:07 . 14 sidor - Signatures



Brf Parkhojden 1(11)
769617-4098

Styrelsen for Brf Parkhojden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024, vilket ar
foreningens sjuttonde verksamhetsar. Féreningen har sitt sate i Taby Kommun.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
byggnader upplata bostadslagenheter fér permanent boende utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken anvands som komplement
till bostadslagenheten. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare. Styrelsen skall snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap inkommit till féreningen, avgéra om
medlemskap godkanns eller ej.

Foreningens fastighet

Foreningen har den 4 oktober 2007 forvarvat fastigheten Markan 4 i Taby kommun. Lagfart erholls 2
oktober 2008. Pa foreningens fastighet finns tva flerfamiljshus i sju vaningar med totalt 50
bostadsrattslagenheter, totala boytan ca 3794 kvm.

Fastigheten ar fullvardes forsakrad hos Trygg-Hansa Stockholm och sedan den 1 oktober hos
Brandkontoret. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
féreningen ar en akta bostadsrattsférening. Foreningen innehar marken med &ganderatt. Féreningen
har del i Flygvillans samfallighet, se nedan. Féreningen har en aktuell underhallsplan. | arsavgiften
ingar varme, vatten samt el i gemensamma utrymmen samt subventionerad bredband, TV och telefoni
med Telia. Bostadsrattsinnehavaren betalar sjalv kostnaden for hushallsel.

Samfilligheten Flygvillan 717918-3681

Den 1 mars 2018 omvandlades en gemensamhetsanlaggning som tidigare agdes av JM AB,
omfattande lokalgata, parkeringsplatser, parkeringsgarage samt dagvattenledningar, till en
samfallighetsférening med benamningen Flygvillans Samfallighets férening.

Den ags nu av Brf Parkhusen, Brf Parkangen, Brf Skogshusen och Brf Parkhdjden med olika andelstal
férdelade pa tre gemensamhets anldggningar samt en gemensam kostnadsdel. Varje delagande
férening utser en ledamot i foreningens styrelse som i sin tur ansvarar for Flygvillans ekonomi, I6pande
skotsel och underhallsplan. Verksamheten redovisas separat.

Styrelse

Brf Parkéjden har efter ordinarie féreningsstdmma den 16 maj 2024 haft féljande sammanséattning:
Michael Schwieler Ledamot, ordférande
Lennart EkI6f Ledamot, vice ordférande
Susanne Stromhielm Ledamot

Bengt Ullenius Ledamot

Staffan Runius Ledamot

Gunnar Strémhielm Suppleant

Therese Pahlberg Suppleant

Bjorn Kleinert Suppleant

Revisorer

Bo-Erik Svensson Sunds Affarsbyrd AB

Valberedning
Gunnar Stréomhielm Sammankallande
Bengt Ullenius

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 9 (9) protokollférda sammantraden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsférsakring tecknad i Trygg-Hansa/Brandkontoret.
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Renovering av husens fasader

Inom ansvarstiden 10 ar 14t féreningen mata forekomsten av fukt i fasaderna. Matningarna pavisade
fukt och en férhandling inleddes med byggherren JM. Den 6 april 2022 holls en extra stamma for att
inhdmta medlemmarnas beslut i fasadfragan med byggherren JM. Vid extrastamman bes|ét
medlemmarna enhalligt att acceptera JM:s forslag till avhjalpande. En atgard som beraknas starta
under vecka 33-37 2024 och paga till hosten 2025. Brf Parkhdjdens styrelse har bildat en arbetsgrupp
som skall skéta kontakterna med byggherren JM och féreningens medlemmar.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2007, uppdaterades senast
den 16 maj 2018.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 71 (71) medlemmar.

Under aret har 3 (4) bostadsratter éverlatits. Ingen andrahandsuthyrning ar registrerad hos styrelsen.

Verksamhet under aret
Styrelsen har under 2024 fortsatt att se éver féreningens avtal, for att ha kontroll dver foreningens
ekonomi.

Leverantorsfakturorna hos Norrorts Boservice skots digitalt i programmet Hogia Approval.

Nytt avtal om fastighetsforsakringen till fullvarde har ingatts med Trygg Hansa/Brandkontoret och med
Kone om service och skoétsel av husens hissar.

Sedan den 1.4.2021 star TELIA for leverans av TV, bredband med hastighet 1000/1000 och telefoni.
Avtalet galler i fem ar och skall omférhandlas under 2025.

4 st.(4) Nyhetsbrev med information om Féreningens status och viktiga handelser har distribuerats
under aret. Arbete med att uppdatera féreningens hemsida, www.parkhojden.se, pagar fortlopande.

Under varen samlades foreningens medlemmar fér en gemensam stéddag, med god uppslutning.
Hostens stdddag instélldes eftersom det pagaende arbete med fasaderna gor stadarbetet omdjligt.

Styrelsen har fortsatt att engagera sig i Hagernas Strands Forum, vars syfte ar att beframja ett bra och
ekonomiskt och sunt boende i omradet. Pa agendan har funnits framtida utbyggnadsplaner fér
omradet och andra byggnadstekniska fragor. Den senaste fragan ar byggnation av flerfamiljshus nere
vid industriomradet i den del av Hagernas Strand som vetter mot fangelset. Det ar Taby Kommun som
driver projektet for att sélja mark till byggféretagen Ikano Bostad och Besqab. Omradet kallas Fenan 1
och Flygkompassen 1 och detaljplanen har varit utstélld i Taby Kommuns hus. Man har haft samrad
med de boende i omradet. Hagernas Strands forum och privatpersoner har svarat med kloka och val
underbyggda synpunkter pa projektet. Datum for granskning har skjutits fram till kvartal kvartal 4/24 for
att kunna beslutas under kvartal 2/25.

Aktiva Hagernas Strand som syftar till att framja samvaro medlemmar emellan inom hela Hagernas
strand har fortsatt att organisera utomhus aktiviteter sdsom boulespel, promenader i naromradet.

Foljande investeringar/underhall genomférdes 2024
Nodtelefonerna i husens hissar uppgraderades till 5G, en atgard som inte kunde vanta.

Foreningens underhallsplan kommer att "frysas" de ndrmaste tva aren i avvaktan pa bytet av fasad
som kommer att genomforas 2024-25. Bytet av fasad medfér att vissa delar av planerat underhall kan
skjutas fram i tiden.

Planerad verksamhet for kommande ar
Arbete med féreningens hemsida.

Se over mojligheterna till att minska de 6kande kostnaderna for fjarrvarme, el och vattenférbrukning.

Studera méjligheten att placera solpaneler for elproduktion pa husens tak.
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Utvardera mojligheten att placera antenner for mobiltelefoni pa ett av husens tak.

Laddstolparna E-ways

Foreningens tolv laddstolpar har installerats av foretaget E-ways, som ocksa statt for skétseln och
avrakning. | slutet av 2024 uteblev avrakningen till féreningen och E-ways ansokte och fick beviljat en
rekonstruktion. Féreningen har troligen gatt miste om en intékt pa ca. fyrtiotusen kronor &ven om man
kan parakna en mindre utdelning efter E-ways konkurs under 2025. Ny utférare for skotseln av

stolparna ar Vattenfall.

Vasentliga hiandelser efter rikenskapsaret

Foreningen har bytt 1asfirma till Danderyds Las.

Planering och uppfdljning av genomférandet av JM:s arbete med att byta husens fasader. JM kallade
till informationsmote for medlemmarna den 29 och 30 maj. Arbetet med att resa staliningar for att
kunna satta plast runt husen pabdérjades under vecka 33. Styrelsens arbetsgrupp har
avstdmningsmote med JM ca. en gang i manaden. Arbetsgruppen har tagit fram en lista pa 6nskade
tillaggsbestaliningar som skall utféras av JM i samband med fasadrenoveringen.

Nytt 3-arigt avtal med Kone har tecknats om skotsel av husens hissar.

Foreningens avtal
Teknisk Forvaltning
Tradgardsskotsel
Snoréjning

Stadning

Hissar

TV, bredband och telefoni
Ekonomisk Férvaltning
Revision/radgivning
Forsakring
Sophamtning
Laddstolpar

El

Fjarrvarme
Las/nycklar

ROFAS

ROFAS

Bokdahls

Stadpoolen AB

Kone Service AB
Telia

Norrorts Boservice AB
Sunds Affarsbyra
Trygg Hansa/Brandkontoret
Urbaser
Eways/Vattenfall
Fortum

Eon

Danderyds las

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 827 817 789 789
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 6 836 6 890 6942 6 995
Lan/kvm totalyta (kr) 6 836 6890 6 942 6 995
Genomsnittlig laneranta (%) 1,98 2,05 0,82 0,98
Fastighetens belaningsgrad (%) 17,70 17,70 17,80 17,80
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 89,3 89 86,1 91,6
Sparande/kvm totalyta (kr) 352 320 372 337
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 204 183 168 154
Soliditet (%) 82,6 82,4 82,3 82,2
Rantekanslighet (%) 8 8 9 9
Resultat efter finansiella poster (kr) 420108 295912 494 004 396 182
Nettoomsattning (kr) 3454 076 3430352 3304 281 3268 431
Bokfort varde for fastigheten

per kvm bostadsyta (kr) 38 589 38 822 39 054 39 287
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) Lan genom bostadsrattsyta

Lan/kvm totalyta (kr) Lan genom totalyta

Genomshnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Fastighetens belaningsgrad (%) Lan genom bokfért varde byggnad och mark

Arsavgiftens andel av totala intékter (%) Arsavgiften genom totala intékter

Sparande/kvm totalyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+
arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatten och el genom byggnadsyta

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar

Rantekanslighet (%) Lan genom arsavgift

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre = Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 62242000 59 188 000 1327 900 2971300 295912
Disposition av fore-

gaende ars resultat 94 850 201062 -295912

Arets resultat 420 108

Belopp vid arets utgang 62242000 59 188 000 1422 750 3172362 420108

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 3172 362

Arets resultat 420 108
3592470

Styrelsen foreslar att

till féreningens fond for yttre underhall avsattes 94 850

i ny rdkning 6verféres 3497 620
3592470

Foreningens ekonomiska stallning
Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Nettoomsattning 2 3454 076 3430 352
Ovriga intakter 59 170 53 393
Summa intékter 3513 246 3483745
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 572 503 -1 586 334
Ovriga externa rérelsekostnader -118 504 -117 223
Personalkostnader 4 -91 650 -96 651
Avskrivningar 5 -916 635 -916 635
Summa roérelsens kostnader -2 699 292 -2716 843
Rorelseresultat 813 954 766 902
Finansiella poster
Ranteintakter 120 527 65 109
Réantekostnader for fastighetslan -514 373 -536 098
Resultat fran finansiella poster -393 846 -470 989
ARETS RESULTAT 420 108 295912
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 146 407 555 147 289 414

Installationer, pagaende 6 69 551 104 327

Summa materiella anldaggningstillgangar 146 477 106 147 393 741

Summa anlaggningstillgangar 146 477 106 147 393 741

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 45 37

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 109 344 113 982

Summa kortfristiga fordringar 109 389 114 019

Kassa och bank 6 482 044 5387 076

Summa kassa och bank 6 482 044 5387 076

Summa omsittningstillgangar 6 591 433 5501 095

SUMMA TILLGANGAR 153 068 539 152 894 836
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 62 242 000 62 242 000
Upplatelseavgifter 59 188 000 59 188 000
Fond for yttre underhall 1422750 1327 900
Summa bundet eget kapital 122 852 750 122 757 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3172 362 2971 300
Arets resultat 420 108 295912
Summa fritt eget kapital 3592470 3267 212
Summa eget kapital 126 445 220 126 025 112
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 25731010 25935 814
Summa langfristiga skulder 25731010 25935 814
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 204 804 204 804
Leverantorsskulder 188 259 145 060
Skatteskulder 160 950 155 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 338 296 428 646
Summa kortfristiga skulder 892 309 933 910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 068 539 152 894 836
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 813 954 766 901
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 916 635 916 635
Erhallen ranta 120 527 65 109
Betald ranta -514 373 -536 098
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1336 743 1212 547
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 4 630 -5 561
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -41 601 85 567
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1299 772 1292 553
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -204 804 -198 651
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -204 804 -198 651
Arets kassaflode 1 094 968 1093 902
Likvida medel vid arets boérjan 5387 076 4293174
Likvida medel vid arets slut 6 482 044 5387 076
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Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foéreningens materiella anlaggningstiligangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en rak avskrivningsplan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre

underhall.

Not 2 Nettoomsaittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter parkering

Gruppavtal Telia

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Snoréjning/sandning
Stadning

Gemensamhetsanlaggning

Kostnader hiss

Lépande reparationer

El

Varme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel TV
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighet

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
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3000776 2 965 052
318 300 330 300
135 000 135 000
3 454 076 3 430 352
94 214 100 552
65 574 59 232
78 932 75 565
66 177 66 523
52 251 76 532
54 602 137 263
105 208 108 730
518 044 489 016
149 971 96 573
81273 72 459
91 383 91 885
133 375 131 754
81499 79 450
- 800
1572503 1586 334
75 000 79 000
16 650 17 651
91 650 96 651
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Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 6 Installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden installationer

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Flygvillan SFF

Ovriga upplupna kostnader

10(11)
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128 641 600 128 641 600
128 641 600 128 641 600

-9 590 586 -8 708 727

-881 859 -881 859

-10 472 445 -9 590 586

28 238 400 28 238 400

28 238 400 28 238 400
146 407 555 147 289 414

81 000 000 81 000 000

37 000 000 37 000 000
118 000 000 118 000 000

173 879 173 879
173 879 173 879
-69 552 -34 776
-34 776 -34 776
-104 328 -69 552
69 551 104 327
51 848 74 100
10 976 10 788
18 081 17 801
17 538 -
10 901 11 293
109 344 113 982
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Not 8 Langfristiga skulder

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Ranta

0,58 %
0,91 %
3,56 %
1,05 %
3.25%

Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

Fastighetsinteckningar

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda arsavgifter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupen elkostnad
Upplupen varmekostnad

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

11(11)

Villkor 2024-12-31  2023-12-31
2026-01-30 3 865 528 3985 528
2025-01-30 5515 824 5 326 694
2026-12-30 5014 020 5082 888
2025-01-30 5321726 5521824
2027-12-30 6218716 6 223 684
25935814 26 140 618

-204 804 -204 804

25731010 25935814

35500 000 35500 000

284 555 291 249

15000 15000

11 026 11624

- 82 584

26 417 26 417

1298 1772

338 296 428 646

Taby den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Michael Schwieler

Ordférande

Staffan Runius
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lennart EkIOf
Ledamot

Bengt Ullenius
Ledamot

Susanne Stromhielm

Ledamot

Sunds Affarsbyra AB

Bo-Erik Svensson
Auktoriserad revisor
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