Arsredovisning 2023

Brf Villa Lovet

769630-9124

Sl
HEEE
HEER

EEEEEEER

AENEREER




Brf Villa Lovet Arsredovisning 2023
769630-9124

Vilkommen till arsredovisningen for Brf Villa Lovet

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som fareningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen ar om
bostadsrittsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som @ger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en l3ngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. 1 en bostadsrattsforening
bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflsdet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Méanga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrikningen. Har kan man utlidsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel & information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur
stora de r, vilken rdnta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Danderyd, Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrittsféreningen registrerades 2016-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-08-24 och nuvarande

stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och farvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
BrfvilaLovet 2017 Taby

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 2017

Féreningen har 9 bostadsratter om totalt 935 kvm. Byggnadernas totalyta dr 935 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Fredrik Persson  Ordférande
Michael David Surtell Adjungerande
Rikard Nygander Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av stryrelsen

Revisorer

UIf Fredrik Liljeblad Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2023 fick vi en ny medlem i féreningen och med det ett uttride. | dvrigt inget att rapportera om.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Avgifterna hojdes under 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 30% och 2023-09-01 med 53%.
Forandringar i avtal

Omférhandling av ekonomisk forvaltning utfordes.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 15 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 0 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL
Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Skuldséttning per kvm totalyta

Sparande per kvm totalyta

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta

Genomsnittlig skuldrénta (%)

Rintekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

2023
605
-344
82
644
99,5
11529
11529

15

33
48
4,27
17,92

2022

400
307
82
420
98,0
11529
11529

1,89
27,47

skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fareningens intakter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

2021

392
-190
82

420
100,0
11 586
11586
97

i3

30
43
1,45
27,61

Arsredovisning 2023

2020
392
-174
82
420
100,0
11765
11765
114

30

34
1,60
28,03

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Sida 4 av 14




Brf Villa Lovet
769630-9124

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
o 20ma231  RESUTAT  OVRIGAPOSTER
|n53tser e ———— jmhzs_o i i e S KT b e
Upplatelseavgifter 7 466 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat -2 100 =
Arets resultat -307 -344
Egetkapital 49309 - YR
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Arsredovisning 2023

Jeda
44250
7466

0
-2407
344
48965

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhdrande noter.

Sida 5 av 14

& X



Brf Villa Lovet
769630-9124

Resultatrakning

A O

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

4,5,6,7,8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida6av 14
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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59 748
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25
19
46
37
37

82

59 831

59 748
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50
50

64
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Balansrakning

EGETKAPITALOCHSKULDER NoT 203231 20221231
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51716 51716
Summa bundet eget kapital 51 716 51716
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 407 -2100
Arets resultat -344 -307
Summa fritt eget kapital -2751 -2 407
SUMMA EGET KAPITAL 48 965 49 309
Langfristiga skulder

summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10779 10779
Leverantorsskulder 13 3
Ovriga kortfristiga skulder 0 : -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 74 54
Summa kortfristiga skulder 10 866 10835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 831 60 143
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Kassaflodesanalys

kil L L1 vt N

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran lopande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 14
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-103

281
178
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14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Villa Lovet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekanomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvirdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anliggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fareningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Féreningen r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Defta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
El 2 3
Ovriga intakter 2 5
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjimning -0 0
Summa -0 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 0 26
Ovrigt 0 49
Summa - 0 ——75
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 6
Summa 0 6
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VA 71 0
Summa 71 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 14 28
Vatten 31 28
Sophamtning 26 22
Summa 70 77
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30 28
Summa 30 28
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 15 15
Juridiska kostnader 3 3
Ekonomisk forvaltning 17 18
gumma 35 35
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER

: ( o 2022
Ovnga personalkostnader 1
Summa i
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER ) 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder t1II kredmnstltut 460 204
Ovrlga rantekostnader 0 0
Summa 460 204
NOT 12 BYGGNAD DCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingaende 61084 6} 084
Utgaende ackumulerat anskaffnmgsvarde 61084 61084
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1 054 -773
Arets avskrlvmng -281 -281
Utgdende ackumu|erad avsknvmng -1335 -1054
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 59748 60029
| utgdende restvéirde ingdr mark med 32975 32975
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 16 383 16 383
Taxeringsvarde mark 7 386 7 386
Summa 23769 23 769
NOT 13 OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Ovnga fordrmgar - o L P .
Summa 5 | 0
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTEB - 2023231 20221231
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakeer & &
Forsakringspremier 3 33
Forvaltning 10 11
Summa - o o - W.iﬁligiii s

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KB.E..I?_IIIN_STITUT_, _ ANDRINGSDAG  2023-1231 20231231 20221231
SEB 2024-01-28 470%  3ss3 3583
SEB 2024-01-18 4,70% 3667 3667
SEB 2024-01-28 4,70 % 3560 3560
summa T T wme T 10
Varav kortfristig del 10779 10779

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 779 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

|NTAKTER 7 ) - 03231 20221231
R R it =
Utgiftsrantor 7 6
Forutbetalda avgifter/hyror 65 44
summa s,
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5 24999 24999

ard
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Underskrifter

by Q04-04-23

Ort och datu

& —
Johah Fregdrik Persson - Michae id Surtell
Ordforande Adjungerande

aja’\[& &\J‘\ﬁw\—c il
Q4

Rikard Nygander
Styrelseledamot

Min revisionsherittelse har lamnats ﬂ-(ﬂ -_ZZ

UIf Fredrik Lije/blad

Revisor
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