Arsredovisning

Brf Vale

716420-4609

Styrelsen for Brf Vale far hdrmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foéreningen

Brf Vale 9 Bildades 1989 och fastigheten Vale 11 forvarvades 2007, den bestar av 13 lagenheter som alla &r uppldtna
med bostadsrétt. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1072 m2. Darutéver finns 16 st parkeringsplatser till uthyrning.

Féreningen har inga kommersiella lokaler.

Lagenheterna fordelar sig enligt féljande:

Antal Antal rum Area

1st 4:a 97 m2
1st 4:a 94 m2
1st 4:a 92 m2
1st 4:a 93 m2
1st 4:a 92 m2
2 st 3:or 82 m2
2 st 3:or 83 m2
1st 3 87 m2
1st 3a 84 m2
2 st 2:or 52 m2

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har uppmarksammat att rantor och avgifter ckat under aret och arbetar fér att fortsatt hélla avgifter
oférandrade men utesluter inte att en viss hdjning kan komma att genomféras under 2023 beroende pa den allménna
utvecklingen. Rantan pa féreningens lan har under aret 6kat markant da féreningens lan ar rorligt och paverkas av
riksbankens rantehéjningar. Framtida kostnadsékningar beroende pa héjda forsakringsavgifter, rantor, kommunala
taxor och skatter ar faktorer som kan komma att paverka resultatet under de kommande aren. Féreningens likviditet &r
god.

Renovering och rengdring av flaktsystem i samtliga Igh utférdes av Danderydssotaren under aret. Renovering av entrér
pa hus B och M samt ricke pa kéllartrappa hus E/F, dtgdrdande av el i killare pa hus nr 12 pga tidigare felaktig
installation. Altan utanfér Igh D uppférdes av Igh-innehavaren efter kontakt med byggnadsnamnd. Beskéarning av
féreningens frukttrad utférdes under véren.

Varens stadhelg genomfordes 23-24/4 denna gang utan pandemirestriktioner

Parkering och gronytor stadades.

Hostens stadhelg genomférdes 15-16/10, sedvanlig stadning och trddgérdsarbete utférdes av medlemmarna och
fortaring erbjods som vanligt till alla.

Snérdjning och viss mindre tradgardsskoétsel har utforts pa entreprenad,
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Medlemsinformation
STYRELSE
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Ordférande
Lars Sj66

Ledamoter
Jessica Sandberg
Jérgen Lévgren
Lisa Hultgren
Suppleant

Bengt Mohlén
Elin Stolz

REVISORER OCH VALBEREDNING
Revisor har varit Carin Forslund vid Carin Forslund AB.

Vid ordinarie féreningsstamma valdes Ingalill Sj66 och Eva Sandqvist-Lundin att utgéra valberedning.

Till rAdgivande tradgardsgrupp valdes:
Fritiof Granstrém, Linnea Gullholmer och Gustaf Nihlén

Till festkommitté utsags:
Jessica Sandberg, Lisa Hultgren och Elin Stoltz

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 20/5.

Arsredovisningen och revisionsberéttelsen godkéndes och styrelsen beviljades ansvarsfrinet.
Arsmotet avslutades med fértiring och dryck.

FORVALTNING

Den tekniska fastighetsférvaltningen har skétts av féreningens styrelse. Den ekonomiska och administrativa
forvaltningen, bestdende av bokféring, betalning och kontering av fakturor samt uppréttande av Arsbokslut har pé&
styrelsens uppdrags skotts av Eva Fandén hos Carin Forslund AB

FORENINGSFRAGOR

5 protokollférda styrelseméten och 1 féreningsméte har hallits under aret. Ingen erséttning har utgatt.

Under 2022 har inga lagenheteter bytt dgare.

FASTIGHETSUNDERHALL

Renovering av ventilationssystem, beskarning dppeltrad
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LANGSIKTIGT UNDERHALL
Styrelsen arbetar efter en langsiktig underhallsplan. Planens syfte ar att underlatta planeringen av hur och nér

underhallet skall ske, samt verka som underlag fér forslag till finansiering.
Underhallsplan och kommentarer framgar av bilaga.

FASTIGHETSSKOTSEL
Den I6pande tillsynen av fastigheten, samt 6vrig tillsyn har utforts av styrelsen
FORSAKRING

Fastigheten ar forsékrad till fullvéarde hos Trygg-Hansa
Féreningen har for medlemmars rakning tecknat en kollektiv bostadsrattsforsakring i Trygg-Hansa

TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde ar faststallt till 40 286 000 kr och arets fastighetsavgift ar 93 297 kr.

KOMMENTARER TILL BALANS- OCH RESULTATRAKNING
Foéreningens ekonomi ar god.

Arets resultat visar pa ett underskott uppgéende till 240 tkr efter avskrivningar. Avskrivningarna paverkar enbart
resultatet och inte likviditeten vilket innebar att féreningens kassa &r stabil.

1 dvrigt hanvisas till noter fér resultat- och balansrékning.
KOMMENTARER TILL 2023 ARS BUDGET
Inkomster och utgifter i 2023 &rs budget har berdknats efter kanda férhallanden vid arsskiftet 2022/2023.

| Bvrigt hanvisas till noter fér resultat- och balansrékning.

BUDGET 2023 - 2028

. Styrelsen tillampar en rullande femarsbudget i sitt arbete. Avgérande fér om avgifterna kommer att behdva justeras
utdver vad som kan vara motiverat av kostnadsforandringar ar framst utvecklingen av rantan och kommunala taxor.
Styrelsen kommer noga bevaka kostnadsutveckling och utesluter inte att avgifter kommer att behdva justeras uppat

under aret.

4(12)



Brf Vale
716420-4609

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Lan / kvm

Arsavgift / m2
Skuldkvot/Rantekénslighet

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning
Avsattning underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

2201-2212
763

-240

66

6530

659

9,17

Medlems-
insatser

14 134 244

14 134 244

-685 551
-240 366
-925 917

120 858
-1 046 775
-925 917

2101-2112
765

7

66

6530

659

9,16

Fond fér

yttre
underhall
486 678

39 305

525 983

2001-2012
749

-321

65

6530

659

9,27

Balanserat
resultat

-653 083

6 837
-39 305

-685 551

Féreningens resultat och stéllning framgdr av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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1901-1912
749

-100

66

6530

659

9,34

Arets
resultat

6837

-6 837

-240 366
-240 366
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RESULTATRAKNING
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Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintékter, lagerféréndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

Y R LT e

762 996
762 996

-418 208

-94 522
-323 865
-836 595

-73 599

-166 767
-166 767

-240 366

-240 366

-240 366
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2021-01-01
2021-12-31

LSS a1 <R

764 563
764 563

-201 135

-95 851
-323 865
-620 851

143712

-136 875
-136 875

6 837

6 837

6837
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

e T

19 324 854
19 324 854

19 324 854

140 114
5 546
13 063
158 723

1569 005
1 569 005

1727728

21052 582
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2021-12-31
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19 648 719
19 648 719

19 648 719

141 019
15 525
12 355

168 899

1467 650
1467 650

1636 549

21 285 268



Brf Vale
716420-4609

i o B e e G 7 U e e B a5 e i e e S s T 2O B T e S e e O

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

R o i o S A i

14 134 244
525983
14 660 227

-685 551
-240 366
-925 917

13 734 310

7 000 000

7 000 000

93 297
224 975

318 272

21052 582
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 2021-12-31

14 134 244
486 678
14 620 922

-653 083
6 837
-646 246

13 974 676

7000 000

7 000 000

89617
220 975

310 592

21 285 268
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KASSAFLODESANALYS 1
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Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdindringar
av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
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-73 599 143 712
323 865 323 865
-166 767 -136 875
83 499 330 702

10 176 -6 306
7680 -52 555

101 355 271 841
101 355 271 841
1467 650 1195 809
1569 005 1467 650
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlsiggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Ar

Byggnader och mark 125

Forbéttringar skrivs av mellan 10-30 ar.

Not 2 Intakter 2022 2021
Arsavgifter -706 296 -706 296
Parkeringsavgifter -56 700 -58 267
Summa -762 996 -764 563
Not 3 Driftskostnader 2022 2021
El = 2 000
Vatten - -10 000
Sophamtning 38 490 -4 992
Snordjning 6 500 27 201
Reparationer 56 278 -
Kabel-TV 47 464 49 762
Fastighetsskatt 91457 86 602
Forsakringspremier 65 984 62 571
Redovisningstjanster 31252 31252
Ovriga férvaltningskostnader 8 688 20 142
Revisionsarvoden 4000 4000
Tradgérd 69 679 15 192
Anticimex 14 365 13 256
Sotning 78 573 -

Summa 512 730 296 986
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Stadshypotek 3 man rorligt

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Réntesats i %

2022-12-31

22 884 736

22 884 736

-3 236 017

-323 865
-3 559 882

19 324 854

Per 221231

7 000 000

2022-12-31

8 000 000

8 000 000
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2021-12-31

22 884 736

0
22 884 736

-2912 152

-323 865
-3 236 017

19 648 719

Per 211231

7 000 000

2021-12-31

8 000 000

8 000 000



Brf Vale 12(12)
716420-4609

‘y/V”ﬁ'Lf’W Q/‘M‘! /}f%w‘z g4235

NDERSKR’IF TER

Qi
\L{’rs Sjod )Z Egren

/ ) h
/ %r “C(
Lisa Hultgren Jessica Sandber

‘-"—----—._ -

Min revisionsberéttelse har lamnats

Carin Forslund
Revisor



Loépande Budget upprattad 2023

Kapitalkostnader
Raéntor

Avskivningar

Summa kapitalkostnader

Fastighetsfarvaltning

Ekonomisk/administrativ forv.
Vattenférbrukning

Snérgjning

Elférbrukning

Renhallning inkl container
Férsakringar

Fastighetsskotsel /reparationer
Trédgard

Kabel-TV

Rep. Kopta Tjénster

Ovrigt

Summa fastighetsférvaltning

Fastighetsskatt Bostader

Kostnader totalt

2022
145 000 kr

325 000 kr

470 000 kr

37 000 kr
20 000 kr
25 000 kr
5 000 kr
32 000 kr
78 000 kr
100 000 kr
16 000 kr
52 000 kr
15 000 kr

10 000 kr

390 000 kr

87 000 kr

477 000 kr

Ber#kning av féreningens arliga intékier

Hyror P-platser
Manadsavgifter
Ranteintakt

Intakter totalt

Rorelseresultat*
* = exl. Avskrivningar

Inkl avskrivningar

51 000 kr

707 000 kr

758 000 kr

136 000 kr

-189 000 kr

Utfall

166 767 kr

325 865 kr

492 632 kr

43 940 kr
0 kr

6 500 kr
0 kr

38 490 kr
65 984 kr
134 851 kr
69 679 kr
47 464 kr
14 365 kr
0 kr

421 273 kr

91 457 kr

512 730 kr

56 700 kr

706 286 kr

0 kr

762 996 kr

83 499 kr

-242 366 kr

2023
4,15%
290 500 kr

326 000 kr

616 500 kr

44 000 kr
20 000 kr
20 000 kr

5 000 kr
42 000 kr
67 000 kr
20 000 kr
25 000 kr
50 000 kr
20 000 kr
10 000 kr

323 000 kr

92 000 kr

415 000 kr

51 000 kr
707 000 kr
15 000 kr

773 000 kr

67 500 kr

-258 500 kr

Brf Vale 9
2024
4,00%
280 000 kr

326 000 kr

606 000 kr

45 000 kr
22 000 kr
20 000 kr

6 000 kr
42 000 kr
82 000 kr
20 000 kr
20 000 kr
52 000 kr
25 000 kr
10 000 kr

344 000 kr
87000

431 000 kr

51 000 kr
707 000 kr
13 000 kr

771000 kr

60 000 kr

-266 000 kr

2025
3,50%
245 000 kr

326 000 kr

571 000 kr

45 000 kr
23 000 kr
20 000 kr

6 500 kr
42 000 kr
85 000 kr
20 000 kr
20 000 kr
52 000 kr
25 000 kr
10 000 kr

348 500 kr

90000

438 500 kr

51 000 kr
707 000 kr
10 000 kr

768 000 kr

84 500 kr

-241 500 kr

2026
3,00%
210 000 kr

326 000 kr

536 000 kr

47 000 kr
23 000 kr
20 000 kr

7 000 kr
44 000 kr
85 000 kr
20 000 kr
20 000 kr
53 000 kr
25 000 kr
10 000 kr

354 000 kr
90000

444 000 kr

51 000 kr
707 000 kr
10 000 kr

768 000 kr

114 000 kr

-212 000 kr

2027
3,00%
210 000 kr

326 000 kr

536 000 kr

47 000 kr
24 000 kr
20 000 kr

7 000 kr
44 000 kr
85 000 kr
20 000 kr
20 000 kr
53 000 kr
25 000 kr
10 000 kr

355 000 kr

80000

445 000 kr

51 000 kr
707 000 kr
10 000 kr

768 000 kr

113 000 kr

-213 000 kr



