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BESIKTNING

Fastighet: Norrtalje Frotuna-Bjorknas 3:29

Tillhandahallna handlingar samt information Frén Saljaren.

Tillhandahallna
Handlingar:

Information fran
uppdragsgivaren:

Upplysningar om fel i
fastigheten:

Objektsbeskrivning upprattad av Magnusson Mékleri samt fragelista besvarad
av sdljarna tillhandahoélls infor besiktningstillfallet.

Under denna rubrik dr samtliga uppgifter limnade av fastighetsédgare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.
Séljaren férvarvade fastigheten 1978.

Eldstaden sotarbesiktigades 2019.
Séljaren som &r med vid besiktningen uppger att hela tomten bestar av berg.

Under de dr som séljarna gt fastigheten har I6pande arbete utférts pa
huvudbyggnaden innefattande renoveringar och férbattringsarbeten.
Det som har utférts ar i huvudsak:

Golvet i vardagsrummet slipades 2020.
2015-2016 har nytt avlopp installerats.

WC/ duschrum renoverades 2016 i samband med att avloppet installerades.
Da drogs nya avloppsledningar in till detta rum.

Séljaren uppger att nagot vatrumsintyg inte finns men p& fakturan finns
entreprendrens uppgifter och behérighet angivna.

Duschrummet &r utfort med plastmatta pa golv och vigg.

Yttertaket rengjordes 2019.
For cirka 20 ar sedan lades det om och i samband med det s& byttes
rasdponten pa sodra "skeppet” av taket, ny papp, likt och pannor lades.

Koket renoverades 2008 innefattande ny isolering i golv, nytt golv, tapeter pa
vdggar, malning av tak samt installation av kok fran Tibrokok.

Fasaderna malades under varen 2020.
Alla fasader utom den norra fasaden panelades om 2016.

Hela golvet och bjdlklaget till den vastra delen av huset byggdes om 1991 och
i samband med det lades en ny draneringsslang ned i marken p& den norra
sidan av huset.

I samband med detta monterades dven en eldstad i vardagsrummet. Denna
ar placerad pa berg.

De flesta av fonstren har bytts ut I6pande.
I bbrjan av 1980-talet tilldggsisolerades alla fasader med 95mm isolering

utanpa timmerstommen. Utanpa det monterades en asfaboard och sedan
lakt och panel.

Séljarna kdnner inte till nagra fel i fastigheten.
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OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar
vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Uppvarmningssystem:
Ventilation:

Vatten & avlopp:

Byggnadsar:

Ombyggnadsar:

En fuktmadtning med ingrepp har ej utforts i fastigheten och dess
konstruktioner. | de fall en fuktmétning utférs redovisas resultatet i ett
separat utlatande. Byggnaden var vid besiktningstillfillet fullt méblerad.
Besiktning har skett av de delar som varit normalt dtkomliga utan omflyttning
av belamrade ytor eller mobler. Bakomliggande ytor ingér i képarens
undersckningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----" innebdr att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med
hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssitt.

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga férhéllanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av ndgon
betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestillaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens
uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte limnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som p4 s3
satt kunnat rattas

Ca 9 2C och mulet vader

Byggnaden dr uppférd pd murad grundmur av natursten med 6verbyggd
stomme i 1% plan av timmer samt fasadbeklddnad av staende panel.
Takkonstruktion av trd beklddd med bréador, papp och tva-kupiga betongpannor.
Gdststugans tak bestar av en-kupigt lertegel.

Fonster av kopplade tva-glas.

Direktverkande el samt eldstad.

Sjélvdrag forstarkt med franluftsflikt i duschrum

Enskilt vatten via borrad brunn samt enskilt avlopp till slutentank och infiltration

1909

Se séljarupplysningar.
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT
Mark mm: Allman beskrivning: Svagt sluttande och latt kuperad parkliknande
tradgardstomt med buskar och trad.
| Det finns mycket berg i dagen och hela tomten bedéms bestd av ett stort
| berg undertill.
|
| Foljande noterades: -----
|
Grundmur/Hussockel: Foljande noterades: -----
Fasad: Allman information: Knutbrador och vindskivor &r lokalt i behov av
malning.
Den norra fasaden och delar av den sddra fasaden &r i behov av mélning. i . ,
"JLQ(_;\L\ )
Foljande noterades: Knutbrddorna pa sédra fasaden till vianster och na laek
héger om entrédorr ar lokalt rétskadade i nedre del.
- Midjeplaten pa sodra fasaden ovan entré &r otit i skarvarna pa héger
| och vanster sida.
| Knutbradorna pa den syd- véstra husknuten ar lokalt rétskadade i nedre
| del.
Fonster/d6rrar: | Allmén information: Fonsterblecken &r 4ldre och de saknar darfor
| gaveluppvik. Detta ¢kar slitaget pd angransande fasaddetaljer och
| utsattheten for fukt.
| Fonstren har visst behov av malning lokalt.
| Foljande noterades: Ytterdorren saknar tréskelbleck.
| Undre delen av fonsterkarmen till fonstret pa sédra fasaden pa
Overvaningen ar rejélt sliten och behdver skrapas, torkas ur och malas.
Yttertak: o Allmén information: Hangrannorna bestar fr kinnedom av plast vilket

ar samre dn om de bestatt av plat.
De sitter dven lokalt 16st da de lokalt lossnat ur sina rannkrokar.
Skrap forekommer dven i rannorna som behéver rensas bort.

Féljande noterades: -----
Se dock notering under punkten vind géllande fuktskada i raspont pa )‘\C rdla
norra sidan nedanfor skorstenen. £y

(Taket ar besiktigat i den man det gar att se fran mark och frén de tvé
skorstenarna pa taket samt fran dess taksteg.)

Murad stengrund med fyllt Allman beskrivning: Séljaren uppger att den vistra delen av husgrunden

alternativt ytterst begransat ar kompletterad med makadam i samband med renovering av bjilklaget
utrymme: samt att det i dvrigt r ett luftat utrymme mellan makadam och
| trossbotten.

Hur den befintliga ¢vriga delen av grunden &r utford eller ser ut 4r oklart.

Féljande noterades: Ej besiktningsbar.
Se Riskanalys.




HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT
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Allmént

| Smd skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Allmant intryck:

Normal lukt. Ljust och frascht.

ENTREPLAN
Entré: i | utrymmet under trapp finns genomféring av inkommande

| vattenledning i golvet.

| Genomfdringen ar inte tdt mot golv och golvet ar inte heller helt tatt.

‘ Detta gor det svarare att upptécka ett vattenldckage om det skulle ske.
WC/ Dusch: | mesee

Kék/ matplats:

| Diskbankskap saknar helt tit botten vid rérgenomféringar vilket gor det
| svarare att upptacka ett vattenldckage om det skulle ske.

Kyl/ frys saknar underliggande lickageskydd i inbyggnadsskapet.

Vardagsrum:

Trapp till 6vervaning:

OVERVANING

Allrum:

Hall:

Kattvind i syd- ost:

(Utrymmet &r besiktigat i begransad omfattning pga mycket prylar.
Rasponten forefaller vara i fint skick. Nagra mindre mérka flickar
forekommer som dr gamla.)

Sovrum 1:

Vindsutrymme i norr vid
skorsten:

Det finns lokalt mogel pa fyra stdllen av raspontens brador.
Tre av dessa forefaller vara gamla och &r torra vid métning med

-J '/.’ / (/
ALy G
fuktkvotsmatare. /:\\"(J

Moglet behdver dock behandlas/ saneras.

b



Fastighet: Norrtélje Frotuna-Bjorknéas 3:29

-
a«; Pzt —C
s ; 3

En av flackarna syns pa en brada ca 1 % meter nedanfér norra sidan av
skorstensstocken (se bild pa s.9). Denna fuktflick och méglet finns pa en
hel bréda i ett takstolsfack och stricker sig in till facket intill.

Vid métning med fuktkvotsmatare uppmaits 27 % fuktkvot.

Detta innebdr att bradan &r blot och att ett lickage utifradn férekommer.

Se fortsatt tekniskt utredning. -
PP
Det syns att ndgot underbeslag inte finns mellan raspont och = \Cc)c\“’
| skorstensstock samt att pappen inte ar erforderligt titad mot /X L
skorstensstocken.

Detta medfor risk for vattenintrangning utifran.

(Utrymmet dr besiktigat i den man det ér krypbart.
Nockdelen pé vinden dr endast besiktigad i den mdn det gdr att se
staendes invid skorstenen.)

Sovrum 2:

VIND

Krypvind: | (Négon krypvind finns ej att besiktiga. | vart fall ingen krypbar vind i nock.
| Se dock noteringar ovan, gjorda avseende vindsutrymmet i norr.)



GASTHUS OM 33KVM
UTVANDIGT
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Mark mm: w Allman beskrivning: Svagt sluttande och latt kuperad parkliknande
| tradgardstomt med buskar och trid.
" Det finns mycket berg i dagen och hela tomten bedéms besta av ett stort
| .
i berg undertill.
| Féljande noterades: -—
Grundmur/Hussockel: ; Féljande noterades: -----
|
Fasad: Allman information: Fonsterfoder och knutbrador samt delar av
fasadpanelen &r lokalt i behov av malning.
Féljande noterades: -----
Fonster/dorrar: Féljande noterades: -----
Yttertak: Féljande noterades: Aldre skorstensbeslag som ar skarvat med nya

kompletterande platar vilket ej ar fackmassigt utfort.

Taket &r dldre och har tekniskt sett passerat sin livslingd.

Murad stengrund med fyllt
alternativt ytterst begréansat
utrymme:

GASTHUS OM 33 KVM
INVANDIGT

Allmén beskrivning: Grunden bestér av en &ldre murad krypgrund av

| sten. | dvrigt dr det oklart hur grunden &r utférd eller hur den ser ut

invadndigt.

Foljande noterades: Ej besiktningsbar.
Se Riskanalys.

Allméant

Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sérskilt har.

Allméant intryck:

Normal lukt. Svalt.

Allman beskrivning:

Aldre stuga med gamla massiva tragolv och charm.
Det &r darfor normalt att golven som i detta fall lutar och ar ojamna.

ENTREPLAN
Entré: |

Kok/ matplats: Det &r ej helt tatt mellan avloppsroret och lackageskyddet pa
diskbanksbotten.
For kdnnedom sa bestar avloppsroret av gjutjdrn och det har sannolikt
passerat sin tekniska livslangd vilket innebar att det kan vara ottt eller
kan komma att bli det med fuktskador som féljd.

Vardagsrum: | —




Trapp till 6vervaning:

OVERVANING
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Allrum/ sovrum:

VIND

Krypvind:

| (Nagot vindsutrymme finns ej att besiktiga eftersom takkonstruktionen ar
| byggd som en solid enhet med ryggadstak.)
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RISKANALYS

Krypgrund/ dldre torpargrund

Med en krypgrund avses i allmédnhet en grund med ett slutet utrymme som konstant eller éver tid &r kallare an luften
utanfor. Alltsd ett utrymme dér luft finns i betydande omfattning.

Mangden luft som avser betydande omfattning kan inte ndmnas generellt. Inte heller i vilken man ventilation av
grunden paverkar negativt eller positivt.

En krypgrund &r dock generellt att beteckna som en riskkonstruktion eftersom temperaturskillnaden mellan ute och
inne i grunden &ver tiden varierar eller kan variera, vilket kan resultera i att luftfuktigheten konstant eller under vissa
perioder kan bli hog nar varm luft kyls av och kondenseras inne i grunden.

Risk for fukt, rot och mogelskador foreligger nar den relativa luftfuktigheten éverstiger 75 % vilket motsvarar cirka 17 %
fuktkvot i organiskt material.

Risk finns att skador kan férekomma som okulért inte &r méjliga att se. Risk finns dven att skador kan komma att uppsta
over tid.

En rekommendation &ar darfor att dvervaga dtgarder for att minska riskerna som finns med en krypgrund eller att vidta
atgdrder for att helt eliminera riskerna.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Fuktskada & mégel pa rdspont pé vind

En rdspontbrada ca 1 %2 meter nedanfor norra sidan av skorstensstocken &r fuktig och har mégelpavaxt.

Detta innefattar en hel brada i ett takstolsfack och stricker sig in till facket intill.

Vid matning med fuktkvotsmatare uppmits 27 % fuktkvot i bradan.

Detta innebar att brddan &r blot och att ett lackage utifran férekommer.

En fortsatt teknisk utredning behovs for att bedéma ldckagets exakta orsak samt for att faststalla fukt och mogelskadans
ndrmare omfattning. Denna utredning gors lampligen rent praktiskt i samband med att skadorna atgardas av snickare.

- 4 4
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Uppdragsgivare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarligga om risk fér vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En siddan
utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning férutsatter fastighetsdgarens uttryckliga medgivande
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Johan Winge
Besiktningsman



