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OBSERVERA

Foreningen har tva andelstal:
Andelstal — drift
Andelstal — kapital

gangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser
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Firma, indamal och site

1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Utsikten i Norrtdlje

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostidder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Norrtélje, Norrtdlje Kommun.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt

2§

N&r en bostadsritt dverlatits eller Hvergatt till en ny innchavare far denne utdva bostadsratten
och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren
skall anstka om medlemskap i freningen pa sétt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansdkan om medlemskap kom in till

foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har freningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende sGkanden.

3§

Medlemskap i1 foreningen kan beviljas fvsisk eller juridisk person som &vertar bostadsrétt i
fSreningens hus. Den som en bostadsritt har vergatt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har f6rvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt{ ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsriitt 6verlatits eller Gvergitt till inte antas till
medlem i féreningen.

Insats, avgifter och andelstal med mera
43
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Fdreningens kostnader finansieras genom att bostadsréittshavama betalar arsavgift till
fGreningen. |

Varje bostadsritt har tva andelstal, fordelat; andelstal — kapital och andelstal — drift
Andelstal — kapital faststills som underlag for berikning av 1 drsavgiften ingadende kapitaldel.

Med kapitaldel avses rantekostnader och amorteringar vilka beldper pa de 1dn som tagits upp
av foreningen. Med rintekostnader avses de riantekostnader som aterstar efter eventuella
statliga rantesubventioner.
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Andelstal ~ kapital avvigs sd att det i forhallande till ldgenhetens frivilliga kapitaltillskott
kommer att motsvara vad som belSper pé ldgenheten av foreningens kapitalskuld.

Andelstal — kapital kan Gver tiden fSriindras for bostadsrittshavarna om fBreningsstéimman
beslutar om frivilligt kapitaltillskott.

Omrakning av andelstal — kapital skall da utforas for att anpassas till enskiida
bostadsrattshavares frivilliga kapitaltiliskott.

Andelstal — drift faststills som underlag for berdkning av i drsavgiften ingdende dvriga
kostnader och avsittning till fonder.

Beslut om 4ndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av fSreningsstimma.

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beshut av styrelsen.
Overlatelseavgifien fir uppga till hdgst 2,5 % och pantsétiningsavgiften till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten f5r anstkan om medlemskap respektive tidpunkten

for underrittelse om pantsiittning.

Overlatelseavgift betalas av sdljaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full

betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om ersitining for inkassokostnader
med mera.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

3§

Bostadsrittshavaren skall ps egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f5r underhall och reparationer av bland annat

— ledningar fr avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler 4n en lagenhet,

— tll ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar,
bostadsréttshavare svarar ven fr all mélning fSrutom malning av ytterdsrrens yttersida,

— Icke bérande innerviggar samt ytbelaggning pa rummens alla vagear, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen p3 ett |
fackmannaméssigt sitt,

— lister, foder och stuckaturer,
—~ innerddrrar, sdkerhetsgrindar

— el-radiatorer, ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning, |

— ¢lektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren fSrsett lagenheten med,
— eldstéder, dock ej tiilhérande rdkgingar,

= varmvattenberedare,

— ventiler till ventilationskanaler,

— sdkringsskdp och darifrin utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer, |

— brandvarnare,
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— fOnster- och dérrglas och till f8nster och dorr hérande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvindig malning, motsvarande géller for balkong- eller altandorr.

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrittshavaren dédrutéver
bland annat &ven for

— till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt,

— inredning, belysningsarmaturer,

— vitvaror, sanitetsporslin,

— golvbrunn inklusive klamring,

- rensning av golvbrunn,

— tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning,

— kranar och avstingningsventiler,

— ventilationsflikt,

— elektrisk handdukstork. |

I kk eller motsvarande utrymme svarar bostadsritishavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

— vitvaror,

— koksfldkt, ventilationsdon,

— disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
— kranar och avstingningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,

elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler dn en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som fSreningen svarar for enligt foregéende stycke.

'Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren cndast
for renhallning och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsriittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ldgenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om saddant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom

har foreningen, efter réttelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort.
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8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhélls3tgérd i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

28§

Bostadsréitshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Visentlig foréindring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsitining att férindringen inte 4r till pataglig

skada eller oldgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utféras pa ett fackmannamissigt
Satt.

Atgaird som kréver bygglov eller bygganmalan, t ex #ndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
forandring.

10 §

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och riitta sig
efter de sérskilda regler som fSreningen meddelar i dverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hér till

hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfdr arbete for hans rdkning,

Féremal som enhgt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte firas in i ligenheten,

11§

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for ullsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for elier har ritt att utfdra enligt 9 §. Nir

bostadsrétten skall tvingsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid. |

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nér foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12 §

En bostadsriéttshavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjslvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen.

[ anstkan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdgé samt il vem
lagenheten skall upplitas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i léigenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

13§ | |
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda l4dgenheten for nagot annat Andamal 4n det avsedda.






