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Bostadsrittsforeningen Orangeriet i Norrtélje hamn 1(9)
Org.nr 769633-2878

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Orangeriet i Norrtilje hamn far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fo6reningens har till &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostédder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna f6r nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadrittshavare.

Foreningen 4r en #kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen registrerades 2016-11-14. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-25.

Fo6reningen dger och forvaltar fastigheten Pramen 1. Pa foreningens fastighet har uppforts ett
flerbostadshus i fem och sex vaningsplan med 92 lidgenheter, 4 lokaler samt ett garage i
gemensamhetsanldggningen GA Pramen 1.

Byggnaden firdigstilldes under 2022.

Detaljplan vann laga kraft under hosten 2019 och Bygglovet vann laga kraft 2020-07-29.
Fo6reningen har sitt sdte 1 Stockholms ldn, Norrtilje kommun.

Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelse fram till extrastimma den 12 september 2022
Ledamoter:

Susanne Wedin

Hakan Johansson

Hans Lindstrom Ordf6rande

Styrelse fran extrastimma den 12 september 2022
Ledamoter:

Susanne Wedin

Hakan Johansson

Hans Lindstrom Ordf6rande

Stefan Svéd

Tiina Karlsson

Ingela Eli Lindberg

Andreas Tiittelmann
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Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisor )
Magnus Thorling, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsemdéten
Styrelsen har hallit 11 styrelseméten, 1 arsstimma samt 1 extrastimma under verksamhetsaret.

Foreningsfragor

Sammantriade for bildande av féreningen holls 14 november 2016. Foreningens stadgar registrerades hos
Bolagsverket 16 november 2016.

Vid verksamhetens utgang var upplatelseavtal tecknade for 92 av totalt 92 bostadsrittslagenheter.
Arvode till styrelsen

Inget arvode har betalats till styrelsen. Kostnaden for styrelsens arbete ingar i kontraktssumman f6r
uppdraget.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Pramen 1.

Taxeringsvirdet for fastigheten #r vid framliggande av Arsredovisningen ej framstillt. Uppskattat
taxeringsvédrde enligt Skatteverkets berdkningsmodell for flerbostadshus (2022) berdknas dock till
169 797 000 kr varav byggnad uppgar till 139 800 000 kr och mark 29 997 000 kr.

Information om verksamheten

Uppdragsavtal med Index Asset Management AB tecknades den 31 maj 2019.

Enligt uppdragsavtalet svarar Index Asset Management AB, efter avrikningsdagen, for arsavgifter och
driftskostnader som beldper pa ligenheter som ej upplatits med bostadsrétt. Dessutom svarar Index Asset
Management AB for eventuellt uteblivna ranteintékter for ej erlagda insatser och upplatelseavgifter, som

beldper pa ldgenheter som vid fardigstillandet ej tilltratts.

Eventuella ldgenheter som inte upplatits med bostadsritt senast sex méanader efter entreprenadtidens
utgang skall férvirvas av Index Asset Management AB.

Ekonomi

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighet och entreprenaduppdraget med mera, efter
aterbetald mervirdesskatt, dr faststélld till 371 358 000 kronor, varav 150 000 kronor i likviditetsreserv.

Foreningens langfristiga finansiering om 72 768 000 har tecknats med Nordea Bank AB.

Slutavrdkning har ingétts med Index Asset Management AB och Index Norrtélje Holding 2 AB med
avrikningsdag 31 december 2022.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I oktober 2022 togs f6ljande upplaning i Nordea,

Lan 1, 18 192 000 kr, I6per till 2023-10-06 med tre manaders rorlig ridnta
Lan 2, 18 192 000 kr, I6per till 2023-10-06 med fast rinta 3,67%

Lén 3, 18 192 000 kr, loper till 2024-09-18 med fast ranta 4,03%

Lén 4, 18 192 000 kr, loper till 2025-09-17 med fast rénta 4,26%

Det tragiska kriget i Ukraina och de sanktioner som inférts som en konsekvens dirav har under aret
paverkat rantor, inflation och valutakurser samt lett till ligre tillvdxt och stérningar i den globala

ekonomin.

Pa grund av den hoga inflationen samt nuvarande ranteniva har manadsavgifterna fran och med
2023-01-01 hojts med 30%, vilket motsvarar 196 kr/kvm/ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar per den 31 december 2022 var 130. Samtliga medlemmar 6nskas vilkomna i
foreningen.

Vid f6reningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har
de endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.

Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksa endast en rost.

En bostadsrittskopare blir medlem nér kdparen har tecknat upplatelseavtal.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Totalt

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 7 859 500 0 7 859 500
Okning av insatskapital 215730 503 74 999 997 290 730 500
Belopp vid arets utgang 223 590 003 74 999 997 298 590 000

Fo6reningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rorelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0

«/ Signerat 2023-05-22 15:50:29 UTC Oneflow ID 4949096 Sida 5/12



Bostadsrittsforeningen Orangeriet i Norrtélje hamn
Org.nr 769633-2878

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

371 026 080
371 026 080

371 026 080

11 009 001
7997 037
20 144

19 026 182

11771 632
11 771 632
30 797 814

401 823 894
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2021-12-31

275796 248
275796 248

275796 248

_—O = O

2708 117
2708 117
2708 118

278 504 366



Bostadsrittsforeningen Orangeriet i Norrtélje hamn
Org.nr 769633-2878

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

223 590 003
74 999 997
298 590 000

298 590 000

35656 320
414 000
36 070 320

37111 680
4343
1438 388
26 378 385
338 996
1891 782
67 163 574

401 823 894
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2021-12-31

7 859 500
0
7 859 500

7 859 500

111 832 989
0
111 832 989

0

10 570
21073 817
133 876 933
12 380
3838177
158 811 877

278 504 366
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Féreningen f6ljer dven bokforingsndmndens allménna rad. For de fall
allmént rad fran Bokforingsndmnden saknas i en for foreningen vésentlig fraga har védgledning hdmtats
fran Redovisradets rekommendationer.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 275 796 248 137 994 754
Mark 6283 415 122 330
Pagéaende ny- till och ombyggnad 88946 417 137 679 164
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 371 026 080 275796 248
Utgaende redovisat virde 371 026 080 275796 248

«/ Signerat 2023-05-22 15:50:29 UTC

Oneflow ID 4949096 Sida 8/12



Bostadsrittsforeningen Orangeriet i Norrtélje hamn 8(9)
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Not 3 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1278 1
Momsfordran 3410259 0
Upplatelser privatperson 4 585 500 0
7997 037 1
Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan, total 1aneskuld 72 768 000.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskreditiv 0 111 832 989
Nordea 2,42 2023-01-06 18 192 000 0
Nordea 3,67 2023-10-06 18 192 000 0
Nordea 4,03 2024-09-01 18 192 000 0
Nordea 4,26 2025-09-17 18 192 000 0
72 768 000 111 832 989
Varav kortfristig skuld 37111 680 111 832989
Not 5 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Depositioner fran lokalhyresgéster 414 000 0
414 000 0
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Periodiserade intikter, avisering aveende Q1 1679 858 0
Upplupen kostnad el 79 761 0
Upplupen kostad virme 90 330 0
Upplupen kostad tv/bredband/porttelefon 224 0
Upplupen kostad forvaltararvode 24 609 0
Upplupen kostnad revision 17 000 17 000
Upplupen kostnad Index Asset Management 0 1925129
Upplupen bankkostnad 0 1677715
Upplupen kostnad fastighetsméklare 0 168 750
Ovrigt 0 49 583
1 891 782 3838177

Not Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foéreningen foljer noggrant utvecklingen i omvérlden for att sdkerstilla att det kan hantera de olika
scenarion som kan uppsta.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susanne Wedin Hakan Johansson
Hans Lindstrom Stefan Svéd
Tiina Karlsson Ingela Eli Lindberg

Andreas Tiittelman

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCooper AB
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNUS THORLING

Magnus Thorling
Partner

BRF ORANGERIET | NORRTALJE HAMN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUSANNE WEDIN

Susanne Wedin

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HAKAN JOHANSSON

Hakan Johansson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Lindstrom

Hans Lindstrom

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: STEFAN SVED

Stefan Svéd

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TIINA KARLSSON

Tiina Karlsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGELA ELI LINDBERG

Ingela Eli Lindberg
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Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-19 07:29:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-18 08:54:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-18 14:18:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-18 10:39:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-18 10:53:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-18 08:52:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID 2023-05-18 11:51:35 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ANDREAS TUTTELMANN Datum

Andreas Tuttelmann
Leveranskanal: E-post
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