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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsféreningen Brunkullastigen (kallad Féreningen) som ansokt om registrering och
registrerats hos Bolagsverket 2018-04-12 och har till indamaél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och mark med
nyttjanderitt utan tidsbegrinsning. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.
Bostadsriittsforeningens organisationsnummer dr 769636-1844,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsriittslagen har styrelsen upprittat fljande
ekonomiska plan for Féreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga kapital- och
driftskostnader ete. grundar sig pa vid tiden fir den ekonomiska planens uppriéttande kiinda
forhallanden. Berdkningsgrund i kalkylen avser kalenderér 2022. Féreningen avser att forvirva
fastigheterna Kl6vsjo 1,391, Klovsjo 1:392, Klovsjs 1:393, Klovsjo 1:394, Klovsjo 1:458, Klovsjd
1:459 och Klovsjs 1:460 i Bergs kommun (kallade Fastigheterna).

Féreningen har forviirvat Brunkullaberg AB, org.nr. 559271-1864 (kallad Bolaget), innehallande
Fastigheterna av Fasadviist AB, org. nr, 559021-1016 och Mosebacke Projekt AB, org. nr.
559366-1571 (kallade Siljarna). Dircfter siljs Fastigheterna vidare friin Bolaget till Foreningen
for skattemissigt restviirde. Overlatelsen sker med stdd av 23 kap inkomstskattelagen
(underpriséverlatelse) och villkoren beddms vara uppfyllda for att undvika uttagsbeskattning.
Bolaget avses likvideras pa Siljarens bekostnad.

Fastigheterna ir beliigna i omrade med fritidshusbebypgelse i Storhogna by, Bergs kommun.
Foreningen kommer att uppfdra byggnadema i egen regi genom att teckna entreprenadavtal.

Beslut att bevilja bygglov for nybyggnation av sju parhus, 3 fristdende fritidshus har meddelats av
Bergs kommun den 2022-03-04. Slutbesked krivs innan de nya bostéiderna far tas i bruk.
Foreningen avser att uppfora sju Attefallshus enligt nu giillande regler for uppforande och
anviindande.

Uppforande av ovanniimnda hus kommer att ske i tva etapper. Etapp 1 avser hus innehallande 12
lagenheter pé fastigheterna K16vsj6 1:458, 1:459 samt 1:460. Etapp 2 avser hus innehéllande 12
ligenheter pé fastigheterna Klovsjo 1:391, 1:392, 1:393 samt 1:394.

Féreningen har tecknat entreprenadkontrakt med Mélard Fastighets AB, org. nummer 556775-
9476 enligt ABT06. Entreprentiren tecknar och vidmakthéller férsikringar enligt ABT06 sa att de
giller intill dess att fel noterade vid garantibesiktning 4tgérdats i sin helhet.

Upplatelse och inflyttning beréiknas ske efter det att godkéind slutbesiktning foreligger, den slutliga
kostnaden redovisats, samt att en ekonomisk plan registrerats av bolagsverket. Tecknande av
upplételseavtal och inflyttning i Etapp 1 beriiknas preliminért att ske under kvartal 1, 2023.
Tecknande av upplitelseavtal och inflyttning i Etapp 2 beriiknas preliminirt att ske under kvartal
4, 2023.

Fastigheterna kommer att vara fullvirdesftrsikrade da de tas i ansprak.

Milard Group AB, org. nr. 556051-3681 och Skiludden AB, org. nr. 556342-5395, (tillsammans
kallade Garanten) garanterar fardigstéillande av byggnader med dess ligenheter samt forbinder sig
att forviirva de lidgenheter som ej upplatits i samband med slutbesiktning. Siledes garanteras
foreningen eventuella kostnadstkningar p g a utebliven avgift och insats samt upplatelseavgift.
Som underlag f6r denna plan har anvénts befintliga handlingar fran Foreningen,
entreprenadbeskrivning och fran myndigheter. planen &r upprittad i november 2022.
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EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Den ekonomiska planen dr upprittad med forutsiittningen att Bostadsrittsforeningen
Brunkullastigen ir att betrakta som en ékta bostadsriittsforening.

Nyproduktion av 24 stycken ligenheter uppdelade pa 7 parhus och 3 fristdende fritidshus samt 7
Attefallshus. Parhusen, fritidshusen och Attefallshusen ligger intill varandra varvid bostadsritterna
kan samverka pé ett indamalsenligt sitt. Parhusen ir likvirdiga betriffande skick och utfdrande.
Fritidshusen #r likvirdiga betriiffande skick och utférande. Attefallshusen #r likvirdiga
betriffande skick och utférande Totalt uppskattas Foreningens forviirvs- och entreprenadkostnader
uppga till 110 088 832 kr inklusive kassa. Redovisade kostnader for forviirv och entreprenad,
enligt pkt C, avser slutlig kostnad.

Byggentreprenadens totala kontraktssumma uppgér till 68 000 000 kr inklusive moms och
entreprenadarvode.

Uppskattat taxeringsvirde (2022} enligt Skatteverkets berdkningsmodell dr 40 656 000 kr, varav
byggnad 36 444 000 kr och mark 4 212 000 kr efter genomford nyproduktion. Kommunal
fastighetsavgift for nybyggda bostéider utgar ej de forsta femton aren. Omtaxering sker 2023.

Nagot renoveringsbehov bér inte foreligga inom de niirmaste tio dren efter genomford
nyproduktion. Enligt stadgar avsiitts ett belopp motsvarande minst 0,3 % av Fastigheternas
taxeringsvirde alternativt enligt kommande underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen redovisar enligt god redovisningssed. Féreningen skall enligt
bokfsringslagen (1999-1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar Foreningens
bokfbringsmiissiga resultat, men inte dess likviditet. Foreningen avser tillimpa linjér avskrivning i
sin redovisning. Underlag for avskrivning &r 97 880 000 kr vid kalkylens uppréttande. Underlaget
for avskrivning beriiknas till ca 89,6% av forvirvskostnad och entreprenadkostnad, motsvarande
taxeringsvérde for byggnad i forhallande till totalt uppskattat taxeringsvirde.

Totalt skattemiissigt virde for Fastigheterna berdknas uppga till 3 097 000 kr vid forvirvet,
fordelat pa 3 097 000 kr f6r mark och 0 kr for byggnad. For det fall Foreningen i framtiden viljer
att avyttra Fastigheterna kommer det skattemiissiga viirdet tillsammans med Foéreningens slutliga
entreprenadkostnader for byggnationen ligga till grund f6r berdkning av skattepliktig vinst.

Driftkostnaderna grundas pa kinda forhallanden och fakta samt erfarenhetstal med hénsyn till

vad som dr normalt f&r hustypen. Driftskostnader som bostadsriittshavaren skall svara for och som
inte ingdr i drsavgiften ir; hushallsel, uppviirmning, varmvatten. Dessa kostnader uppskattas enligt
schablon till 200 kr/kvm/ér, tillkommer avgift for gemensamhetsanliggning vig, debiteras med

4 000 kr/ar och hushall, samt gemensamhetsanliggning V/A debiteras med 1 400 kr/kvartal och
hushéatl. Sopor debiteras med 390 kr/kvartal och hushali.

Foreningen har i juni upprittat en kostnadskalkyl och i den angivit en genomsnittlig rinta om
3.82% baserad pa laneoffert per den 2022-07-07. Rintesatserna faststills slutgiltigt den dag
Féreningen upptar freningslanet, normalt sker detta nér slutbesked erhéllits for Féreningens
byggnader. | denna plan antages en genomsnittlig rinta om 3,82% vilken Gverensstimmer med
tidigare uppriitad kostnadskalkyl. Garanten har lamnat en riintegaranti till Féreningen under 3 ar
fran upptagande av foreningslanet. Garantin kommer att téicka upp for skilinaden mellan antagen
riinta enligt pkt D. Finansieringsplan och faktisk réinta och kommer séledes att utgéra en
rintereserv for Féreningen innebiirande att Foéreningens riintekostnader ¢j kommer att Gverstiga
3,82% under nimnda garantitid. Valda 16ptider och uppdelning i olika lanedelar kan av styrelsen
komma att #indras om forutséttningarna anses mer fordelaktiga. Amorteringar sker med 0,5% pé
kapitalskuld.

Transaktion 09222115557483915554 Signerat mJ, SS, HG, LF, rw




Féreningen innehar ett Attefallshus med hyresritt som kan ombildas till bostadsriitt samt ett
fristiende servicehus om 15 kvm innehallande bastu, wc och dusch samt tvittmaskin.

Féreningens redovisade utgifter och utbetalningar fordelas pa arsavgifterna. Tillkommer kostnad
for av bostadsriittshavaren vald service saisom exempelvis bostadsrittsforsikring, abonnemang
hushallsel och bredband, TV-avgift, etc.

Andelstal beriiknas utifrdn ldgenheternas storlek. Miitning av ligenheternas area har gjorts pa
ritning. Arsavgifterna fordelas i forhallande till ligenheternas andelstal.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Taxeringsvirde

Tomtareal

Planférhallanden

Andel i samfillighet/GA

Servitut

BYGGNAD

Uthyrningsbar area
Nybyggnadsér
Uppvirmning

Byggnadssiitt

Vatten/avlopp

Sophantering

Ovrig tomtmark
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Berg Klovsjo 1:391-1:394 samt 1:458-1:460.

Taxeringsvirde (2021) &r 3 097 000 kr varav byggnad 0 kr och mark
3 097 000 kr.

Uppskattat taxeringsvirde (2022) enligt Skatteverkets
berikningsmodell dr 40 656 000 kr, varav byggnad 36 444 000 kr och
mark 4 212 000 kr efter genomford nyproduktion.

9 873 kvm, dganderitt

Detaljplan 2014-01-09, aktbeteckning 2326-p14/3

Andring av detaljplan 2016-08-11, aktbeteckning 2326-p] 6/16
Andring av detaljplan 2018-06-08, aktbeteckning 2326-p2018/5

Gemensamhetsanldggning Berg Klovsjd Ga:38

Inga noterade

Nyproduktion av 7 parhus, 3 fristiende fritidshus och 7 Attefallshus,
innchallande 24 bostadsldgenheter. Servicehus med bastu mm.

24 bostidder om totalt 2 122,9 kvin BOA. Inga lokaler.
202212023

Vattenburet golvviirmesystem, franluftsvirmepump.
Platta pa mark, bjilklag och stomme i tré. Fasad i staende
jarvitriolbehandlad panel. Yttertak med Shingel.

Mekanisk franluft i kdk och vatutrymmen.

Ansluts till gemensamhetsanlidggning som #r kopplad till kommunens
vatten- och avloppsnit.

Sopstation pa samfilld mark.

Infartsparkering och ramark.
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LAGENHET

Légenhetsbeskrivning Entréplan med klinker och trigolv. Braskamin. Bastu. Torkskép.
Badrum/tviitt med fristiende dusch med duschvigg av glas,
tvittpelare, helkaklat med klinker. Kok med kyl & frys, spishill, ugn
och diskmaskin.

Se vidare bilaga rumsbeskrivning.
Andringar och avvikelser kan forekomma.

Upplatna ytor Areauppgifter enligt ritningsunderlag fran arkitekt.
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Badrum/tvitt

Golv - Gra 120x60 plattor

Vigg - Grd 120x60 plattor
Tvittstalisblandare — Modern i morkt stal
Tvittstill — Ballingslov eller likvardigt
Duschbiandare — Takdusch morkt stdl, Gustavsberg eller likvardigt.
Duschvigg — Rak, klarglas med svart sprojs
WC - IFQ eller iikvardigt

Tvittpelare ~ Tvittmaskin & Torktumlare
Virmekilla - Luftvirmepump

Golwirme

Spotlights

Kok

Koksluckor — Slita Varmgra

Handtag - Moderna i svart stal

Kyl/frys — Morka Siemens eller likvirdigt
Ugn - Siemens eller likvéardigt

Spishall - Siemens eller likvardigt
Diskmaskin - Siemens eller likvardigt
Tvittstall — Franke eller likvardigt
Tvittstillsblandare — Modern i morkt stal
Spotligts

Tillval
Torkskap — Electrolux dc4600 eller likvérdig
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Rumsbeskrivning & Teknisk beskrivning

Teknisk beskrivning

Fasad — Stiende Panel, Jarnvitriolbehandlad.

Tak - Shingelpapp, Grafit svart

Pl&t & stuprdnnor — Svart

Fonster — tri med utviandig aluminiumbeklddnad, svart

Ytterdorrar — Trii med sparkplatar av rostfritt stal, morkgra

Eldstad av frost och virmebestindigt tegel, svartbrunt m naturgra fog.
Terrass med ricke — Trall med glasracke

Grundliggning — Platta pa mark

Gemensam Laddstolpe

Rumsbeskrivning

Generellt

Viagg - Staende Jamtlandspanel

Golv - Tragolv & klinker

Tak - Vitmalat

Innerdérrar — Swedoor

Braskamin — Contura 310 eller likvardig

Garderob — Vita Ballingslév eller likvardigt

Bastu — Bastupanel, bastulav, bastuaggregat Harvia eller likvardigt
Fénsterbinkar — Gra sten

Entréplan

Golv - Gra klinker 60x120
Vigg — Jamtlandspanel
Innerddrrar ~ M&rka glasdorrar med sprdjs

Ovreplan
Golv - Tragolv

Vigg — Jamtlandspanel
Innerddrrar — Slita mérka ddrrar
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Brf Brunkullastigen

C. UTBETALNINGAR OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETENS

FORVARV

Férvarvskostnad (*1)

Ovriga kostnader

Lagfartskostnader (*2)
Pantbrevskostnader
Entreprenadkostnad
Kassa

Totala avsattningar for férvarv

D. FINANSIERINGSPLAN

Befintliga lan

Nya lan
Hypotekslan Rorlig
Ranta 2 &r
Ranta 5 &r

Genomsnitt
(Vid slutplacering av 1an kan annan férdelning komma att ske)

Summa insatser
Upplatelseavgift

Totala skulder och eget kapital

2,75%
4,19%
4,563%

3,82%

41 250 000

46 455
392 377

68 000 000
400 000

Inga

6 539 611
6 539 611
6 539 611

32 470 000
58 000 000

41 250 000

68 838 832
110 088 832

19 618 832

90 470 000
110 088 832

(*1) Férvirvskostnad avser férvirv av fastigheter om 3 097 000 kr samt férvérv av aktier om 38 153 000 kr.
(*2) Lagfartskostnaden &r berdknad med 1,5% pa totalt taxeringsvérde fér fastigheterna. Summa taxeringsvérde-
&r 3 097 000 kr vilket motsvarar kipeskillingen fér fastigheterna.

Transaktion 09222115557483915554

Signerat mJ, SS, HG, LF, rw




Brf Brunkullastigen

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

OCH UTBETALNINGAR

2022

Finansieringsnetto
Réantor
Amortering

Avsiéttning underhallsplan

Driftkostnader

Forvaltiningskostnader, styrelse, rev.
Fastighetsskotsel & reparationer
Gemensam elférbrukning

Vatten och aviopp

Varme

Ventilation

Sophamtning

Jouravtal

Forsadkring

Kostnad GA *1

Fastighetsskatt och kommunal avgift utgar med

Summa kostnader och utbetalningar

F. FORENINGENS INTAKTER

Hyror
l&genheter hyresratter

Utdebitering av kostnad GA till respektive bostadsréatt. *1

Arsavgifter
lagenheter

Summa intékter

*1 Avgift for Gemensamhetsanlaggning vég och V/A samt
sopor vilka debiteras respektive bostadsréttsinnehavare

direkt fran féreningen.
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750 000
98 000

40 000

oo COoo

12000
56 593
267 800

120 000
267 800

958 561

848 000

121 968

376 393

0

1 346 361

387 800

958 561

1 346 361
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Brf Brunkullastigen

H. SAMMANSTALLNING ANSKAFFNINGSVARDE

Belopp i kronor Nyckeltal

Anskaffningsvirde
varav:

Forvarvskostnad 41 250 000 19 431 per kvm BOA

Tillaggskodpeskilling *

Beraknad Entreprenadkostnad 68 000 000 32032 per kvm BOA

Lagfart 46 455

Pantbrev 392 377

Féreningsbildning 0

Kassa 400 000
Summa total
anskaffningsutgift 110 088 832
Kanda underhélis- och
investeringsbehov 0
Finansiering
Insatser och
upplatelseavgifier 90 470 DOO 42 616 per kvm BOA
Nytt féreningslan 19618 832 9242 per kvm BOA
Summa finansiering 110 088 832

Area

Bostadsarea 21229 51858 per kvm BOA
Lokalarea 0 0 per kvm LOA
Total area 2122,9

*Tillaggskdpeskilling, negativ eller positiv, utgdr enligt aktietverldtelseavtal vid I6rvary av fastighet. Tillaggskopekilling regleras
utefter slutlig kostnad fdr entreprenad och dvriga kostnader for upplételsen, och paverkar inte féreningens ekonomi.
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Brf Brunkullastigen

I SAMMANSTALLNING RESULTATPROGNOS OCH KASSAFLODE

Belopp 1 kronor Nyckeltal
Resultatprognos ar 1
Arsavgifter 958 561 452  per kvm BOA
Hyresintakter/bostad 120000
Hyresintakter/lokal 0
Utdebitering av kostnad GA till respektive bostadsi 267 800 126 per kvm BOA
Summa intdkter 1346 361 634 per kvm BOA+LOA
Driftskostnader 376 393 177 per kvm BOA
Lépande reparationer och underhall 0 0 per kvm BOA
Ovriga externa kostnader, fastighetsskatt, avgéld 0
Avskrivningar 978 80O 461 per kvm BOA
Réntenetto 750 000 353 per kvm BOA
Summa kostnader 2105 193
Arets resultat * 758 832
Avsattning underhallsfond 121 968 57 per kvm BOA
Kassaflddesprognos ar 1
Summa intakter 1 346 361
Summa kostnader 2105193
Atertoring avskrivningar 978 800
Kassafléde fran lépande drift 219 968 104  per kvm BOA
Amorteringar 98 000 46 per kvm BOA
Investeringar 0
Arets kassafléde 317 968
Area
Bostadsarea 21229
Lokalarea 0
Total area 21229

* Eftersom avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det

bokf6ringsmassiga resultatet bli negativt. Féreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.
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J. SARSKILDA BESTAMMELSER

I Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits cller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantséttningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen. For
bostadsriitt i foreningens hus erldggs dven en arsavgift som motsvara vad som beldper pd
ligenheten av foreningens utgifter samt dess avsittning till fonder. Separat debitering frin
foreningen kommer att ske avseende avgift f6r gemensamhetsanlaggning vig med 1gang/ar samt
gemensamhetsanliggning V/A med | gang/kvartal och sophantering med 1 géng/kvartal.

2 Négra andra avgifter éin de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana foréindringar i kostnadslaget som bér
kriva hdjningar av drsavgiften och dvriga avgifter fr att féreningens ekonomi inte skall dventyras.
Det ankommer pé bostadsrittsinnehavaren att teckna hemforsikring med tilligg for bostadsriitt.

3 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

4 Bostadsrittshavaren skall teckna eget abonnemang for el och i férekommande fall for V/A och
sophantering.

5 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sitt féreningens
stadgar foreskriver.

6 Andring av insatser och andelstal beslutas av foreningsstimma.
7 Sedan lagenheterna férdigstillts och Gverldmnats skall bostadsréttshavaren hélla ligenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,

som skall utfdras av entreprendren. Bostadsrittshavaren #ger inte rétt till nigon erséttning for
kostnader eller andra oligenheter pa grund av sddana arbeten.

Stockholm 2022-12-

Hakan Gustafsson Michaela Jungner

Stefan Stjernberg
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EKONOMISK PLAN - intyg for Bostadsrittsforeningen Brunkullastigen, Berg

Undertecknade har for éindamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan avseende Brf Brunkullastigen (769636-1844) och far avge féljande intyg.

Foreningen forvirvar sju K16vsjo-fastigheter i Bergs kommun av Fasadviist AB genom k&p av
samtliga aktier i Brunkullaberg AB som #ger dessa, for att dérefter fora dver fastigheterna till
foreningen samt i totalentreprenadavtal uppfora byggnaderna och likvidera bolaget. Vi har
som intygsgivare inte granskat forvirvsforfarandet, men ir pa det klara med att det &r ett
gingse och accepterat forfarande.

Foreningen bestir av 17 byggnader belédgna i direkt anslutning till varandra med totalt 24
bostadsligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Andamalsenlig samverkan foreligger.

Planen innehiller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedomningen av féreningens
verksamhet. Uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer per detta datum &verens med
innehallet i tillgingliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i vrigt kiinda férhéllanden
och vi kan pa grund av den foretagna granskningen som ett allmént omddme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna dr vederhiftiga och planen framstar som héllbar.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprittats intréiffar ndgot av visentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrin ny
ekonomisk plan upprittats av foreningens styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala 2022-12-  dag som digitala underskrift

Robert Wikstrom Lennart Fillstr6m
Advokat civ.ing./fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg avseende kostnadskalkyler

Tillgangliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2022-03-07
Stadgar 2022-03-07
Fastighetsdata 2022-02-16
Berikning taxeringsvirde 2022
Hus- & rumsritningar 2021-10-22
med rumsbeskrivning
Nybyggnadskarta 2021-10-07
Bygglov 2022-03-24
Entreprenadavtal ABT06 & AF 2022-03-24
Energibalansberikning 2022-03-31
AOA 2022-12-14
KA-intyg 2022-12-19
Skadesloshetsdtagande 2022-12-20
& underlag garant
Offert finansiering 2022-07-07

Miklarutlatande, foton m m
https://alexanderwhite.se/objekt/brunkullastisen/
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