KV TJARLEKEN
rf Tjaran

WASTBYGG
GROUP

WASTBYGG




Innehall

Valkommen till Brf TJaran ..o
Garantier och 6vriga trygghetsatgarder ..........coooviiiiiiiiiiii e 4
Gemensamma platser och utrymmen ..........oooeiiiiiiiiiiiiiiie e 5
INYEKIAT DO PIOSE ¢ wrcu saic« i s s 5t 555 558 51605 50 £ sinst sman hns s st s e s e s s 6
Bl s 7
Varme, vatten och ventilation ..., 8
TV, telefoni och bredband ... 9
YHIE MILJO oo 10
Vanliga fragor, funderingar och tips .........oooeviiiiiiiiiiiiie e 11
EASPGISPALANTIE TS s s v wisn 1 155 esins 565 55ini i 6595 buso’s 5k it & v # s i il ol 550 12
OMIAdESKara ....oeuiieiie e 13
Brf Tjéran

Med reservation fér @ndringar och ev tryckfel



Vélkommen till Brf Tjaran!

Vi pa Wastbygg hoppas att du kommer att f& manga fina stunder
i ditt nya hem och att du kommer att trivas i Brf Tjiran.

Frén var sida har vi gjort vart basta for att bygga och skapa ett smakfullt och
trivsamt hem. Vi har genomgaende valt en hdg kvalitet pa s&val material som
utférande i bade stort och smatt och vill betona var omsorg om dig som
lagenhetskdpare. Vart mal ar att ditt hem ska vara en plats dar hela livet ryms
under dagarna och dér du sover gott om natterna. Kort och gott en plats dar du
trivs, bade nu och i framtiden.

Sakert vet du redan en hel del om din nya bostad men mycket &r antagligen
ocksa okant. Tanken &r att denna information skall bidra till att géra ditt boende
enkelt och trivsamt.

Vi har valt att &ven samla all
dokumentation digitalt i appen Boappa,

vilkomstfoldern hittar ni dar.
boappa Flode  Chatt ®

Brf Tjaran v
S6k i menyn
Styrelseportalen a
o Endast 25 av 50 hushall >
inloggade
Styrelsearbete >
Admin >
Fér dig som boende v

Bl Boendelista
i&s Styrelsemedlemmar
an Kontakter
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Garantier och 6vriga trygghetsatgarder

Besiktning

Nar huset ar fardigbyggt, men innan inflyttning sker, gérs en slutbesiktning. D& bedémer en
opartisk besiktningsman om allt &r utfort enligt det avtal som finns mellan bostadsréttsféreningen
och Wastbygg. Infor tilltradet sker ocksa en genomgéng tillsammans med besiktningsmannen.

Garantitid 5 ar

Eftersom det kan finnas fel som inte upptécks férrén det gatt en tid finns ocksa en garantitid pa fem
ar. Den inleds efter att slutbesiktningen godkénts.

Ev. brister som du upptécker efter inflyttning skall anmélas inom 6 manader till Sweax som &r er
tekniska forvaltare. Dessa punkter dokumenteras och samlas ihop till en 6 mdnaders-syn som utfors
av en oberoende besiktningsman.

Under garantitiden ska allvarliga fel tgardas snarast mdjligt. Fel av enklare karaktar, och som inte
ger bostadsrattshavaren nagra direkta problem i boendet, samlas ihop och &tgérdas vid ett och
samma tillfalle. Detta sker antingen i samband med 6-manaders synen eller den uppféljande
besiktning som gors tva ar efter slutbesiktningen.

Efter fem ar, vid garantitidens slut, gors vid behov
en garantibesiktning. Darefter &r garantidtagandet
avslutat fran byggentreprendrens sida.

Egna installationer

Av sakerhetsskal och for att garantin skall galla ar
det viktigt att anslutning till vatten och avlopp gdrs
pa ett riktigt satt. Installationer maste alltid utforas
av behérig installator.

Brandskydd

| lagenheterna finns brandvarnare med batteritid i
ca 8-10 ar. Skapa gédrna en rutin att testa brand-
varnaren arligen.

Hemforsakring

For ett komplett forsékringsskydd i en bostads-
réttslagenhet kravs bade en hemférsikring och en
bostadsrattstillaggsforsakring.

Hemfoérsakringen tecknar du sjélv med valfritt
forsakringsbolag. Vi har tecknat ett kollektivt
bostadsrattstilldgg. Du behéver darfor inte teckna
tillagget privat utan endast en hemfdrsakring utan
bostadsrattstillagg.

Dessutom finns en separat tecknad
fastighetsférsékring. Denna ansvarar féreningens
styrelse fér och den tacker skador pa fastigheten
som inte vallats av en enskild medlem.
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Gemensamma platser och utrymmen

Inom fastigheten finns flera gemensamma utrymmen. | fastighetsférrad delas utrymmet med andra.
Det innebar naturligtvis att hdnsyn maste tas sé att alla verkligen kan anvanda dem. Vi hoppas att de
lokaler som finns ska vara en stor tillgang fér dig i ditt boende.

Bostadsforrad

Varje ldgenhet har forrad, antingen inom ldgenheten, inom fastigheten eller bada delar.

Sophantering

Fastigheten &r ansluten till sopsug fér att sldnga hushallsavfall dvs matavfall och restavfall.
Grovsopor fér du inte lamna i sopsugen utan du fér sjalv ombesorja att det kérs till ndrmaste

atervinningsstation. Fér mer info se hemsida eller separat avfallsguide fran Norrtilje Vatten och
Avfall.

I Grovsopor far du inte Ildmna i sopsugsnedkasten! Du far sjilv
@ ©ombesdrja att grovsopor kérs till nirmaste atervinningsstation.

Takterrass med vaxthus

Pa taket mot Hamnpromenaden har Kv Tjarleken en stor, gemensam takterrass. Dar finns ett
vaxthus och fina utomhusytor. Ni far gemensamt i féreningen bestamma hur ni vill nyttja dessa ytor
sa att alla i foreningen kan dra férdel av det fina laget och njuta av terrassen.

Innergard

Pa innergarden finns stenbelagda gangytor, rabatter och grasytor. Har finns rum fér alla och genom
véxtlighet, avkopplingsyta i pergola och plats fér lek &r det en lugn och mysig oas som kan delas av
flera generationer samtidigt.

Co-workingrum / Overnattningslagenhet

| den lagenhet som fardigstéllts med plats fér arbetsytor finns dven utrymme fér fler
anvandningsomraden. Kanske en motesplats nar styrelsen sammantrader, tradgardsféreningen,
batentusiasterna eller nyttja som gastlagenhet. Ni anvander lagenheten fér sndamal som tjdnar er

forenings intressen saklart. Det finns ett kokspentry sam we med dusch och givetvis uttag fér
bredband.

Fria utrymningsvagar

Det ar férbjudet att blockera utrymningsvagar sésom trappor, entréer, och gangvagar med cyklar,
barnvagnar, pulkor och andra skrymmande féremal. Framkomligheten skall vara god fér
fastighetsskotare samt for ambulanspersonal och brandman vid en eventuell olycka. Ur brand- och
stéldsynpunkt skall dérrar till garage och forrad héllas |asta.

Garageplatser

Inom fastigheten finns ett gemensamt garage med parkeringar. Se ritning 6ver garaget i Boappa.
Onskar ni efter inflyttning hyra fler platser eller vill byta till el eller annat s& kontaktar ni er
Ekonomiska férvaltare Simpleko. De ansvarar fér kdhantering och p-plats avtalen for er férening.

Cykelparkeringar

Cykelparkeringar/laddare finns i garage och p& innergard, se ritning.
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Mobilitet

Inom fastigheten finns en gemensam bil- och cykelpool. Fér narvarande finns en El-bil som kan
bokas och nyttjas mot en mindre kostnad, el-Cyklar och el-Lddcyklar finns och ags av féreningen.
For mer information om bokning se Boappa.

Forvara inte stéldbegérlig egendom i allménna olasta
utrymmen. Vid stéld kan det dventyra méjligheten att
® fa erséttning fran férsdkringsbolaget.

Nycklar och post

Till lagenheten finns det 3 bostadsnycklar och 3 taggar. Nycklar och taggar kvitteras ut i samband
med inflyttning. Dessa gar inte att kopiera sjélv utan behdver du extra nycklar s& &r du valkommen
att ta kontakt med styrelsen. Fér narvarande kontaktar ni anette.lindberg@wastbygg.se

Nyckel/Tagg Anvands till

Bostadsnyckel Till lagenhetsdorr

Taggar Port, garage, gemensamma utrymmen
Postfacksnyckel Postfacket

Tagg till sopsug Sopsug tillhérande ert trapphus, se omradeskarta

Dessutom finns det:
Fastighetsskotarnyckel Styrelsen och Fastighetsforvaltare Sweax

Lasinstruktion

Nar du skall lasa din ytterdérr behdver du forst lyfta upp handtaget s& att hakregeln griper
fast i slutblecket och sedan vrida om nyckeln.

I Det finns ingen huvudnyckel till ligenheterna. Vid service eller felatgérder kan
@ laset stillas i Serviceldge, se instruktion om hur du gér i Boappa!

Posthantering

Brev delas ut i era respektive postfack, bredvid er bostadsdérr finns en tidningshallare for
morgontidning eller mindre paket.
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El, varme, vatten och ventilation

Bostaden ar utrustad med moderna el-, vdrme- och vattensystem. Dessa &r i sig
energisnala och miljdanpassade men du kan sjélv ocksa paverka bade energiférbrukning
och kostnader genom de val du gér.

Forbrukning av hushallsel och vatten méats individuellt och debiteras utifran verklig
forbrukning.

Hushallsel

Varje lagenhet har sin egen el-mé&tare men féreningen har ett kollektivt avtal med en el-
leverantor, foreningen kan sjélva vilja att byta till annan elleverantor.

Bostadens elcentral &r utrustad med automatsdkringar. Om en sékring l6ser ut, ska du ta
reda pé orsaken innan sakringen slés paigen.

| elcentralen sitter en jordfelsbrytare som har till uppgift att bryta strmmen om det
uppstar ett jordfel i nagon elektrisk apparat, som darmed riskerar att bli strémférande.
Samtliga eluttag ar anslutna till jordfelsbrytaren.

Alla eluttag &r jordade for att 6ka sékerheten. Anvand darfor alltid godkanda jordade el-
kontakter. Dubbelisolerade apparater, exempelvis elvisp och hartork, kan dven anslutas till
jordade uttag. Dessa apparater ar markta med en dubbelkvadrat, ett s& kallat Fi-marke.

aterstéller den. Kontakta fackman om du inte sjilv kan hitta felet. Att

I Ta alltid reda pa orsaken till att jordfelsbrytaren slagit till innan du
anvénda en elapparat med jordfel kan vara forenat med direkt livsfara!

Jordfelsbrytaren aterstills via en brytare i elcentralen.

Varme

Lagenheterna ar utrustade med radiatorer fér vattenburen viarme och i badrummet finns
comfortvarme/golvvarme i elburna golvslingor.

I Du som har komfortgolvvdrme i badrummet slipper kinslan av ett kallt
klinkergolv. Tank pa att om du stinger av virmen under sommarhalvaret sa
spar du energi.
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Vatten

Varje lagenhet har en egen vattenmatare. Det innebar att du bara betalar for den mangd
vatten som du sjalv anvander.

Disk- och tvattmaskin som installerats under byggtiden ar anslutna av en fackman till
vatten- och avloppssystemet. Byts utrustning ut ar det viktigt att de nya maskinerna ansluts
av en behorig person for att garantier och forsékringar ska galla.

Kontrollera redan vid inflyttningen var avstangningsventilerna for vattnet ar placerade sa
att du snabbt kan stdnga dessa vid ett vattenlackage for att undvika en storre vattenskada.

Ventilation Kondens pa energifénster
Tilluft till bostaden kommer i tilluftsventilerna. Fonster med god isoleringsférmaga (lagt U-
Andra inte instéllningen av luftdonen d& det kan ~ Varde) kan efter klara ntter fa kondens pa
rubba ventilationssystemets funktion. Donen ytterrutans utsida. Orsaken till detta ar att glasets
behdver dock rengoras enligt utsida ibland blir kallare an uteluften, pa samma
skdtselanvisningar. satt som framrutan pa en bil kan fa rimfrost.
Kondensen brukar i normala fall begransas till
fonstrets nederkant och bara upptrada under
tidiga morgontimmear, framférallt under hosten.
Matlagning Sadan kondens ar normal och helt ofarlig och ger:
Er koksflakt ar en utdrégbar list ovanfor inte upphov till skador p& fénstret, utan visar

snarare att det fungerar. Kondensen brukar

spishéllen. Ni drar ut den och trycker pa forsvinna sa snart uteluften blir varmare.

knappen pa ovansidan for att ppna spjallet.
Motor till flakt och ventilationssystemet sitter inte i ert koksskap utan i teknikrummet sa ljudet ar
i princip obefintligt. Fettfiltret i spiskdpan maste rengdras med jamna mellanrum for att
luftflédet inte skall férsamras. Ta ur filtret och lagg i varmt vatten med diskmedel och
bikarbonat eller kor det i diskmaskinen.
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TV, telefoni och bredband

Din bostad har ett system med flexibla vagguttag i fler rum. Uttagen &r universella, vilket
innebar att du kan valja att du vill ha en tv, telefon eller dator i respektive uttag. Allt gar i
samma kabelsystem, vilket ger dig méjligheten att utnyttja uttagen i rummen till det som
passar dig bast. Du anvander samma kontakt till allt och bestammer i din lagenhetscentral
vad uttagen skall anvandas till. LAgenhetscentralen finns i hallen eller kéket. Bredband
bokas genom GlobalConnect och pa deras hemsida finns instruktioner samt
valmgjligheter, de flesta leverantérer finns representerade dar.

Las meri boappa dar finns ocksa en lank direkt till GlobalConnects bestallningssida.

Nya tekniska I6sningar har sma egenheter. Du kan behova starta om en
digitalbox for tv eller telefoni. Det &r det forsta att testa om nagot blir fel.
@ Annars kontakta din leverantér.
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Yttre miljo

Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn, markiser eller att mala ytor pa plank, racken
eller fasader. Nar den egna styrelsen (boendestyrelse) har tilltratt och tagit 6ver driften av
foreningen kan ni gemensamt besluta om vad som skall gélla fér er férening. Ni vill kanske

halla saker inom en viss fargskala, soka bygglov for att glasa in balkonger, sétta upp
markiser eller annat trevligt.

Tank pa att garantitiderna pa exempelvis fasader kan havas om vissa stérre infastningar
gors.

Alla yttre férandringar av din bostad far endast ske efter att skriftligt godkannande frén
styrelsen inhdmtats.

Blomsterlador ar jattevackert men ocksa valdigt farligt for de som befinner sig under om

de skulle réka falla ner. Det &r enligt lag inte tillatet att hanga blomsterlddor pé utsidan
men man far hanga dem inat.
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Vanliga fragor, funderingar och tips

Tragolven lever med arstiderna
Aven tragolven paverkas av luftfuktigheten, under vintern kan golvet bade krympa och
kupa sig pa grund av att det rader en lag relativ luftfuktighet inomhus. Under sommaren

okar den relativa luftfuktigheten och tréet vidgar sig igen. Med ratt underhall har tragolv
mycket lang livslangd.

Sprickor i végg- och takvinklar
Det &r naturligt att sprickor forekommer i vdgg- och takvinklar under den férsta tiden. Det

tar ett tag innan huset har sitt eget klimat och all byggfukt har torkat ut. Dessa sprickor
atgardas normalt vid 2-arsbesiktningen.

Vatten rinner ut under duschdérrarna i badrummet

D& badrumsgolven byggs med fall s& &r det svart att f& duschdérrarna att sluta helt titt
mot golv. Det &r dérfor normalt att vatten fran duschen kommer ut pa golvet utanfér.
Kontrollera att din gummilist ligger tillrackligt nara golvet.

Helintegrerad diskmaskin

Om du Sppnar diskmaskinluckan innan disken har svalnat helt &r det viktigt att luckan
Oppnas helt. Detta for att &ngan som finns i maskinen annars skadar snickerierna.

FORVALTARE fér Bostadsrittsfreningen Tjéran

Teknisk forvaltare (Felanmailan, drift, skdtsel) - Sweax
info@sweax.se

Ekonomisk férvaltare (Avgift, register, p-plats) - Simpleko
info@simpleko.se
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Spara energi!

Har kommer nagra tips och rad éver hur du kan minska ditt elberoende och s&val minska
dina utgifter som hjélpa till att radda miljon. Idag ar det inte bara elkostnaderna som
sddana som stigit utan ocks& medvetandet om att vi inte bér forbruka mer energi an vad
som ar absolut nédvéndigt.

S vad kan man som privatperson géra fér att bidra till minskad energiatgang och dérmed
hjélpa saval naturen som sin egen planbok?

v Installera ldg-energilampor i ditt hem
Det ar sakert ménga av er som redan gjort detta, men fér den som inte redan kopt sig lag-
energilampor, gor det. Det sparar rejalt med energi om du t.ex. har 15-20 lampor i ditt hem.
17 watt racker gott och vél till att ge samma upplevda ljus som en vanlig 60 wattslampa.
Lamporna haller dessutom mycket langre.

v Kyl och frys
Du kanske inte har tankt pa det, men en av de stérsta elbovarna i moderna hem &r kylen och
framfér allt frysen. Det du kan géra redan idag &r att se till att du inte har frysen pa max om
du absolut inte méste det. Frysen ska halla -18°C och kylen mellan 5-7°C. Inte lagre, det ar
onddigt att fér en normal kyl och frys att halla Idgre temperatur &n s&. For varje grad du
sdnker temperaturen i skdpen 6kar energiférbrukningen med cirka 5 procent.

v Kor inte torktumlaren om du inte absolut behoéver det
Torktumlare &r, nést efter Air Condition, den vanligtvis allra stérsta energitjuven i ett hem (da
den kérs). Férsok dra ner pa anvandandet av torktumlaren och torkskap sa mycket det gar.

v Véadra kort och effektivt
Vadrar kort stund och garna med tvardrag, s& byts inneluften snabbt ut. Vaggar, golv och tak
kommer att forbli varma och den nya friska luften varms upp snabbt. Vadrar du daremot s&
lange att véggar, tak och golv hinner kylas av, tar det bade langre tid och gar 4t betydligt mer
energi for att vdrma upp rummet igen.

v Koka vatten med vattenkokare
Anvand vattenkokare! Den férbrukar lagre energi &n traditionell uppkokning med kastrull.

Vattnet kokar upp mycket snabbare, saval energiférbrukning som miljépaverkan blir lagre.
Dessutom sparar du en slant pa kdpet.

v Stang av alla elektriska prylar pa natten
Datorn, TV-apparaterna. Alla star de stand-by under natten. Att sta stand-by betyder att de
drar strém. Ofta tror man att stand-by ldge medfdr ett avsevart mindre energi-utnyttjande,
men det kan ibland vara mycket lite som skiljer i strémnyttjande. Se till att sl& av sa mycket du
kan, sa fort du inte anvander dem.

v Anvand vatten sparsamt

Diska inte under rinnande strale och duscha inte langre an nédvindigt. Se éver kranar och
kontrollera toaletten sa att inte dom st&r och droppar eller rinner i onédan.

v Utnyttja solljuset sa mycket du kan
Slutligen ett tips som pa vinterhalvéret kan te sig svart men som anda bér poangteras. Férsdk
dra nytta av den tiden solen &r framme genom att se till att ha alla gardiner och persienner
uppdragna s3 att solljuset hittar in och kan hjélpa till att virma din lagenhet.
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