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Stadgar for Brf Villa Lovet 769630-9124

Antagna 2017-08-31

§ 1 Fireningens namn

Foreningens namn ([irma) dr Brf Villa Lévet.

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna fér nyttjande
utan begransning i tiden. En medlems rétt 1 féreningen, pd grund av cn sddan
upplatelse, kallas bostadsriit. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare,

§ 3 Medlemskap
Foreningens medlemmar utgdrs av:
a) Sckvoja Projckt 1 AB, org.nr 559054-0695

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till f6ljd av
upplatelse fran foreningen eller fysisk/juridisk person som 6vertar bostadsritt i
foreningens hus.

Intridde 1 fGreningen kan beviljas [ysisk eller juridisk person som erhéller
bostadsritt gecnom upplatclse av foreningen cller som dvertar bostadsritt 1
foreningens hus.

Bostadsritt upplats skriftligen 1 enlighet med 4 kap. § 5 bostadsréttslagen.
Styrelsen avgor till vem bostadsriiten ska upplétas.

Bostadsrittshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehélla uppgift om
parternas namn, ligenhetens beteckning och yla eller rumsantal. Vidare ska anges
det belopp varmed insats och drsavgifl ska utgd samt, [Or det [all styrelsen sé
beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplételsen ska
dven dessa anges.

Fraga onm antagande av medlem avgors av styrelsen om ¢j annat féljer av
2 kap. bostadsrittslagen. Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person
medlemskap.

§ 4 Overgang av bostadsriitt
Overlatelse av bostadsritt kan ske till juridisk person efter styrelsens

skriftliga medgivande.

Bostadsrittshavaren dger ritt att {ritt dverldta sin bostadsritt och till kopeskilling
som siljare och kdpare kommer Gverens om. Det dr dock [Oreningen [Orbehéllet ait
prova ansékan om medlemskap 1 enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Forviérvare av bostadsriitt ska skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrittsfdreningen. | ansdkan ska anges personnummer och adress. Styrkt
kopia av fangeshandlingen ska bifogas ansékan. Ansdkan on uttride ur
[Breningen ska goéras skriltligen och handlingen ska vara [(6rsedd med
medlemmens namnunderskrift.

§ 5 Foreningens siite

Forceningens styrelsc har sitt sétce 1 Danderyd.
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§ 6 Rikenskapsar och drsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex
veckor fore ordinaric foreningsstimma ska styrclsen avldmna cn arsrcdovisning
il revisorerna. Denna bestar av resuliatrdkning, balansrikning och
[Brvaliningsberitielse.

§ 7 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar ull [Greningsmdote. Kallelse till [éreningsstimma ska innehdlla en
uppeift om de drenden som ska forckomma. Kallelsen ska utfardas tidigast scx
och scnast tva veckor fore ordinaric och scnast tva veckor fére cxtra
[Oreningsstimma.

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
brev med posten, telefax eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pa lamplig plats inom
[Oreningens lastighet eller skickas ul som brev, telelax eller e-post,

§ 8 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
Pé cn ordinaric foreningsstimma ska foljande drenden forckomma.

1) Val av ordl6rande vid stimman och anmilan av stimmoordforandens val
av protokollfdrarc

2) Upprittande och godkinnande av rostlingd
3) Valav en eller tva protokolljusterare
4) Friga om [Oreningsstimman blivil utlyst 1 behdrig ordning
5) Faststédllande av dagordningen
6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelscn
7) Beslut
a) om laststillande av resultatrikning och balansrikning

b} om dispositioner betriffande vinst eller forlust enligt den
laststdllda balansrikningen

¢) om ansvars(rihet it styrelseledamoter
8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrclsc och, 1 férckommande fall, revisorer samt
eventuella revisorssuppleanter

10) Val av valberedning

11) Annat drcnde, som ankommer pa foéreningsstimman cnligt tilldmplig lag
om ckonomiska féreningar cller foreningens stadgar.

§ 9 Medlems rist

Vid [Oreningsstdmma har varje medlem en rdst, med (6ljande undantag:
Sekvoja Projekt 1 AB ska alltid anses ha 75 % av de vid var tid gillande
rosterna 1 foreningen och péa féreningsstimma. Om ett beslut bitriads eller
forkastas av Sekvoja Projekt 1 AB ska det sdledes anses ha skett med 75 % av
de pd stdimman [oretridda rdsterna samt résterna i [Greningen dverhuvudiaget.
Om flera medlemmar férutom Sckvoja Projekt 1 AB innchar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen cller den
som dr medlemmens foretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa
upp en skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst eit ar [rén det all den



utfirdades. Ett ombud far bara foretrida en medlem. En medlem fir hogst ta med
ctt bitriide pé foreningsstdimman. For en fysisk person géller att endast cn annan
medlem eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn fér vara
bitride eller ombud.

§ 10 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hdgst sju styrelseledamoler med hogst (yra
styrelscsuppleanter. Styrelseledamdterna och suppleanterna véljs arligen pa
ordinaric foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinaric féreningsstimma har
hallits.

a) Sekvoja Projekt 1 AB har riitt, men ir ej skyldigt, att utse upp till fyra (4)
ledamdter och upp till tre (3) styrelsesuppleanter.

b) Foreningsstimman har ritt att utse upp till tre (3} ledaméter, eller det
hdgre antal som Sekvoja Projekt 1 AB avstatt frédn att vdlja, och upp till en (1)
styrelsesuppleant.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller styrelsesuppleant dr medlem eller
person som utsctts av Sckvoja Projckt 1 AB att forctrida Sckvoja Projckt 1 AB 1
foreningens verksambhet.

Styrelsen ar beslutfoér om mer én hélften av antalet ledaméter dr nidrvarande vid
beslutel. Som styrelsens beslut giller den mening [6r vilken mer dn hillien av de
nérvarande rostat, cller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordforanden.

Med undantag [Or [6rsia styckets punklen b) regel om aul samitliga ledamdter och
suppleanter viljs av Sekvoja Projekt 1 AB eller [Greningen, géller att under tiden
intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomftorts har Gar-Bo Forsikring AB,
som utfirdal sikerheter (Gr insatser mm, ritt att utse en ledamot och en suppleant
av de ledamoter och suppleanter som utses av foreningsstimmans medlemmar,
Ledamoten behdver inte vara medlem 1 féreningen,

§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av néista ordinarie féreningsstimma.,

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstimman.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberitlelse ska
styrelsen lAmna en skriftlig forklaring dver anmérkningarna till den ordinaric
foreningsstimman.

§ 12 Insats och arsavgift

Styrelsen (aststéller insats och drsavgill (6r varje ligenhel. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgilien [or en ligenhet berdknas sé att den i (Grhallande till ligenhetens
andclstal kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar
och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott scnast
den sista vardagen [Ore varje ny ménads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersdtining {6r varje
ligenhetls virme, varmvatien, elektrisk strdm, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas cfter férbrukning cller yta.



§ 13 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplételscavgift, overlatclscavgift och pantsittningsavgift
eliler beslut av styrelsen.

Upplatclscavgift dr cn sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, nir bostadsritien uppldts [Grsta gangen.

For arbete vid dvergang av cn bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta
ut en dverlitelseavgili med etl belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt social(Orsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsilining av bostadsritt (Ar [Sreningen av bostadsritishavaren ta
ut cn pantsittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppcet.

Foreningen (ar i dvrigl inte (a ut sdrskilda avgilier [6r dtgdrder som (Sreningen
ska vidta med anledning av lag cller forfattning,

§ 14 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan fér genomftrande av underhallet
av [Oreningens hus och arligen uppritta en budget (Or att kunna (atta beslut
om arsavgiftens storlck och sikerstilla behdvliga medel for att trygga
underhiéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom.

§ 15 Fonder och vinstfordelning

Inom foreningen ska bildas en fond {&r yttre underhdll och en dispositionsfond.
Avsittningen till fonden for yttre underhdll ska ske 1 cnlighet med antagen
underhallsplan enligt § 14. De dverskott som kan uppsté pa [Sreningens
verksamhet ska avséttas till dispositions{onden.

§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavarcn ska pa cgen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med
tillhérande Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och
reparationsskyldighet. Bostadsritishavarens ansvar om/latiar dven mark, om sddan
ingdr i upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att f6lja foreningens regler och beslut
som 10r skotseln av marken. Foreningen svarar 1 dvrigt {or husets underhall.

Till det inre riknas;

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten

- glas i foénster och ddrrar

- ldgenhetens ylter- och innerddrrar

Bostadsritishavaren svarar [6r mélning av innersidor av {Gnsirens bagar och
karmar, men inte for mélning av utifrian synliga dclar av yttersidorna av ytterddrrar
och ytterfonster och inte heller f6r annat underhall dn méalning av radiatorcr och
vallenarmalturer eller av de anordningar {Or avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatlen som foreningen [Orsett ligenheten med.

Bostladsritishavaren svarar inle (Or reparationer av de stamledningar (6r avlopp,
viirme, gas, elektricitel, ventilation och vatien som [Greningen {Grsett ligenheten
med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren cndast om skadan uppkommit genom cget vallande cller
genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som tillhdr hans hushall eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som dér ut{or arbete
for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det fGrekommer ohyra i
ldgenheten.



I frAga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat géller vad som
sagts nu cndast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ita sig att utfora sidana underhallsatgérder, som
bostadsriitshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
féreningsstimman och far endast avsc dtgérder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av fdreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 17 Forindringar i Liigenhet

Bostadsritishavaren [Ar inte gbra ndgon visentlig [6rindring i 1dgenheten utan
tillstdnd av styrclscn. Styrclsen ska godkéinna cn begiran om cn dndring om
denna inte medfér skada pé féreningens hus cller men for annan medlem.,

§ 18 Upplésning av forening

Om foreningen uppléscs ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till ligenhelernas insatser.

§ 19 Stadgeandring

For dndring av dessa stadgar erfordras godkidnnande av Sekvoja Projekt 1 AB.




