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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-09-07 och har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och
utan tidsbegrinsning. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2018-04-21.

Féreningen har sitt site i Ostergdtlands lin, Linkdpings kommun.

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen tecknade 2018-09-20 kdpekontrakt for fastigheten Norrberga 3:19 i Linkdping
kommun for uppforande med 44 lagenheter. Den totala boarean (BOA) uppgar till 3 240 kvm.
Foreningen och styrelsen har tecknat ansvarsforsiakring hos Folksam fram till och med 2025-03-01.

Styrelse, firmatecknare och revisorer
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2024-01-01 - 2024-12-31:

Britt-Inger Andersson Ordforande  2024-01-01-2024-05-14

Ake Dollsén Ledamot 2024-01-01-2024-05-14
Kalle Nilsson Ledamot 2024-01-01-2024-05-14
Julia Halldin Ledamot 2024-01-01-2024-05-14
Ingrid Johansson Ledamot 2024-01-01-2024-05-14

Susanne Kullander Suppleant 2024-01-01-2024-05-14

Britt-Inger Andersson Ordforande  2024-05-14-2024-12-31

Julia Halldin Ledamot 2024-05-14-2024-12-31
Ake Dollsén Ledamot 2024-05-14-2024-12-31
Kalle Nilsson Ledamot 2024-05-14-2024-12-31
Ingrid Johansson Ledamot 2024-05-14-2024-12-31
Swante Skogh Suppleant 2024-05-14-2024-12-31

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter, alternativt en ledamot och en suppleant i
forening.

Styrelsen har under 2024 haft 8 protokollférda styrelsemoten och en arsstimma. Ordinarie
foreningsstimma avseende foregaende rakenskapsar holls 2024-05-14.

Under rakenskapséret 2024 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
24-01-01-24-03-31 har Korrekt BRF, org.nr 556061-1500, varit ekonomisk forvaltare. 24-04-01-24-12-31 har Nordstaden,
556646-3187, varit ekonomisk forvaltare

Medlemsinformation
Antal lagenheter: 44
Overlatelser under aret: 7

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 60
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 62

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har haft tvd gemensamma stdddagar da buskage togs bort och grdsmattor anlades, underhall av trappor och pergolor samt
skotsel av vara gemensamma ytor.

Ett nytt, reviderat avtal tecknades med HSB.

Arvode enligt drsstimman 2024 rostades prisbasbelopp 1,1.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldséttning (kr/kvm)
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
3462517
96 907
67,00

974

91
11 728

11728
298

12

191

2023
3054 753
-332 589
67,00

781

81
11917

11917
143

15
207

2022

2 691 423
-304 470
67,00

710

85
12 106

12 106
171
17

240

2021
2537382
-360 410
66,00

670

86
12 294

12 294
153
18
221

Bostadsrittsyta uppgar till 3240 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgar till 3240 kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Omforing av fg érs resultat
Avsittning till yttre underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande finns
foljande disponibla medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Auvsittning till yttre underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter Underhallsfond resultat resultat
66 500 000 13 700 000 194 400 -956 958 -332 589
-332 589 332 589
64 800 -64 800
96 907
66 500 000 13 700 000 259 200 -1354 347 96 907
-1354 347
96 907
-1257 440
1785 255
-3 042 695
-1 257 440

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

3462517
108

3462 625

-1 548 191
=72 576
-862 228

2023-01-01
2023-12-31

3054 753
61 043

-2 482 995

979 630

1501
-884 224

-882 723

96 907

96 907

96 907

3115796

-1 580 937
-140 141
-857 895

-2 578 973

536 823

771
-870 183

-869 412

-332 589

-332 589

-332 589
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

116 950 536
45933

116 996 469

116 996 469

10 626
85352
24 350

2023-12-31

117 807 564
51133

120 328

821 822

117 858 697

117 858 697

888
74 714
43 490

821 822

942 150

117 938 619

119 092

558 400

558 400

677 492

118 536 189
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

80 200 000
259 200

80 459 200

-1354 347
96 907

2023-12-31

80 200 000
194 400

-1257 440

79 201 760

12 054 904

12 054 904

25944 480
0

94 799
1620

641 056

26 681 955

117 938 619

80 394 400

-956 958
-332 589

-1 289 547

79 104 853

25332 304

25332304

13278 328
255135
120 097

0
445 472

14 099 032

118 536 189
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av laddstolpar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

979 630
862 228

1501
-884 224

959 135

-9 738
8501
-280 433
197 204

874 669

-611 248

-611 248

263 421
558 401

821 822
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2023-01-01
2023-12-31

536 823
857 895

771
-870 183

525 306

706

-69 088
22 057
149 650

628 631

-52 000

-52 000

-611 248

-611 248

-34 617
593018

558 401
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga

tillgangar, skulder samt avsattningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors

enligt rak plan dver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgédngar:

-Byggnader

Intédkter

Ar

120

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor

fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostider 2910819 2531208
P-platser 258 149 253372
Debiterade elkostnader momsplikt 163 565 187 084
Debiterad vattenforbrukning momsplikt 109 597 64 654
Debiterade forseningsavgifter momsfri 3263 1631
Overlatelseavgifter 14 210 10 189
Pantséttningsavgifter 2 865 6615
Ovrigt 49 0
3462517 3054 753

Oviga rorelseintikter 2024 2023
Elstod 0 60 859
Externt adm arvode , momsfritt 108 184
108 61 043
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NOTER

Not4  Driftskostnader och dvriga externa kostnader

Fastighetsskotsel

Ventilation

Tradgard

Forbrukningsinventarier

Nycklar, 18s, postfack m.m

Sné & halkbekdmpning enligt avtal
Elkostnad

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar

Hemsida

Triple Play

Undermitning forbrukningsmedia (IMD)
Reparationer och underhall

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Not5  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
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2024

354 239
35113
0

0

4147
72 143
295934
252324
71992
77 645
32184
5024
117 296
35833
38330
6611
149 376

1 548 191

2024-12-31

120 950 000

2023

284 761
26 526
1910
6411

1 039
140 394
343 226
246 810
80 168
84 592
29289
2512
117216
46 303
2363
21159
146 258

120 950 000
-3 142 436
-857 028

1 580 937

2023-12-31

120 950 000

-3 999 464

120 950 000
-2 285408
-857 028

116 950 536

15 000 000
52 000 000

-3 142 436

67 000 000

2024-12-31

52 000
0

117 807 564

15 000 000
52 000 000

52 000
-867

0
-5 200

67 000 000

2023-12-31

0
52 000

-6 067

52 000
0

-867
0

45933

2024-12-31

79 882
5470

-867

85352

51133

2023-12-31

69 628
5086

74 714



Bostadsrittsforeningen Vreta by
Org.nr. 769632-8439

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Triple Play
Fastighetsforsékring

Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder
Nordea - 3978 89 80872, 2028-04-19, 1,40%

Kortfristiga skulder
Nordea - 3975 84 37704, 250422, 3,26%
Nordea - 3978 89 80864, 250416, 1,25%

Summa

Lén som omforhandlas 2025 é&r totalt: 25 333 232 kr.
Planerad amortering 2025 uppgér till 611 248 kr.

Om 5 ér berdknas skulden till kreditinstituten uppga till 34 943 144 kr.

Lén omsittning 250416, ny rinta 2,78%
Lén omsittning 250422, ny rinta 2,80%

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Revisionsarvode

Vatten

El

Virme

Rénta

Avfall

Fastighetsskotsel och sndrdjning
Arvode och sociala avgifter

Triple Play

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Sida 10 av 11

Assently: b946¢41167d3b9a7cb2dbfa2312b933d874fc204daf8beddd178d74cd89e591d9478930c3f868a225c09ca406hbffeef6429b8bc7265ca98160bda60279ca30d

2024-12-31

18 911
0
5439

24 350

2024-12-31

12 666 152

12 667 080
12 666 152

37999 384

2024-12-31

286 292
25000
7750
35409
33434
156 939
8168
2381
75 895
9 788

641 056

2024-12-31

40 750 000

Inga

2023-12-31

18 965
19 536
4 989

43 490

2023-12-31

12 869 896

12 870 840
12 869 896

38610 632

2023-12-31

255135
19313
6 739
32 809
34 186
192 152
5453
78 925
75 895
0

700 607

2023-12-31

40 750 000

Inga
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NOTER

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Britt-Inger Andersson Ake Dollsén

Kalle Nilsson Julia Halldin Ingrid Johansson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 28 april 2025

Brf Vreta by AR 2024.pdf
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Underskrifter

- 2025-04-25 19:55:22 (CET) \
Ake Erik Dollsén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2025-04-25 17:32:14 (CET) \
Britt-Inger Andersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2025-04-26 15:44:58 (CET) \
Ingrid Katarina Johansson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2025-04-26 19:57:04 (CET) \
Julia Thilda Halldin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2025-04-25 18:30:35 (CET) \
Kalle Fredrik Mikael Nilsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2025-04-28 09:50:23 (CET) \
Mikael Magnus Olsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Vreta By org.nr 769632-8439

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsférening Vreta By for ar 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsférening
Vreta By for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Vreta by
Org.nr. 769632-8439

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-09-07 och har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och
utan tidsbegrinsning. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2018-04-21.

Féreningen har sitt site i Ostergdtlands lin, Linkdpings kommun.

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen tecknade 2018-09-20 kdpekontrakt for fastigheten Norrberga 3:19 i Linkdping
kommun for uppforande med 44 lagenheter. Den totala boarean (BOA) uppgar till 3 240 kvm.
Foreningen och styrelsen har tecknat ansvarsforsiakring hos Folksam fram till och med 2025-03-01.

Styrelse, firmatecknare och revisorer
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2024-01-01 - 2024-12-31:

Britt-Inger Andersson Ordforande  2024-01-01-2024-05-14

Ake Dollsén Ledamot 2024-01-01-2024-05-14
Kalle Nilsson Ledamot 2024-01-01-2024-05-14
Julia Halldin Ledamot 2024-01-01-2024-05-14
Ingrid Johansson Ledamot 2024-01-01-2024-05-14

Susanne Kullander Suppleant 2024-01-01-2024-05-14

Britt-Inger Andersson Ordforande  2024-05-14-2024-12-31

Julia Halldin Ledamot 2024-05-14-2024-12-31
Ake Dollsén Ledamot 2024-05-14-2024-12-31
Kalle Nilsson Ledamot 2024-05-14-2024-12-31
Ingrid Johansson Ledamot 2024-05-14-2024-12-31
Swante Skogh Suppleant 2024-05-14-2024-12-31

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter, alternativt en ledamot och en suppleant i
forening.

Styrelsen har under 2024 haft 8 protokollférda styrelsemoten och en arsstimma. Ordinarie
foreningsstimma avseende foregaende rakenskapsar holls 2024-05-14.

Under rakenskapséret 2024 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
24-01-01-24-03-31 har Korrekt BRF, org.nr 556061-1500, varit ekonomisk forvaltare. 24-04-01-24-12-31 har Nordstaden,
556646-3187, varit ekonomisk forvaltare

Medlemsinformation
Antal lagenheter: 44
Overlatelser under aret: 7

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 60
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 62

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har haft tvd gemensamma stdddagar da buskage togs bort och grdsmattor anlades, underhall av trappor och pergolor samt
skotsel av vara gemensamma ytor.

Ett nytt, reviderat avtal tecknades med HSB.

Arvode enligt drsstimman 2024 rostades prisbasbelopp 1,1.
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Bostadsrittsforeningen Vreta by
Org.nr. 769632-8439

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldséttning (kr/kvm)
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
3462517
96 907
67,00

974

91
11 728

11728
298

12

191

2023
3054 753
-332 589
67,00

781

81
11917

11917
143

15
207

2022

2 691 423
-304 470
67,00

710

85
12 106

12 106
171
17

240

2021
2537382
-360 410
66,00

670

86
12 294

12 294
153
18
221

Bostadsrittsyta uppgar till 3240 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgar till 3240 kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Omforing av fg érs resultat
Avsittning till yttre underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande finns
foljande disponibla medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Auvsittning till yttre underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter Underhallsfond resultat resultat
66 500 000 13 700 000 194 400 -956 958 -332 589
-332 589 332 589
64 800 -64 800
96 907
66 500 000 13 700 000 259 200 -1354 347 96 907
-1354 347
96 907
-1257 440
1785 255
-3 042 695
-1 257 440

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Vreta by
Org.nr. 769632-8439

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

3462517
108

3462 625

-1 548 191
=72 576
-862 228

2023-01-01
2023-12-31

3054 753
61 043

-2 482 995

979 630

1501
-884 224

-882 723

96 907

96 907

96 907

3115796

-1 580 937
-140 141
-857 895

-2 578 973

536 823

771
-870 183

-869 412

-332 589

-332 589

-332 589
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[o BN ]
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2024-12-31

116 950 536
45933

116 996 469

116 996 469

10 626
85352
24 350

2023-12-31

117 807 564
51133

120 328

821 822

117 858 697

117 858 697

888
74 714
43 490

821 822

942 150

117 938 619

119 092

558 400

558 400

677 492

118 536 189
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

Sida 6 av 11

2024-12-31

80 200 000
259 200

80 459 200

-1354 347
96 907

2023-12-31

80 200 000
194 400

-1257 440

79 201 760

12 054 904

12 054 904

25944 480
0

94 799
1620

641 056

26 681 955

117 938 619

80 394 400

-956 958
-332 589

-1 289 547

79 104 853

25332 304

25332304

13278 328
255135
120 097

0
445 472

14 099 032

118 536 189
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av laddstolpar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

979 630
862 228

1501
-884 224

959 135

-9 738
8501
-280 433
197 204

874 669

-611 248

-611 248

263 421
558 401

821 822
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2023-01-01
2023-12-31

536 823
857 895

771
-870 183

525 306

706

-69 088
22 057
149 650

628 631

-52 000

-52 000

-611 248

-611 248

-34 617
593018

558 401
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsattningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhéllsfond
Overforing till fond for yttre underhéll gors enligt féreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna &verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors
enligt rak plan dver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlédggningstillgédngar:

-Byggnader 120
Intékter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nettoomséttning 2024 2023
Arsavgifter bostider 2910819 2531208
P-platser 258 149 253372
Debiterade elkostnader momsplikt 163 565 187 084
Debiterad vattenforbrukning momsplikt 109 597 64 654
Debiterade forseningsavgifter momsfri 3263 1631
Overlatelseavgifter 14 210 10 189
Pantséttningsavgifter 2 865 6615
Ovrigt 49 0
3462517 3054 753

Oviga rorelseintikter 2024 2023
Elstod 0 60 859
Externt adm arvode , momsfritt 108 184
108 61 043
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NOTER

Not4  Driftskostnader och dvriga externa kostnader

Fastighetsskotsel

Ventilation

Tradgard

Forbrukningsinventarier

Nycklar, 18s, postfack m.m

Sné & halkbekdmpning enligt avtal
Elkostnad

Fjarrvirme

Vatten och avlopp

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar

Hemsida

Triple Play

Undermitning forbrukningsmedia (IMD)
Reparationer och underhall

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Not5  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

2024

354 239
35113
0

0

4147
72 143
295934
252324
71992
77 645
32184
5024
117 296
35833
38330
6611
149 376

1 548 191

2024-12-31

120 950 000

2023

284 761
26 526
1910
6411

1 039
140 394
343 226
246 810
80 168
84 592
29289
2512
117216
46 303
2363
21159
146 258

120 950 000
-3 142 436
-857 028

1 580 937

2023-12-31

120 950 000

-3 999 464

120 950 000
-2 285408
-857 028

116 950 536

15 000 000
52 000 000

-3 142 436

67 000 000

2024-12-31

52 000
0

117 807 564

15 000 000
52 000 000

52 000
-867

0
-5 200

67 000 000

2023-12-31

0
52 000

-6 067

52 000
0

-867
0

45933

2024-12-31

79 882
5470

-867

85352
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51133

2023-12-31

69 628
5086

74 714
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NOTER

Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Triple Play
Fastighetsforsékring

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder
Nordea - 3978 89 80872, 2028-04-19, 1,40%

Kortfristiga skulder
Nordea - 3975 84 37704, 250422, 3,26%
Nordea - 3978 89 80864, 250416, 1,25%

Summa

Lén som omforhandlas 2025 é&r totalt: 25 333 232 kr.
Planerad amortering 2025 uppgér till 611 248 kr.

Om 5 ér berdknas skulden till kreditinstituten uppga till 34 943 144 kr.

Lén omsittning 250416, ny rinta 2,78%
Lén omsittning 250422, ny rinta 2,80%

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Revisionsarvode

Vatten

El

Virme

Rénta

Avfall

Fastighetsskotsel och sndrdjning
Arvode och sociala avgifter

Triple Play

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
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2024-12-31

18 911
0
5439

24 350

2024-12-31

12 666 152

12 667 080
12 666 152

37999 384

2024-12-31

286 292
25000
7750
35409
33434
156 939
8168
2381
75 895
9 788

641 056

2024-12-31

40 750 000

Inga

2023-12-31

18 965
19 536
4 989

43 490

2023-12-31

12 869 896

12 870 840
12 869 896

38610 632

2023-12-31

255135
19313
6 739
32 809
34 186
192 152
5453
78 925
75 895
0

700 607

2023-12-31

40 750 000

Inga
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NOTER

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Britt-Inger Andersson Ake Dollsén

Kalle Nilsson Julia Halldin Ingrid Johansson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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