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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf L 21 Ekholmen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Linkdpings kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-
02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Risskorden 1, 3, 4, 5 1972 Linkoping

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Foreningen har 456 bostadsratter om totalt 33 336 kvm. Byggnadernas totalyta ar 38 377 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Svante Dackemyr Ordférande
Anna Lloyd Styrelseledamot
Viveka Sjovall Styrelseledamot
Lars Karlsson Styrelseledamot
Rita Riadh Grip Styrelseledamot
Lukas Adner Wallander  Suppleant
Danijel Duvnjak Suppleant
Viktor Flinkfelt Suppleant

Lars Rosell Suppleant
Joakim Sundelin Suppleant

Valberedning
Margareth Rosell och Sylvia Molin
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Christian Kromnér  Auktoriserad revisor  Revise
Niklas Enstrom Internrevisor

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-12-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2040. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2025 e Utdkning antal laddplatser
Fortsattning med elektroniska bokningssystem samt passerldsning Risskorden 4
Fortsattning satsning yttre miljo
Byte av miljoservicetjanst (avfall och atervinning), till Renall
Oversyn takluckor, stege till densamma
Lagning murskador

2024 e Linjemalning samtliga besoksplatser

Reparation av asfaltskador i hela omradet, inte minst pa platser som riskerar frysa och bilda isflackar
pa gangvagar eller dyl.
Paborjad storre renovering av planteringar vid utomhusmiljé

Planerade underhall

2025 e |Inspektion av skyddsrum
Byte av portal for vara laddstolpar, fran CTEK till Mobility46
Start ny omgang fasadmalning

Avtal med leverantdrer

Avfallsfraktioner & kallsortering Stena Recycling

Brandservice SB A Presto

Bredband & internet Bahnhof AB

Ekonomisk- & administrativ férvaltning Simpleko AB

Elhandelsavtal Fortum

Elnat Tekniska Verken i Linképing AB
EnergyHub vaxelriktare for solpaneler, batterier och elbilsladdning  Ferroamp

Felavhjalpande underhall MJB Fastighetsservice
Fjarrvarme Tekniska Verken i Linképing AB
Hushallsavfall Tekniska Verken i Linképing AB
Inre skoétsel lokalvard L & T Service AB

Kabel-tv Tele2
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Laddboxar CTEK

P-6vervakning Securitas

Stolpbelysning gardarna Tekniska Verken Linkdping nat AB
Styr- & reglerutrustning for UnderCentraler ~ Schneider Electric Sverige

Vatten Tekniska Verken i Linképing AB
Yttre skotsel Mjb Fastighetsservice

Ovrig verksamhetsinformation

Storsatsning yttre skotsel

Under foregaende verksamhetsar har vi startat omfattande forandringar/ forbattringar i var utemiljo. Detta har
vi gjort mycket med anledning av det forandrade klimatet, vilket gor att vi behdver ta hansyn till mera torktaliga
vaxter och vaxter som mer effektivt tar hand om regnet vid skyfall.

Vid flera av tvavaningshusen har utbyte av vaxter skett och da samtidigt gjorts en dranering. Déda och sjuka trad
har sagats ner och kommer att ersattas med nya.

I anslutning till byggandet av odlingslador har vi av kommunen fatt nyttjanderatt av angsytan utan-fér, mot att
M)B skéter om densamma. Vid intresse kommer antalet lador att utokas. Det har ocksa installerats vattenutkast,
en redskapsbod samt kompostbehallare.

Totalt har en allmén férskoning av omradet paboérjats sdsom rengoring av plattor och kantsten, om-laggning av
plattor vid husgrunderna, rengéring av utemobler och pafylinad av varlok. Vi har aven uttkat antalet fagelholkar
samt installerat insektshotell. Dessutom har vi lamnat vissa delar av grasmattan att fa bilda vild-éng, bland annat
i anslutning till insektshotellen.

Byte elleverantér pa grund av fusion mellan Telge Energi och Fortum

Ett patvingat byte som skedde lite mer i det fordolda var att vart tidigare avtal med Telge Energi upphodrde i och
med att Telge Energi och Fortum gick samman.

I samband med denna 6vergang har vi varit tvungna att teckna nytt avtal med Fortum, har visade det sig att vi
fick ett helt eget/unikt avtal pa grund av storleken pa foreningen. Vi behandlades som en "storkund” vilket bland
annat innebar lite speciella formaner avtalsmassigt.

Avtalet borjade galla 1/1 2025.

Solceller - DC-nét - Batterier - Laddstolpar

Pa grund av okad efterfragan fortsatter vi utbyggnaden av laddplatser, denna gang utékade vi be-fintliga
laddplatserna vid Miljérum 1 med 8 nya platser. For att till viss del kompensera for de stérre laddbehoven har vi
investerat i utdkad batterilagring dar vi har flest antal laddplatser, detta for att undvika storre inkop fran natet
och i stallet anvanda var egen lagrade solel. For narvarande har vi tva (2) stycken batterilager tillhérande vara
likstromsnat vid 54-56 respektive 50-58. Vid bagge dessa batterilager testar via dven en Al-robot fran Ferroamp
som hanterar nar och hur vi koper eller saljer el (Ferroamp har hjartat i systemen - vaxelriktaren).

Bokningstavlor, passersystem

Nagot som kanske marks ar att vi kontinuerligt fortsatter var utbyggnad av elektroniska boknings-tavlor i vara
kallare. Har passade vi pa att satta upp detsamma for var foreningslokal. Den senare ar planerad att komma i
drift under 2026. | dagslaget ar dessa bokningstavlor for bokning av tvattstugor. Om eller nar féreningen
samtycker kan dessa i framtiden dven anvandas for andra typer av eventuellt kommande gemensamhetslokaler
(bastu, gym, systuga snickeri etc).
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For att underlatta inpassering till inte minst tvattstugorna kompletterar vi dessa bokningstavior med ett
passersystem (samma som till Miljorummen) med dérrautomatik pa tvattstugesidan. Hosten 2024 var
Risskorden 3 klart, vi raknar med att Risskorden 4 kommer att bli klar under 2025. Vi forts-atter denna
utbyggnad med 1 kéllare per halvar dar nasta etapp kommer att bli Risskorden 5.

Byte ekonomisk férvaltare

Ett av styrelsens storre projekt under rakenskapsaret har varit att byta ekonomisk forvaltare. En storre
upphandling har gjorts for att fa fram den lampligaste leverantoren. Efter gallring i flera steg, bland annat genom
skriftliga och muntliga anbudspresentationer, stod SBC kvar som vinnande ekonomisk forvaltare. En stor fordel
med SBC var att deras portal var densamma som den via Simpleko. Detta har inneburit en minimal paverkan pa
det dagliga arbetet for styrelsen samt nagot vara medlemmar kanner igen sedan innan, vilket forenklar
overgangen for alla parter.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-03-01 med 6,4%.
Ovriga uppgifter

Férsakringsérenden

Under verksamhetsaret har vi haft ett tiotal forsakringsskador i féreningen. Som tidigare ar ar det féretradesvis
vattenskador av olika karaktar. De flesta av dessa skador har inte dverstigit beloppet for sjalvrisken forutom ett
par storre skador varav en dar tidigare forsakringsbolag (Lansforsakringar som vi hade nar skadan forst
anmaldes) ar i konflikt med sin underentreprendr och haller dirmed inne med erséattningen till oss.

Ovriga aktiviteter

Under aret har ett event genomforts av styrelsen, var arliga grillfest som slog rekord i antal deltagare denna
gang.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 575 st. Tillkommande medlemmar under aret var 47 och
avgadende medlemmar under aret var 50. Vid rékenskapsarets slut fanns det 572 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 40 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kr).

Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025 = 588 kr) vid varje pantsattning.
Prisbasbeloppet for 2025 uppgar till 58 800 kr (57 300 kr for 2024).

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 23454748 22 554 370 21143764 20434 039
Resultat efter fin. poster 325573 -1 235 257 -4 139181 -11 623 888
Soliditet (%) 1" 10 12 24
Yttre fond 5490 980 3523108 6 708 532 7842018
Taxeringsvarde 484 800 000 453 000 000 453 000 000 453 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 639 614 576 560
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 87,5 72,6 72,7 86,6
il:uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 1160 1182 1144 1166
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1008 1033 1000 1019
Sparande / kvm totalyta, kr 67 13 -51 -272
Elkostnad / kvm totalyta, kr 51 67 84 47
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 122 119 110 112
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 24 27 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 198 210 220 182
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,09 1,16 0,81 1,05
Rantekanslighet (%) 1,82 1,93 1,99 2,08

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v | rJeEkdRFybx-BJ7NJ_AF1Zg

Sida6av 18



Brf L 21 Ekholmen
722000-3102

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024 - 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 1541760 - - 1541760
Fond, ytt
on y,, © 3523108 - 1967 872 5490 980
underhall
Balanserat resultat 857 067 -1 235 257 -1 967 872 -2 346 063
Arets resultat -1 235 257 1235257 325573 325573
Eget kapital 4686 677 0 325573 5012 250
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 346 063
Arets resultat 325573
Totalt -2 020 490
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 2300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -443 150
Balanseras i ny rakning -3 877 340
-2 020 490

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 23454748 22 554 370
Ovriga rérelseintdkter 3 898 687 5623 971
Summa rérelseintakter 24 353 435 28 178 341
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -19 469 225 -25 608 536
Ovriga externa kostnader 9 -1264 529 -1201 251
Personalkostnader 10 -504 633 -566 876
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 974 986 -1 624 850
Summa rérelsekostnader -23213 373 -29 001 512
RORELSERESULTAT 1140 062 -823 171
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 113 39318
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -814 602 -451 404
Summa finansiella poster -814 4389 -412 086
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 325573 -1 235 257
ARETS RESULTAT 325573 -1 235 257
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 30213 895 31 049 955

Markanlaggningar 13 2553 241 2 667 949

Maskiner och inventarier 14 9416 590 9 880 808

Summa materiella anlaggningstillgangar 42 183726 43 598 712

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 1375 820 1375820

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1375 820 1375 820

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 559 546 44 974 532

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 265 398 161423

Ovriga fordringar 16 5913 24 661

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 720 803 797 416

Summa kortfristiga fordringar 992 114 983 500

Kassa och bank

Kassa och bank 1967 988 3087 469

Summa kassa och bank 1967 988 3087 469

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2960 102 4070 969

SUMMA TILLGANGAR 46 519 648 49 045 501
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1541760 1541 760
Fond for yttre underhall 5490 980 3523108
Summa bundet eget kapital 7 032 740 5064 868
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 346 063 857 067
Arets resultat 325573 -1 235 257
Summa fritt eget kapital -2.020 490 -378 191
SUMMA EGET KAPITAL 5012 250 4686 677
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 21968 827 31179759
Summa langfristiga skulder 21968 827 31179 759
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 711 532 8229032
Leverantorsskulder 34 850 1886 703
Skatteskulder 111217 81092
Ovriga kortfristiga skulder 114 876 267 598
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 2566 096 2714 640
Summa kortfristiga skulder 19 538 571 13 179 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 519 648 49 045 501
Sida 10 av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1140 062 -823 171
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1974 986 1624 850
3115048 801679
Erhallen ranta 113 498
Erlagd ranta -835 588 -353336
Erhallen utdelning 0 38 820
K flode fran 16 K h fore forandri
f\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 2279573 487 661
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -8614 -207 930
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 102 008 -171 427
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 168 950 108 303
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -560 000 -2 568 228
Avyttring av finansiella tillgangar 0 911 180
Kassaflode fran investeringsverksamheten -560 000 -1 657 048
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2000 000
Amortering av lan -728 432 -728 432
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -728 432 1271568
ARETS KASSAFLODE -1 119 482 -277 176
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3087 469 3 364 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1967 988 3087 469
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf L 21 Ekholmen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5 %
Markanlaggningar 2,17 %
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10-20%
Installationer 10 %
Solceller 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 21152112 20214 654
Rabatter p-platser/garage 0 -16 815
Hyresintakter, garage 1141012 1136943
Hyresintakter, p-platser 670 311 645 292
Hyresintakter, forrad 24 000 25650
Ovriga intakter 411 086 437 852
Avgiftsbortfall, bostader -61 216 0
Solceller/elforsaljning 117 442 110 794
Summa 23454748 22554 370
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga intakter -10 13768
Bidrag 34959 218750
Forsakringsersattning 863 738 5391453
Summa 898 687 5623971
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 1106 330 1102 552
Stadning 610 360 567 322
Besiktning och service 411 816 285 889
Tradgardsarbete 2726 384 842219
Snoéskottning 0 477 846
Ovrigt 471136 412993
Summa 5326 026 3688 821
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Lopande reparationer 481 291 1902 769
Forsakringsskador 2473901 8 753 847
Summa 2955192 10 656 616
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 443 150 332128
Summa 443 150 332128
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 1939 360 2 565 457
Uppvarmning 4 666 738 4548 461
Vatten 990 897 901 648
Sophamtning 837 440 689 557
Summa 8434 435 8705123
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 569 831 541 655
Kabel-TV 826 448 820914
Fastighetsskatt 914 144 863 280
Summa 2310423 2225 849
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 142 591 78 571
Ovriga forvaltningskostnader 463 224 470 063
Revisionsarvoden 46 210 33588
Ekonomisk férvaltning 550 720 522 818
Ovriga externa tjanster 61784 96 210
Summa 1264 529 1201 251
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 403 221 448 928
Loner, ovrigt 14 800 13173
Sociala avgifter 86 612 104 775
Summa 504 633 566 876
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 814 413 451 047
Ovriga rantekostnader 189 357
Summa 814 602 451 404
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 61431436 58 972 008
Arets inkép 360 000 2459 428
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 61791436 61431436
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 381 481 -29 384 864
Arets avskrivning -1196 060 -996 617
Utgaende ackumulerad avskrivning -31 577 541 -30 381 481
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30213 895 31 049 955
I utgdende restvérde ingar mark med 2694 950 2694 950
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 352 400 000 313 400 000
Taxeringsvarde mark 132 400 000 139 600 000
Summa 484 800 000 453 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 5296 079 5296 079
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 5296 079 5296 079
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2628 130 -2513 422
Arets avskrivning -114 708 -114 708
Utgaende ackumulerad avskrivning -2742 838 -2628 130
Utgaende restvarde enligt plan 2553 241 2 667 949
Sida15av 18

[ v | rJeEkdRFybx-BJ7NJ_AF1Zg




Brf L 21 Ekholmen
722000-3102

Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 12 750 220 11988 920
Ink6p 200 000 761300
Utgaende anskaffningsvarde 12 950 220 12750 220
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 689 412 -2 355 887
Avskrivningar -664 218 -513 525
Utgaende avskrivning -3533 630 -2 869412
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9416 590 9 880 808
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar 1375 820 1375820
Summa 1375 820 1375820
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 5913 5800
Ovriga fordringar 0 18 861
Summa 5913 24 661
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 212 376 173 849
Stadning 0 4157
Forsakringspremier 292 536 277 295
Kabel-TV 215 891 208 760
Forvaltning 0 133355
Summa 720 803 797 416
Sida16av 18
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 2026-06-30 0,83 % 9 062 500 9312500
Stadshypotek AB 2026-09-30 0,99 % 14 286 659 14 435 091
Handelsbanken 2024-07-30 4,57 % 82 500
Stadshypotek AB 2025-07-30 3,12 % 7 500 600 7 748 100
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,96 % 7 830 600 7 830 600
Summa 38 680 359 39 408 791
Varav kortfristig del 16711 532 8229032

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 038 199 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25563 192 581
Fastighetsskotsel 0 82535
El 101 393 128 258
Uppvarmning 183 935 173 584
Utgiftsrantor 103 221 124 207
Vatten 82 288 79 220
Arvoden 3679 0
Renhallning 40 694 -2 644
Sociala avgifter 1148 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1989 175 1901 899
Beraknat revisionsarvode 35000 35000
Summa 2 566 096 2714640
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 43 282 400 43 282 400

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Oversvamning i samband med skyfall. Eftersom vi fick in vatten bakvéagen fradn de kommunala ledningsnéten
undersoker vi har om det gar att fa ersattning fran Tekniska Verken, eller annan typ av hjalp for att undvika detta
framaver (har ar risken pataglig att detta fenomen kommer tatare och tatare).
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Linkopings kommun

Anna Lloyd Lars Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niklas Enstrém Rita Riadh Grip
Internrevisor Styrelseledamot
Svante Dackemyr Viveka Sjovall
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Christian Kromnér, Revise
Auktoriserad revisor
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22 REVISE

Know your numbers

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen L 21 Ekholmen, org.nr 722000-3102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen L 21 Ekholmen for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA foér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen L 21 Ekholmen for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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