Uppdrag 201965
2020-03-21

21:/.03:/:2020510E80

gtlétande over
OVERLATELSEBESIKTNING

Fastighetsbeteckning Norrtalje Vaddo-Hammarby 1:14
Adress Grisslehamnsvagen 31, 764 31 Vaddo

Korrekta Besiktningar & Varderingar

Adress Skoldungagatan 57

753 35 Uppsala

Tel: 070-7927075 Organisationsnummer: 556195-0758
F-skattesedel



Uppdrag 201965
2020-03-21

Korrekta Besiktningar & Véarderingar
Adress Skéldungagatan 57

753 35 Uppsala
Tel: 070-7927075 Organisationsnummer: 556195-0758

F-skattesedel



Norrtélje Vaddo-Hammarby 1:14

INNEHALLSFORTECKNING

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING.......cooviveuieeeeeceeeeee e seeeeee e, 1
T BESIKTNING ...ttt b et saeene s 2
Tillhandahallna handlingar samt information fran séljaren..............cccceevveennen.... 2

2. OKULAR BESIKTNING.......cocueuieiieeieteeeieeeeeseeeeseess s s se s eeees e ersesneeneean 3
NOTERINGAR ...ciiiiiiniariasmeraressmmosascensensasesus sasemseessns ssessmesessassesssassssssassssss sesesnsens 4

D RIBKANALYS . 1550 wontan s s 5550 656 053048 £53.665 Simann mmwrmssmmmesmrenmrsas varssmsmmes smseimomas oxs s s 7
4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING.......cccciiiitieiiieetiee ettt 8
BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSE BESIKTNING.......c.covcuieeeeeeeeeeerne. 9
BILAGA 2: LITEN BYGGORDBOK .......cciiiieieireieiirie et e 14

BILAGA 3: TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH
BYGGKOSTRUKTIONER...... oottt st s 15

© 2020 SBR Byggingenjorerna Version 2020.1



Norrtalje Vaddo-Hammarby 1:14

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for Kdpare enligt SBR-modellen version 2020.1

oBJEKT .
Fastighetsbeteckning: . Norrtélje Vaddé-Hammarby 1:14
Adress: i Grisslehamnsvagen 31

| 764 31 Vaddo

Postnummer och Ort:

\

s
Kommun: \

|

Fastighetsagare:

Bestallare

201965

Bestallningsnummer;

' Staffan Kulling

Besiktningsman: ‘ Av RISE certifierad besiktningsman SBR
‘ /AV SBR godkéand besiktningsman
Certferingsnummer: 63025
Telefon: - 070-792707}; S
Epost  staffn@komektase

1 Besiktningsmanne;;;ﬁedlerﬁii Svenska B}égihgenjérers
Riksférbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s forteckning dver
besiktningsman med dartill horande forpliktelser.

Besiktningsdag: 2020-03-21 klockan 10.00

Narvarande:

Besiktningens 2020-03-21 6verlamnades en uppdragsbekréftelse till bestallaren.
genomférande och Innan besiktningen pabérjades gjordes en genomgang av
omfattning: uppdragsbekraftelsen som bifogas i detta utlatande.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att
betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare &n
tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och

| med att besiktningsmannen dversant besiktningsutlatandet till

. uppdragsgivaren. Huvudbyggnaden omfattas av denna besiktning.

© 2020 SBR Byggingenjdrerna Version 2020:1 Slda 1



Norrtalje Vaddo-Hammarby 1:14

1. BESIKTNING

Tillhandahallna handlingar samt information fran séljaren

Tillhandahallna Objektbeskrivning och Fragelista.
Handlingar: ‘
|
[
Information fran ~ Under denna rubrik ar samtliga uppgifter Iamnade av fastighetségare
séljaren: ~ eller dess ombud. Uppgifterna r inte kontrollerade av

| besiktningsmannen. Séljaren forvarvade fastigheten 1983. Féljande
| renoveringar och underhall ar utférda
Se Objektbeskrivningen.

Upplysningar om fel i Ingen upplysning om fel i fastigheten har lamnats.
fastigheten: ‘

© 2020 SBR Byggingenjérema Version 2020:1 Slda 2



2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
férutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Véderlek:
Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Grundlaggning:
Stomme:
Fasad:
Fonster:
Yttertak:

\
Uppvarmning: }
Ventilation: 1

Vatten och avlopp:

® 2020 SBR Byggingenjérerna

Norrtalje Vaddo-Hammarby 1:14

Byggnaden var vid besiktningstilifallet fullt méblerad. Besiktning har
skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av
mdbler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i képarens
undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssitt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga
uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestéllaren
att snarast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen
vad som enligt bestéallarens uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte I&mnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goéras ansvarig for eventuella brister i utlatandet,
som pé sa satt kunnat rattas.

Ca 1 °C och Klart

1 Ye-planshus

1910

Kryprumsgrund

Tra

Tra

2-glas kopplade

Plat

Direktverkande el, ved och en luft-luftvarmepump
Sjalvdrag

Borrad brunn, Kommunalt avlopp.

Version 2020:1 Sida 3



NOTERINGAR

Norrtdlje Vaddo-Hammarby 1:14

lakttagelser ute
Undergrund

Mark

Grundmur

Grund

Dranering
Dagvattenledning
Fasader

Knutar

Tak

Glidskydd, takstege

Vindskivor
Vattplat

Tak dver entrén
Hangrannor
Stupror

Fonster ute

Veranda

Réacke

© 2020 SBR Byggingenjérerna

Moranmark och lera.

Sluttar mot husets entrésida med foljd att regn och smaltvatten
ansamlas mot grunden.

Naturstensgrund, inget att notera.
Kryprumsgrund atkomlig via tva luckor i kallaren.
Avstand till bjalklager ar ca 80 cm.

Grunden ventileras genom ventiler i grundmuren.
| blindbotten 1 mot entrésidan uppmattes 19 % fuktkvot.
| blindbotten 2 uppmattes 17-18 % fuktkvot.

Vid varden éver 17 % finns risk fér mdgelpavaxt.
Ingen synlig pavaxt noterades.

Finns ej.

Finns ej.

Underhallsbehov (malning).

Overfalsat plattak nytt 2014.

2-glasfonster har underhallsbehov.
Isolerglasfonster, inget att notera.

Version 2020:1 Sida 4



Norrtédlje Vaddé-Hammarby 1:14

Verandadorr Karvar.
Under verandan = -----
Kéllardorr -
Kallartrappa ~  ----
Innerdérr -
Kallare Innehaller VVB och tryckkarl.
Utrymme med varmvattenberedare skall ha avloppsbrunn.

En brunn finns utanfor innerdorren.
| handelse av lackage kommer vatten att sta i kallaren till

tréskelhdjd.
Tradack entré -—--
Entrédérr = ----
lakttagelser inne
Entrédérr -
Hal -
Fonster i hallen Enkelglas.
Innerdérr -
Inrehall -
Elcentral -
Kok Nytt kék 2003.
Droppskydd under kyl/frys saknas.
Droppskyddet under diskmaskinen skall sticka fram under
sparksockeln.
2-glasfonster Fonsterkonstruktionen redovisades.
Tatningslist och ventilationsspringa poangterades.
Nagra fonster har lokal missfargning pa den yttre fonsterbagen.
Matsal = -
Vardagsrum = -
Terrassdorr e

© 2020 SBR Byggingenjorema Version 2020:1 S|da 5



Tvattstuga

Badrum

Trappa
Ovre hall TV-rum
Dorr till toa

Toalettrum

Arbetsrum

Daorr till sovrum
Sovrum
Kladkammare 1
Kladkammare 2

Brandskydd

Uthus

© 2020 SBR Byggingenjdrerna

Norrtalje Vaddo-Hammarby 1:14

Fuktmatning utférdes i duschen.
Inga forhojda fuktvarden noterades.
Droppskydd saknas under ismaskinen.

Ar skev mot karmen.

Uppfyller inte kraven pa vatrum.
Plastmatta och golvbrunn bor installeras.

Brandslackare skall placeras val synliga.
Brandvarnare skall sitta minst 50 cm fran vagg.
Utrymningsvag fran dvre planet ?

Besoktes men besiktigades e;j.

Version 2020:1
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Norrtalje Vaddo-Hammarby 1:14

3. RISKANALYS

| hdndelse av lackage i toalettrummet pa Gvre planet kommer vatten att rinna ner i
bjalklaget.

Golvbrunn saknas i kallaren. Risk for svagt forsakringsskydd i handelse av lackage.

© 2020 SBR Byggingenjérema Version 2020:1 Slda 7



Norrtalje Vaddo-Hammarby 1:14
4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Képare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i

6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas séarskilt. En fortsatt teknisk utredning
férutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Uppsala 2020-03-21

Korrekta Besiktningar & Varderingar

Staffan Kulling

Av RISE certifierad besiktningsman SBR
Av SBR godkéand besiktningsman

i B> NP
S [
BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

© 2020 SBR Byggingenjérema Version 2020:1
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Norrtalje Vaddé-Hammarby 1:14

BILAGA 1: VILLKOR FOR OVERLATELSE BESIKTNING

Overlatelsebesiktning for KOPARE
enligt SBR-modellen version 2020.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses kdparen av
fastigheten och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsforetag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av
registerfastigheten som omfattas av
besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en ténkt kdpare med fog kan forutsatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet
om képet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en éverlatelsebesiktning for
kopare ar att i samband med en
fastighetséverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersdkning som utférs av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i
ett protokoll benamnt besiktningsutlatande.

Med hjalp av besiktningsutlatandet ges kdparen
ett underlag fér att bedéma fastighetens skick
och vilka férvantningar kdparen rimligen kan ha
pé fastigheten. Besiktningsutlatandet kan ha
betydelse vid férhandling om villkoren for
fastighetskopet, t ex forhandling om priset.
Overlatelsebesiktningen ersatter inte den
undersokningsplikt som en kdpare ar skyldig att
genomfdra enligt jordabalken, men utgor en del
av denna undersokningsplikt.

Genomforandet

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
Overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar dverlatelsebesiktningens
omfattning.

© 2020 SBR Byggingenjéremna

Version 2020:1

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
dverlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen
bestar sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information
fran séljaren,

2) okulér besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av éverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor 6verlatelsebesiktningen eller i samband
med ¢verlatelsebesiktningens pabdrjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
dvriga upplysningar som éverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta Ggat.
Besiktningen sker saledes utan nagra
hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler forhallandena vid
besiktningstilifallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark
i den man marken ar av byggnadsteknisk
betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla
sadana utrymmen som kan undersdkas via
Oppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande
samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Sida 9



Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk
okular besiktning av fastighetens huvudbyggnad,
samt vidbyggd del av hus sasom garage, carport
eller forrad samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna. Overlatelsebesiktningen
omfattar saledes inte hela registerfastigheten.
For det fall parterna kommer Gverens om att
besiktningen skall ha annan omfattning an vad
som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte
Overlatelsebesiktningen omfattar inte
installationer sdsom el, vdrme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation,
rékgéngar eller eldstdder. Besiktningen omfattar
inte energideklaration, miljéinventering,
undersdkningar som kréver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmaétning, fuktmétning eller
annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrankas efter sarskild éverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i forekommande
fall framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt
sarskilt avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra
vasentliga fel an de som framkommit vid den
okulara besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omsténdigheterna vid
overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till bedémningen.

© 2020 SBR Byggingenjérerna
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4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okuldra besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for missténkta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om
en pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa foéreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma Gverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sédant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett
besiktningsutlatande éver Gverlatelse-
besiktningen. | besiktningsutiatandet redovisas
de fel som upptackts vid den okulara
besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan
omsorg som ar pakallad med hansyn ill
fastighetens skick, den normala beskaffenheten
hos jamférliga fastigheter och omstandigheterna
vid dverlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har séaledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte
alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel
som har nagon betydelse fér bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt
teknisk utredning.

Tilldggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag

Sida 10



férutsatter ett godk@nnande av fastighetens
agare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att
utvidga undersdkningen till att omfatta delar som
inte ingér i dverlatelsebesiktningen eller att
undersdka omsténdlighet som inte kunnat
klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen. Ett
tilldggsuppdrag ar inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tilldggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tilldggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag
som utférts i anslutning till
Overlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for
tilldggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan
an uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsldshet eller
forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till ett belopp motsvarande skillnaden
mellan fastighetens varde vid dverlatelsetillfallet
med respektive utan fel i besiktningsutlatandet
och dverstiger inte i nagot fall 15 prisbasbelopp
enligt lagen om allman férsakring vid den tidpunkt
da avtal om Overlatelsebesiktning tréffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesikiningen skall
begransningen i besiktningsmannens

© 2020 SBR Byggingenjérerna
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skadestandsskyldighet omfatta aven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pd att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor
om Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skélig tid frén det att felet mérkts
eller borde ha mérkts respektive fran det att
skada upptéckts._Besiktningsmannen ansvarar
dock inte i naqot fall fér fel och &r inte skyldig att
betala fér krav som reklamerats respektive
framstélits senare &n tv4 ar efter att uppdraget
avslutats. Uppdraget &r avslutat i och med att
besiktningsmannen éversént
besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall verka for att fa fram alla
relevanta handlingar och se till att fastigheten ar
besiktningsbar, enligt vad som ovan sagts, for att
besiktningen skall bli s& rattvisande som mdjligt.

Besiktningsmannen ansvar inte for att de
handlingar och 6vriga upplysningar om
fastigheten som behdvs for
Overlatelsebesiktningen finns tillgéngliga for
besiktningsmannen vid dverlatelsebesiktningens
pabdrjande.

Besiktningsmannen ansvar inte for att
fastighetens samtliga utrymmen och ytor ar
tillgangliga for besiktning. For att kunna utféra
besiktningen pa ett rattvisande satt skall ytorna
vara lattadtkomliga och fria fran skrymmande
bohag. Godkand stege ska finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen
om besiktningsutlatandet innehaller nagon
felaktighet eller saknar nagot.

Fér genomférandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
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fall vad som ar en séker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan
fa betydelse mellan séaljaren och képaren av
fastigheten.

Antecknade fel, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en
kdpare normalt inte géra gallande sasom dolda
fel mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
férhallandena kan andras eller forsdmras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Sedan uppdragsgivaren last
besiktningsutlatandet kan uppdragsgivaren
darefter valja ett eller flera av har angivna fem
alternativ, beroende pa vad parterna avtalat.

Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pa
de villkor som séljaren angivit,

1) eller att avsta fran att kdpa den besiktade
fastigheten,

2) eller att med utgangspunkt fran informationen i
besiktningsutlatandet inleda en diskussion med
séljaren om pris och andra villkor fér kop,

3) eller att be saljaren om en skriftlig garanti i
kopekontraktet for att férhallande eller risk for fel
som anges i besiktningsutlatandet inte foreligger,

4) eller att be saljaren att fa utféra en férdjupad
undersdkning genom en fortsatt teknisk utredning
for att klarlagga omfattningen av antecknade fel
eller for att férvissa sig om den patagliga risk fér
vasentligt fel som anges i riskanalysen ar infriad
eller inte.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far
endast anvanda besiktningsutlatandet i enlighet
med det avtalade d&ndamalet.

© 2020 SBR Byggingenjorema

Version 2020:1

Norrtalje Vaddé-Hammarby 1:14

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande
eller pa annat Iampligt satt mot ersattning
redovisa besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker Overlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goéras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet for annat an det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen vélja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen
utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestadmd tillaggstid for betalningen om minst
10 dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I0per far besiktningsmannen
héva uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte
kommer att betala inom denna tid.
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BILAGA 2: LITEN BYGGORDBOK

LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Porés, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefirg

En "modernare” variant av oljefédrg som bestar av
linoljeférg och alkydhartser. Torkar snabbare an
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

- Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Drénering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, Iuftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att forhindra fuktintréngning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téckande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Tréregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvéargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
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Imma

Se méttnadsanghailt.

Karm

Den del av en dérr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som Iuft vid en viss temperatur maximalt
kan innehalla. Kan aven benamnas daggpunkt.
Vattenangan dvergar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med dgat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stodben

Den del av en takstol som utgor del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dérr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belédggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa
trésvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgér dven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och doérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH

BYGGKOSTRUKTIONER

Vid kdp av en fastighet bér man rékna med olika intervall for renovering och underhaill.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut

fér Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),
Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)
Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)
Trapanel (malning)
Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)

Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dérrar

Drénering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvéndig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)

Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolvitragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, kéksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok
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| Vdrmegolv

20 ar
30ar
30ar
30ar
35ar
35ar
30 ar
354ar
25ar

40a&r
40a |

354ar
35ar
50 ar

| Elvérmeslingor i golv
Elvérmeslingor i vatutrymme

Vattenburna slingor i golv

| Vatutrymmen
| Plastmatta i vatrum
| Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme

Tétskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion

' utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet

Typgodkand vatrumsmatta (plast) som

| tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995
* utfort efter 1995

- Vatrumstapeter vaggar

! Installationer for vatten,

- avlopp samt varme
. Avloppsledningar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30ar

25ar
40ar |
35ar
10 ar

Varmeledningar kall-'varmvattenledningar
Avloppstank

 Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)

Badkar

- Vérmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishll etc.

| Tvattmaskin, torktumlare, torkskép

~ Ovriga installationer och annan

N
- O
Qe
=
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maskinell utrustning an
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation
- Injustering av ventilationssystem
| Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

25ar
30ar
30ar

20 ar
30 ar

15 ar

20ar
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
30ar
20 ar

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar

5ar
15ar
20ar
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