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BYGGINGENJORERNA




Utlatande 6ver overlatelsebesiktning

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken fér saljare.

Objekt

Byggnadsar

Tak, material
Fasad
Uppvarmning
Vatten

Grundlaggning

1962 Byggnadstyp Friliggande villa i 1-plan med
kéllare i etage

Papp Stomme Sannalikt tra

Tegelfasad och trapanel Fonster Kopplade 2-glas

Bergvarme Ventilation Sjalvdrag

Kommunalt Avlopp Kommunalt

Kallare Bjalklag Gjutet valv ovan kallare

Besiktningens genomférande och omfattning

Innan besiktningen pabdérjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen som bifogas i detta utlatande.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Huvudbyggnaden omfattas av denna besiktning.

Muntliga uppgifter

Sérskilda férutsattningar

vid besikiningen

Normala skador

Kakel och klinker

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden, som framkommit vid besiktningen och da
aven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.
Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestéllarens
uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
bestéllarens uppfattning skall andras i utlatandet. Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid

kan inte besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Byggnaden var vid besiktningstillféllet moéblerad. Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga
utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingar i képarens undersékningsplikt.
F&r ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har

besiktningsmannen inget ansvar.

Skador som kan férekomma pa inredning och ytskikt noteras inte, forutsatt skadan beror pa alder eller normalt

slitage.

Tatskiktet/fuktsparren bakom keramiska ytskikt (sa som kakel och klinker) gar inte att kontrollera vid en okular
besiktning. Man kan inte heller bedéma om &vriga underarbeten motsvarar branschstandard. Fuktindikeringar
utfors generellt inte i vatrum med keramiska ytskikt, da man inte kan faststalla pa vilken sida om det

underliggande tatskiktet man mater/indikerar.



Information fran fastighetsagaren

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av

besiktningsmannen.

Tillhandahallna handlingar  Inga handlingar tillhandahdlls vid besiktningstilifallet.

Information fran fastighetsagaren

Saljaren foérvarvade fastigheten ar 1978.

Ombyggnader/Renoveringar:

» Taket lades om sannolikt om cirka &r 2000. Omfattande lagningar/férbattringar och sannalikt delvis ny takpapp pa taket ar
2018 i samband med lackage, aven férbattring vid skorstenen ar 2025 efter mindre lackage.

+ Ny garageport installerades ar 2018.
+ En liten del dranerades om ar 2020.

» Visst malningsarbete utférdes ar 2024 pa fasadpanel och fénster.

Tidigare skador eller k&nda fel:

+ Taklackage har intraffat ar 2018 och 2025.

Funktionsfragor till fastighetsagaren Svar

Gar dérrar och fonster att ppna/stanga enl. nuv. dgare? Ja

Men en altandérr &r trasig men skall bytas.
Fungerar stuprér och hadngrénnor enl. nuv. &gare? Ja

Fungerar golvfall i vatrum enl. nuv. dgare? Ja



Okular besiktning

Utvandigt

Markforhallande m.m.

Grundmur/hussockel

Fasad

Fonster/doérrar

Hangrannor/Stupror

Yitertak

Vind

Balkong

» Dranering och utvandiga fuktisolering kring kallaren ar delvis fran byggtiden. Se Riskanalys.

» Storre trad noterades invid byggnaden, fallande grenar kan géra &verkan pa byggnaden.

+ Mindre sprickor och putsslapp noterades i sockeln.

+ Enstaka sprickor férekommer i tegelfasaden, detta ar vanligt fdrekommande i denna typ av
fasad, algpavaxt noterades pa tegelfasaden.

» Fargslapp och algpavaxt noterades i trapanel.

+ Torksprickor, farg- och kittslapp noterades.

+ Otatheter noterades vid kallardérrens tréskel.

* Inget att notera

Allman information: Papptakets alder &r inte helt faststalltd, delar kan vara fran ar 2000,
genomsnittlig teknisk livslangd for denna typ av takpapp beraknas till cirka 20-25 ar. Se
Riskanalys.

» Spar av fukt noterades noterades i takfot/takutsprang.
» Mosspavixt noterades pa baksidan, vilket till stora delar beror pa stora trad/grenverk.

» Enstaka blasbildning och mindre sprickbildning noterades i takpappen.

Allman information: Nockvinden ar ej besiktningsbar till alla delar pa grund av utrymmesbrist
och att landgéang saknas.

» Fukiflackar och spar av aldre lackage noterades, framst vid skorstenen. Inga férhéjda
fuktvarden kunde uppmatas i dessa omraden vid aktuell besiktning.

» Mikrobiell pavaxt noterades pa underlagstakets insida, detta beror sannolikt pa visst
luftlackage fran bostaden. Fuktig bostadsluft "lacker" upp till vinden och kondenserar mot
det kalla underlagstaket/yttertakets insida under vinterhalvaret, ofta med mikrobiell pavaxt
som foljd.

» Staketet motsvarar inte dagens krav pa sakerhet.



Invandigt

Allmant

Kallare

Generellt for kallaren

Hall/trapphus

Gillestuga

wcC

Allrum

Garage

Forrad under trapp

Passage

Matkallare

Férrad

Tvattstuga

+ Bostadens allmanna ventilation bor sannolikt forstarkas/forbattras (sjalvdragsventilation ar
oftast undermaligt fér ett modernt hushall).

Allman information: Grunden ar sannolikt uppférd pa barande grundsulor. | denna typ av kéllare
ska man rakna med en viss fukitransport upp i vadggar och golv dven om dranering och
fuktisolering &r utan anmarkning.

» Det forekommer trakonstruktioner (uppreglat golv, trabaserat golv och nagra utreglade
vaggar) i direkt/néra anslutning till férvantat fuktig betong. Se Riskanalys.

+ Fuktgenomslag (farg och puts som lossnar) férekommer bitvis gallande vaggar/grundmurar
i kallaren. Detta beror pa befintliga brister i det utvandiga fuktskyddet (brister i
draneringssystemet) i kombination med fukttilliérsel via ovan namnda grundsulor. Higa
fuktvarden uppmattes allméant i dessa omraden.

« Aldre gjutjarnsbrunnar noterades, dessa ar olampliga ur fuktsynpunkt da de drabbas av
rostskador.

« En avvikande/mikrobiell lukt kdnns bitvis i kallaren, framférallt i inredda rum.

+ Inget att notera

+ Inget att notera

+ Inget att notera

+ Inget att notera

+ Inget att notera

» En avvikande lukt kanns i utrymmet, sannolikt fran 16sére da vaggar och tak utgérs av
betong.

+ Inget att notera

+ Inget att notera

+ Inget att notera

Allman information: Malade vaggar och golv i betong.



Pannrum + Viss |ukt av eldningsolja kanns i utrymmet.

Entréplan
Entré/hall » Staketet/spaljé kring trappan motsvar inte dagens krav pa sakerhet.
Vardagsrum + Mindre resningar forekommer i parkettgolvet vid radiatorror.
Kok Allman information: Aldre standard.
» Underlagg/fuktskydd saknas i diskbanksskapet.
Ovre hall » Inget att notera
Badrum Allman information: Keramiska ytskikt fran byggtiden.
 Det eventuella tatskiktet/fuktsparren bakom kakel- och klinkerplattorna ar av hég alder och
tathet/funktion kan inte garanteras. | aldre keramiska vatrum (vatrum utférda fére ar 1988)
kan tatskikt/fuktsparr saknas bakom det keramiska ytskiktet. Se Riskanalys.
Sovrum 3 st + Inget att notera
Kallforrad  Ett flertal fuktflackar noterades pa vaggar och tak, se tidigare skador. Inga férhdjda

fuktvarden kunde uppmatas vid aktuell besikining.



Riskanalys

Eftersom kallarens utvandiga fuktskydd (dranering och utvandig fuktisolering) delvis ar aldre kan systemets
funktion (pa grund av alder) vara nedsatt. Detta kan leda till fuktskador invandigt i kallaren.

Da takpappen kan vara aldre an genomsnittlig teknisk livslangd kan tathet/funktion inte langre garanteras. Detta
innebar risk for att vatten kan tranga in och ge upphov till skador pa bakomliggande material.

Trakonstruktioner (uppreglade golv, trabaserat golv och utreglade vaggar) som uppforts i direkt eller i
nara anslutning till betongplattan/grundmurarna kan vara drabbade eller riskerar att drabbas av fuktskador.
Betongplattans och grundmurarnas fuktniva overstiger oftast nivan dar mogel/bakterier kan vaxa i organiskt
material (s& som trareglar, mineralull och dylikt). Detta kan i sin tur leda till att dalig/mikrobiell lukt sprids till
inomhusmiljon.

Risk foreligger fér vattenskador da fuktsparrar kan ha aldersrelaterade brister eller saknas helt.

Fortsatt teknisk utredning

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan
utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Besiktningsmannens kommentar

Enligt var uppfattning ar de fel, anmarkningar och risker som noterats i besiktningsutlatandet inom ramen f6r vad
en kopare borde férvanta sig med hansyn till byggnadens alder och allménna skick.
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FST Husbesiktningar AB
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BILAGA 1: Villkor for overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning for siljare enligt SBR-modellen
20251

Begreppsbestimningar

Med uppdragsgivare avses siljaren av fastigheten eller den som pa saljarens uppdrag bestiller Gverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekréftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra éverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse frén det skick som en tankt képare med fog kan férutsétta att fastigheten skall ha vid tidpunkten fér képet
om kopet genomfdérdes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en &verlatelsebesikining f6r séljare &r att i samband med en fastighetséverlatelse samla och redovisa information
om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersékning som utférs av en sérskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt besikiningsutldtande som &r avsett att anvandas vid fastighetsfaérsaljningen som
en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska gélla for fastighetsképet och det kan ocksa utgéra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomfdrandet

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget éversander eller dverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till uppdragsgivaren jamte dessa
villkor. Av uppdragsbekréftelsen och dessa villkor framgar éverlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan Gverlatelsebesiktningen
pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesikining enligt SBR-modellen bestar sammanfattningsvis av fyra delar;
1) tillhandahallna handlingar samt information fran séljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av éverlatelsebesiktningen sammanstélls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér dverlatelsebesiktningen eller i samband med éverlatelsebesiktningens pabérjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och évriga
upplysningar som éverlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund fér éverlatelsebesiktningen antecknas
i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptéckas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjdlpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid besiktningstillf4llet.

Vid den okuldra besiktningen undersdker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgdngliga utrymmen samt fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana utrymmen som kan undersékas via éppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i &vrigt &r krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar éverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besikining av fastighetens huvudbyggnad, samt vidbyggd
del av hus sasom garage, carport eller férrad samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesikiningen omfattar saledes inte hela registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens om att besikiningen skall ha
annan omfattning @n vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekréftelsen.



Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar
eller eldstader. Besikiningen omfattar inte skyddsrum, energideklaration, miljéinventering, undersékningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmétning, fukiméatning eller annan méatning

| éverlatelsebesiktningen ingar inte att ldamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller inskrénkas efter sarskild éverenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i forekommande fall framga av uppdragsbekréaftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okuldr besikining av ett utrymme eller en yta som omfattas av
dverlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk fér att fastigheten har andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i besiktningsutidtandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okuldra besiktningen, den information som l&mnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter
och omstéandigheterna vid éverlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarldggas vid den okuldra besiktningen.
Sadan utredning kan &dven foreslas for missténkta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar i éverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa féreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i éverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma Gverens om att
besiktningsmannen dven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta medges av fastighetens &gare. Se vidare om sadant
tilldggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande éver Gverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en féljd av att 6verlatelsebesikiningen utférts med sadan omsorg som ar pakallad med hansyn
till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och omsténdigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En &ldre byggnad har normalt fler fel &n
en nyare byggnad och en &ldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutldtandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse fér bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom séarskild éverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tilldiggsuppdrag i anslutning till
dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag férutsatter ett godkdnnande av fastighetens dgare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga understkningen till att omfatta delar som inte ingar i dverlatelsebesiktningen eller att
understka omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid éverlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte en del av éverlatelsebesiktningen,
men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tilldggsuppdrag ska anges i uppdragsbekréftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréaftelse och resultatet av ett sadant tilldggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utférts i anslutning till Gverlatelsebesiktningen galler villkoren fér Gverlatelsebesiktningen
dven fér tillaggsuppdraget.



Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan dn uppdragsgivare dger saledes inte ratt till
skadestand fran basiktningsmannen.

Besikiningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i samband
med &verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardslgshet eller férsummelse
vid utférandet av dverlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar dr dock begrédnsat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begrénsad till det lagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid Gverlatelsetillfallet med respektive utan fel i besikiningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i fdrekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet
c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning tréffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp &r besikiningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tilldggsuppdrag i anslutning till ¢verlatelsebesiktningen skall begrdansningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgéaende efter erhdllandet av besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.
Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om Gverlatelsebesiktning.
Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutférts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom skélig tid fran det att felet
maérkts eller borde ha mérkts respektive fran det att skada upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och &r inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstéllts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen éversant besiktningsutlatandet till ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och aven i Gvrigt lamna for
dverlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgéngliga fér besiktning. Det innebdr att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget férutsatts att sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra besiktningsatgérd som innebdr att han utsétter sig for fara. Besiktningsmannen avgér i varje
enskilt fall vad som &r en sdker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutldtandet kan f& betydelse mellan séljaren och képaren av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och éverlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren klargérs ansvarsférdelningen mellan
séljare och képare for de fel som redovisas i besikiningsutlatandst. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare normalt inte géra géllande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetsképet.

Om inte annat avtalats i samband med &verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte képarens undersokningsplikt enligt
jordabalken. Syftet med en dverlatelsebesiktning f6r séljare &r saledes inte att utgdra en del av fullgérandet av képarens undersékningsplikt.
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen innebér inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av besikiningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall foreligga kréavs att saljaren ger sarskilt uttryck for
det. T ex genom att det anges i kbpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
férhallandena kan andras eller forsamras under den tid som férflyter mellan besikining och fastighetskép.

Aganderatt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren dger inte ¢verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens uttryckliga
medgivande.

Ansvaret fér denna besikining ar endast géllande mellan uppdragsgivare (séljare) och besiktningsféretaget. Fér att ansvar skall kunna géras
gdllande mellan képaren och besiktningsféretaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren. Observera att ett
sadant avtal endast ar mgjligt att utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutiatandet for forvarvaren.



Sker overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras gallande mot besiktningsmannen.
Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade dandamalet.
| inget fall har férvérvare av besiktnings-utlatandet battre rétt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning fér éverlatelsebesikiningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erldggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erldggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
vélja mellan att kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgér ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavialet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet dven havas
om uppdragsgivaren inte betalar inom tilldggstiden. Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala inom denna tid.



Bilaga 2
Liten byggordbok

Alkydoljefirg: En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare &n oljefdrg men trénger

inte lika djupt in i virket.
Asfaboard: Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Avloppsluftare: R6r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning i avlopp, s& att vakuum inte uppstar i

systemet.
Betong: Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast).
Blabetong: Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.

Brunréta: Angrepp av brunréta innebdr att virkets hallfasthet
nedsétts och att fibrerna spricker tvars landriktningen. Orsakas av

svampangrepp.
Byggfukt: Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt: Virke som bar upp takpannor.

Bage: Den del av ett fonster som &r 6ppningsbar.

Cement: Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder: Las.

Dagvattenledning: Ledning i mark fér att avleda vatten fran stuprér

och regnvattenbrunnar.

Drénering: System av drénerande (vattenavledande) massor och

ledningar.

Darrblad: Den 6ppningsbara delen av en darr.

Falsad plat: Slatplat som skarvas inop med 6vervikta standskarvar.
Foder: Tackande listverk runt fénster eller dorr.

Fotplat: Droppplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i

hangrannan.

Fuktkvot: Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och

materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Fuktskydd: Skikt av vattentdt massa, luftspaltshildande matta av

HDpolyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra

fuktintréngning i konstruktion eller hindra avdunstning fran mark i s.k.

uteluftsventilerad krypgrund.

Grundmur: Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.

torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband: Trdregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen

vilar.
Hanbjilke: Tvargaende bjélke i takstol (mot s.k. "kattvind").

Imma: Se mattnadsanghalt.

Karm: Den del av en dérr eller ett fénster som sitter fast i vaggen.
Klinker: Plattor av keramiskt material.

Klamring: Ring som har till uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan golvbrunnen och

mattan.

Limtra: T.ex. balkar sammanlimmade av flertal tr4stavar. Ar starkare

an motsvarande dimension "vanligt" virke.

Mekanisk ventilation: Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara
enbart franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer &ven

energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt: Den anghalt vid en viss temperatur maximalt kan
innehalla. Kan aven benamnas daggpunkt. Vattenangan évergar da

till vatten (kondenserar).
Okular: Vad man kan se med &gat.
Plansteg: De horisontella stegen i en trappa.

Radon: Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium i

mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Relativ fuktighet: Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Revetering: Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med

trastomme.

Sjalvdragsventilation: Fungerar genom att varm luft, som &r lattare

an kall, stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Stodben: Den del av en takstol som utgér del av vagg ldngs takfot.
Svall: Underlagstak av spontade brader.

Sattsteg: Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Takfot: Dar taket méter yttervaggen.

Taknock: Oversta delen av ett yttertak.

Trycke: Dérr och fénsterhandtag.

Underlagstak: Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller Gverlaggsplattor. Utgéres ibland av papp pa trasvall, av

masonit eller av armerad plastfolie.

Undervaning: Nedersta bjélken i en takstol. Utgér aven del av

bjalklag.

Overluft: Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i végg eller

springa mellan dérrskarm och dérrblad.

Overram: Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.



Teknisk medellivslangd fér byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
Takpannor av betong/tegel

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat
Hangrannor/stuprér

Skorsten (renovering/ommurning)

Terrasser/balkonger/altaner
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade)
Plat

Betongbalkonger

Fasader
Trapanel (byte)
Trapanel (malning)
Tegel

Puts - tjockputs 2cm

Fonster/dorrar
Isolerglasfénster
Byte fonster

Byte dérrar (inne/ute)

Malning fénster/ddrrar

Dranering/utviandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal

Dagvattenledning utanfér byggnaden

Ventilation
Injustering av ventilationssystem
Byte av flakimotor

Styr- och reglerutrustning

20 ar
30 ar
30ar
30ar
35ar
35ar
25 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej byte
30ar

25 ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

5ar
15 ar
20 ar

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tréagolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)
Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)
Kéksluckor, bankskivor, kéksinredning

Snickerier och inredning

Varmegolv
Elvdrmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme

Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum

Tatskikt under klinker/kakel

Tatskikt tunn dispersion (1980/90-tal)
Typgodkand vatrumsmatta fére 1995
Typgodkand vatrumsmatta efter 1995

Vatrumstapeter vaggar

Vatten, avlopp, virme

Avloppsledningar
Varme-/vattenledningar
Sanitetsgods

Badkar

Elinstallationer

Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis etc.

Tvéattmaskin, torktumlare etc.

Ovriga installationer

Varmvattenberedare, elradiator, varmepanna

Luftvdrmepump

10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ar
40 ar

25ar
30 ar
30 ar

20 ar
30 ar
15 ar
20 ar
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar

8ar



