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Valkommen till arsredovisningen for BRF Bergslussen
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN .........cuuueueuiiiiiiiiiisssisisenssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s. 1
FOrValtNiNGSDErAttEISE ..ceii it e e e et e e e e e e st e e e e s e e nnreeeeas s. 1
RESUIAIIEKNING .. s. 1
BalaNSIAKNING eeeiieiiiittee ettt ettt e e e e et e e e e e e s ettt e e e e e e e bt e eeeeeeeea e nnrreeeeeeeeaannraeeeas s. 1
Kassaflodesanalys ..., s. 1
[N [0 1= PP PP UP PP PPPPPRPPPPPRTRt s.1
L1 8T ={ oY= N s. 1
FOrvaltNingSherattelse ..ottt s srsessetasssssstenssssseasssssesssssssenssssssnnssns s.2
VEIKSAMNEEEN ettt e ettt e e et e e s st e e st ee e s ambeeeeaanbeeesaanteeesanneeeenn s. 2
FastighetSinformation ... it e et e e e e e e s e e e e e e e nnraeeeas s.3
AV 1= a1 17 == T T= T e 1] £ =T Nt s.3
Medlemsinformation / FIErArsOVEISIKL .......coccuvveeiiie et eeee e e e e e et e e e e e e e e eaareeeeaeeeean s.5
NYCKEIAETINITIONEY ... s.6
Forandringar i eget kapital / ResultatdiSpPOSItioN ..........cceeiiiiiiiiiee ettt eeccrree e e eecarree e e e e e naraeeeas s.7
RESUIAIIAKNING «..cce ettt e re e e e see e s e e s snsssenssrensssnssssnsssensssenssrensssnssssnsssensssnnssrannaen s.8
22 T 1Y = 4 11 -3 s.9
KasSaflodeSanalys .....c.cciieeeiiiiieniiiieniiiieniiniienieiineiitienesenienssisrenssssssessssssssssssssnsssssssnssssssnssssssnssssssnnes s. 11
e = U s. 12



@ 1D:20d13e80-34cd-11f1-9957-3bab0f910106 Status: Signerat av alla

BRF Bergslussen
769622-9918

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsdéret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebd&r att man
inte bokfdér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

1(17)



BRF Bergslussen
769622-9918

Styrelsen for Brf Bergslussen, organisationsnummer 769622-9918, avger hdrmed fdljonde &rsredovisning for
rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmédnt om verksamheften

Foreningens andamdal &r att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens tvé hus p&
fastigheten Vreta Klosters Berg 2:5 uppl&ta bostader fér permanent boende &t medlemmarna, fér nyttiande
utan fidsbegrdansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark
skall anvandas som komplement fill bostadsidgenhet. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har
pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens sate ar i Linkdping.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsdakring
Dina Férsakringar

Styrelse

Ordférande Peter Transjo
Ledamot Nils-Erik EIf Svensson
Ledamot Pia Bruhn

Ledamot Henric Bremer
Ledamot Monica Lugnet
Suppleant Ingemar Halleréd

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ér Peter Transjd (5A-1003), Monica Lugnet (3A-1202), Henric
Bremer (5B-1002), Pia Bruhn (5A-1202)

Styrelsen har under &ret héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit tvd (2) i férening av styrelsens ledamoter

Foreningsstdtmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.
P& stdmman deltog 40 medlemmiar.

Extra stdmma holls 2025-10-27.
P& stédmman deltog 28 medlemmiar.
Vid extrastdmman beslutades om Stadgedndringar.

Revisor
Auktoriserad revisor Tobias Pettersson
Baker Tilly

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ingbeth Larsson, 5B-1101
sammankallande, och Maud Halleréd, 3B-1001
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Kdallgdrdsvagen 3A-B, 5A-B

Nybyggnadsar: 2020-2022
Vardedr: 2022

Fastighetsbeteckning: Vreta Klosters Berg 2:5

Bostadslagenheter

upplatna med bostadsratt Garage
Antal Total yta m? Antal platser
2 rok 8 511 37
3rok 22 1874
4 rok 5 583
Srok 1 114
Summa 36 3082
Totalt antal bostadsldgenheter: 36
Totalyta (m?): 3082
Lokal- & Garagearea (LOA) (m?): 432
Totalyta (BOA+LOA) (m?): 3514
Bruttoarea (BTA) (m?): 5663
Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB
Teknisk férvaltning - TESAB AB

Enligt styrelsebeslut 2025-01-28

e Fradga som berdr finansieringen av laddstolpar samt registrering av momsen kvartalsvis.
Foliande alternativ beslutades: L&n via Handelsbanken om 900 000 kr, 3 m&naders bindningstid fill
~2,97% ranta (2025-01-27). Registrering av momsredovisning kvartalsvis.

Enligt styrelsebeslut 2025-02-20

e Avtal avseende etablering av radiomast (5G) godk&ndes. Avtal har signerats med (Net4Mobility)
avseende installation pd hus 1 (5A/B). Brf Bergslussen far en intakt p& 35 000 kr/&r som I16pande
anpassas till indextalet. Avtalet I6per till 2035-03-31. Avtalet ska ségas upp senast 12 manader innan
det I6per ut, i annat fall féridngs avtalet med 5 &ri taget.

Enligt styrelsebeslut 2025-03-30

e Styrelsen har enats om aftt tilldela OVK-besikiningsuppdraget fill FastighetsTeknik AB i Linkdping. Baserat
pd detta meddelar vi omgdende detta for att boka upp besiktningen s& snart som mojligt.
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Enligt styrelsebeslut 2025-08-30

e Styrelsen beslutade angdende flytt av fastighetsldn 32765114 frdn SBAB till SHB.
Detta innebar:

o Villkors&ndring av 1&n 32765114 enligt erbjudande frédn Svenska Handelsbanken. Féréndrad réntc
frén 4,22% 1ill 2,64% (3 man rorligt, fixerat 1 &r) utan amorteringskrav.

o Mellanskillnaden mellan kommande och tidigare ranta anvénds till amortering av SBAB-IAN
32765122.

o Amortering p& 308 200 kr som idag gors pd SBAB-I&N 32765106 flyttas till amortering av SBAB-IGN
32765122.

Enligt styrelsebeslut 2025-09-15

e Styrelsen beslutar att godkénna offerten pd& 64 000 kr, exklusive moms frédn Merell Svets och Montage
AB. Offerten rér tillverkning, montering och maining fér récke pd varsin sida om entrén fill 3A.

Enligt styrelsebeslut 2025-10-13

e Styrelsen beslutar att anta offert frén TESAB pd& 68 173 kr inkl. moms gdllande nyplantering av
buskar/h&ck samt etableringsvattning.

Enligt beslut av extrastdmma 2025-10-27

e Bakgrund
o Befintliga stadgar uppréttade och antagna 2023-10-09 har varit féremdl fér olika tolkningar
under &rets Arsredovisningsarbete, styrelsen har tolkningsféretrade, men vér férvaltare vill att vi
gor p& samma satt som merparten av sina évriga kunder.

o Styrelsen budgeterar och beslutar idag om avsdttning enligt faststalld underhdlisplan i sitt
budgetarbete. Detta innebdr att avsattningen gérs under 2024 och att resultatdispositionen som
presenteras pd var stdmma, endast beslutar om eventuell ianspréktagande av fonden, i annat
fall att ska resultatet inklusive styrelsens beslutade avsattning balanseras i ny rékning.

o Styrelsens uttalande Styrelsen har i intern dialog funnit att man vill fortsatta anvénda samma
tilvagagdngssatt som tidigare ar rérande Arsredovisningsarbetet och for att detta ska bli
tydligare 6nskar styrelsen féresld &dndring av §21 och §54 for att tydliggdra beslutsgdngen. Samt
andra §15 Dagordning, genom fillégg 13 Info om budget och kommande resultatdisposition.

o Beslut
Extrast@dmman beslutade att godké&nna stadgedndringen.

Enligt styrelsebeslut 2025-11-10

o Styrelsen beslutar att séinka arsavgift frén 1 008 kr/kvm till 996 kr/kvm for &r 2026.

Enligt styrelsebeslut 2025-12-08

e Styrelsen beslutar aft teckna serviceavtal rérande ventilationssystemet med féretaget Luft & Kylklimat i
Ostergdtland AB till en kostnad av 7 500 kr/ér, exklusive filter, etc.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan
Tilkommande medlemmar under dret
Avgdende medlemmar under éret
Under aret har 0 dverldtelser skett.

55 36 bostadsratter

52 mediemmar vid rakenskapsarets slut

BRF Bergslussen
769622-9918

Medlemmar vid rékenskapsarets slut 52
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 3576 3 465 3067 1233
Resultat efter finansiella poster, tkr -1182 - 1496 -1704 -1260
Soliditet, % 68 68 68 69
Balansomslutning, tkr 146 183 146 686 148 648
Arsavgift kvm/ Bostadsréitt (BOA) 1 008 984 897 670
Skuldsattning/kvm totalyta (BOA+LOA) 13 241 13 068 15 000 15 000
Skuldsattning/kvm bostadsratt (BOA) 15097 14 900 15000 15000
Sparande per kvm 228 137 74 -97
Rantekdanslighet (%) 14 15 16.71
Energikostnad/kvm (BOA) 151 135 127 180
Energikostnad/kvm (BOA+LOA) 132 118
Energikostnad/kvm (BTA) 82 74
Elkostnad/kvm (BOA) 56 46 128
Elkostnad/kvm (BOA+LOA) 49 40
Elkostnad/kvm (BTA) 31 25 28 70
Vattenkostnad/kvm (BOA) 21 19 17
Vattenkostnad/kvm (BOA+LOA) 18 17
Vattenkostnad/kvm (BTA) 11 10
Varmekostnad/kvm (BOA) 74 70 52
Varmekostnad/kvm (BOA+LOA) 65 61
Varmekostnad/kvm (BTA) 40 38 32 28
Arsovgiﬁ %, rorelseintékt 89 89 88.3

Areauppgifter enligt fastighetstaxering
Byggratt ovan mark (BTA) 5663m?
Bostadsratt Boarea (BOA) 3082m?
Lokal & Garagearea (LOA) 432m?

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, resultatet ar negativt pga gjorda avskrivningar,

tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Intdkter Kostnader
Hyresintakter Garage
- 9% Driftskostnader
Arsavgifter Avskrivningar 22%
7% Owriga intakter 40%

4%
H T
Ovwriga extema

kostnader
3%

/ Réntekostnader
34%

Peronalkostnader
1%

Arets amortering
Foreningen har under dret amorterat 369 488 kronor.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla &rsavgifter som tas ut for ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdjja som tillval ingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som ar vésentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd& balansdagen dividerat med féreningens intdkter frdn arsavgifter
under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:Kostnader for véirme, el och vatten (inkl. kosthader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrcitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintdkter som kommer frén arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse- Fondfér ytire underhaill Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid d&rets ingdng 86 296 000 18 374 000 512 460 -3476880 - 1496432 100209 148
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 210000 -210 000 0
underhdall
Balanseras i ny r&kning - 1496432 1496 432 0
Arets resultat -1181635 -1181635
Belopp vid drets utgang 86 296 000 18 374 000 722 460 -5183312 -1181635 99027513

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4973312
Arets resultat -1181 635
Arets avsattning fill yttre fond -210 000
Totalt - 6 364 947

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

lanspréktagande av fond for yttre underhdll - 31250
Balanseras i ny réakning -6 333 697
Totalt - 6 364 947

Styrelsen foresldr att fonden nyttjas fér OVK-besiktningen enligt underhdlisplanen.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

W N

BRF Bergslussen
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2025

3575 663
77 148

3652811

-1 080 041
-129 576
-38 365

-1 925 244

-3173 226

479 585

418
-1 661 638

-1 661220

-1181 635

-1181 635

-1181 635

2024

3465416
26 135

3491 551

-1 008 376
-93 844
-39 431

-1 924 362

-3 066 013

425 538

1262
-1 923232

-1 921 970

-1 496 432

-1496 432

-1496 432
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&gdende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Oy
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2025-12-31

144 475 519
65104
0

144 540 623

144 540 623

7 928
10 633
35 644

54 205

1 588 248
1588 248

1642 453

146 183 076

2024-12-31

145 672 650
68 740
180 000

145 921 390

145 921 390

902
115101
31 432

147 435

616 968
616 968

764 403

146 685 793
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arefts resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder fill kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

BRF Bergslussen
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2025-12-31

104 747 048
722 460

105 469 508

-5 183312
-1 181 635

-6 364 947

99 104 561

15275162
15275162

15275162

31253 200
100 256

48 945
400 952

31 803 353

31 803 353

146 183 076

2024-12-31

104740 123
512 460

105 252 583

-3 476 880
-1 496 432

-4 973 312

100 279 271

30 203 600
30 203 600

30 203 600

15718 200
88733

66 310
329 679

16 202 922

16 202 922

146 685793
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Summa

Erhdllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

Férandring av rorelseskulder

Betald skaft

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlédggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

Upptagande nya I&n

Ovrig féréndring av eget kapital
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

BRF Bergslussen
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2025-01-01
2025-12-31

479 585

1 925 244
2404 829

418
-1 661 638

743 609

93230
65 431

902 270

-544 477

-544 477

-15 698 938
16 305 500
6925

613 487
971 280
616 968
1588 248

2024-01-01
2024-12-31

425 538

1924 362
2 349 900

1262
-1 923 232

427 930

-43 078
-7 897
-220 000
156 955

-203 461
-203 461

-308 200
0
70122

-238 078
-284 584
901 552
616 968
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna réd
(BFNAR) 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m
i bostadsrattsforeningars arsredovisning

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgé&ngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Tilkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillg&ngskriteriet réknas in i fillgdngens redovisade vérde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Materiella anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hénféras till forvarvet av tilgdngen.

Nd&r en komponent i en anlaggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillg&ngar som inte delas upp i komponenter Iaggs till anskaffningsvardet till
den del tilg&ngens prestanda dkar i férhdllande till tilgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.
Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i

resultatrdkningen. Enligt redovisningsprincip (K3) har byggnaden delats upp i komponenter. Nedanstdende
avskrivningsprocent anvénds.

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Stomme och grund 120 0.8
Stomkomplettering férening 50 2
Tatskikt garage 50 2
Varmesystem 50 2
Stamledningar 50 2
Yttertak 40 2,5
Fasad/balkonger 50 2
Fonster/dérrar och portar 50 2
Luftbehandling 25 4
Fastighetsel ink svagstrom 20 5
Fastighetsel 40 2,5
Hissar 25 4
Intakisredovisning

Arsovgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast del som beldper pd rakenskapsdret tas
upp som intékt. R&nta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att féreningen kommer f& de
ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan berdknas pd ett
tillforlitligt satt.
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Fordringar
Fordringar har upptagits fill de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som gdller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pd balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det &r sannolikt aft avdraget kan avréknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

En bostadsrattsforening ér i normalfallet inte féremal for inkomstboeskattning. En bostadsréttsférenings

ranteintdkter ar skattefria till den del de &r hanférliga fill fastigheten.

Uppskattningar och bedémningar

Inga uppskattningar eller bedémningar har gjorts utéver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&
varje balansdag gors en genomgdng av gdllande beddémningar av nyttjiandeperioden for avskrivningsbara
tilgdngar. Osdkerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan féréndra anvandningen av fastigheten.

Not 1. Neltoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostéder 3 106 656 3032 687
Arsavgifter laddplatser 5 654 0
Hyresintdkter garage och p-platser 306 089 290 187
Kabel-TV 29 808 29 808
Bredband 43 200 43 200
Debiterade elkostnader 84 256 69 534
Totalt nefoomsattning 3 575 663 3465416
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Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avilopp
Soph&mtning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Grundavtal hiss

Hissbesiktning

Ovrig funktionell anléiggningsservice
Grundavtal el och larm
Fastighetsskdtsel
Fastighetsskdtsel extra
Snoéréjning/sandning
Bredband

v

Forsékring
Gemensamhetsanldggningar
Férbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier
Ovriga driftkostnader
Reparation och underhdill
Byggnad

Tak

Portar och I&s

Ventilation

Gard/trédgdrd

Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Féreningsstdmma

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvalining
Revisionsarvode

Webbsida

Tele- och datakommunikation
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Hyra lokall

Totalt 6vriga externa kostnader

Not 4. Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Kostnadsersattningar
Ovriga personalkostnader

Totalt personalkostnader

BRF Bergslussen
769622-9918

2025

173 371
227 433
64 262
64 638
31250
53 520
7 480
10 885
14 630
197916
1860
31116
43 200
29 808
19 273
5507
1882
2268
3727

0

1876

0

19 418
4181
70 540

1080 041

2025

3109
18 165
57 324

21 250
3510
0

0
4080
0

900
1053
19 184
1001

129 576

2025

30 000
8365

38 365

2024

141 764
215995
58 620
68791
0

53 520
7 253
10 568
35325
183312
21 463
13296
43 200
29 857
23164
5832
2085
16 369
0

4300

0

9 676
28 125
9 506
26 355

1008 376

2024
749

68015
6094
-12 000
3048
735
1111
2573
180
1524
16 061
3256
2 498

93 844

2024

30 000
8365
690
376

39 431
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Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 132 250 884 132 250 884
Anskaffningsvérde mark 18 229 759 18 229 759
Arets anskaffning mark 724 477 0
Utgdende anskaffningsvérden 151205 120 150 480 643
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 4807 993 -2 886 385
Arets avskrivningar - 1921 608 - 1921 608
Utgdende avskrivningar -6 729 601 -4 807 993
Utgdende redovisat varde 144 475 519 145 672 650
Not é. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
. .. 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 72724 49 263
Ink&p 0 23 461
Utgaende anskaffningsvarden 72724 72724
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -3984 -1230
Arets avskrivningar -3 636 -2754
Utgaende avskrivningar -7 620 -3984
Utgdende redovisat vérde 65104 68 740
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forsakringspremier 3247 3033
Kabel-TV 7 452 7 452
Bredband 10 800 10 800
Frubo AB 4947 4777
Bostadsratterna 4830 5370
Erséttning Tekniska Verken 2 868 0
Amortering I&n 1 500 0
Summa 35 644 31432
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
dandringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 92548395154 2026-09-14 2.8% 14 947 700 15101 800
SBAB 92548395162 2027-09-10 4,13 % 15275162 15 410 000
SBAB 32-765114 - 0 15 410 000
SHB 02-561766 2026-02-09 2,7 % 895 500 0
SHB 894604 2026-09-10 2,452 % 15 410 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 46 528 362 45 921 800
Kortfristig del av skulder till kredifinstitut -31 253 200 -15718 200
15275162 30 203 600

Skulder som forfaller néstkommande &r redovisas som kortfristig skuld enligt god redovisningssed.
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Not 9. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbet hyror/avgifter 303 086 272 835
Uppl kostnad Soph&mtning 6024 5364
Uppl kosthad Vatten 5386 5247
Uppl kostnad El 20173 18 109
Uppl kostnad Varme 28 895 28 124
Uppl réntor 25 601 0
Uppl kosthad Assa Abloy 11788 0
Summa 400 953 329 679
Not 10. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 46 230 000 46 230 000
Summa: 44 230 000 46 230 000
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Underskrifter

BRF Bergslussen
769622-9918

Linkdping enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Peter Transjo
Ordférande
Ordférande

Pia Bruhn
Ledamot
Ledamot

Monica Lugnet
Ledamot
Ledamot

Nils-Erik EIf Svensson
Ledamot
Ledamot

Henric Bremer
Ledamot
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Baker Tilly

Tobias Pettersson
Auktoriserad revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bergslussen
Org.nr 769622-9918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bergslussen for rakenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Bostadsrittsforeningen Bergslussen, Org.nr 769622-9918
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bergslussen for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Bostadsrittsforeningen Bergslussen, Org.nr 769622-9918
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Linkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tobias Pettersson
Auktoriserad revisor
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