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Org.nr 714400-0150

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Domherren Nr 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foéreningens hus: Domherreviagen 2 A-E, 4 A-D, 6 A-C, 8 A-C, 12 A-D och 14 A-E.

Foreningen registrerades 29 november 1962. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 11
november 1966 och nuvarande stadgar registrerades 2019.

Fo6reningen dr ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla det stod 1 form av
information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i
behov av for en effektiv forvaltning.

Foreningen har sitt site i Norrtélje.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
1 januari 2025 hojdes arsavgifterna med 40 kr/kvm.

Tva av foreningens lan lades om under 2025
Fo6reningen har under 2025 tvittat alla trapphus.

Under 2025 har foreningen bytt forsdkringsbolag till Bostadsrétternas Fastighetsforsdkring via Soderberg
& Partners Insurance Consulting AB.

Foreningen har under aret haft tva vattenskador for vilka forsidkringserséttning har betalats ut.
Under 2026 kommer tva av foreningens lan att ldggas om.

I borjan av 2026 byttes cirkulationspump och virmevaxlare ut.
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Information om fastigheten

Fo6reningens fastighet, Domherren 1, Norrtidlje Kommun forvidrvades 1962. Fastigheten bebyggdes aren
1963-1965 av Carl A. Lillieskold AB och bestar av 6 st hus med 229 ldgenheter som upplats med
bostadsriitt, 2 st garagebyggnader med 28 st platser samt parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens
medlemmar. Utdver detta finns ett antal géstparkeringar samt sex parkeringar med laddstolpar som &ven
gar att nyttja av icke medlemmar. Serviceutrymmen med tvéttmaskiner och torkméjligheter finns i hus nr
4,

Byggnadernas nybyggnadsar/vardear dr 1964. Byggritt ovan mark dr 15 930 m2, bostddernas boyta dr
14 699 m2.

Foreningens lan finansieras av Swedbank Foretagslan.
Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos S6derberg & Partners Insurance Consulting AB.

Fastighetens administration och ldgenhetsforteckning skots av styrelsen. Den ekonomiska forvaltningen
skots av Meredo AB. Fastighetens tekniska forvaltning och lokalvard skéts av inhyrd personal fran

Sweax AB.

Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 2 rok med 3 rok 3 rok med 4 rok 5 rok
uthyrningsdel uthyrningsdel

49 st 75 st 10 st 68 st 4 st 20 st 3 st

Underhall

For fastigheten finns uppriéttad underhéllsplan som &rligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
underhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde f.n. 200 000 000 kr = 600 000 kr)

Nedanstaende atgirder har genomforts under aren:

Atgiird Artal
Tvittning av alla trapphus 2025
Radonmétning 2024
Installation av 58 st solceller 2023
Fasadtvitt 2023
Dagvattenspolning 2023
Tradplantering f6r den biologiska mangfalden 2023
Installation av tre laddstolpar (sex laddplatser) for elbilar 2022
OVK 2022
Omlédggning av asfalt innergard 4 och 12 2021
Byte av tak fran papp till plat 2019-2021
Mélning av garage 2020
Malning av killargolv 2020
Stamspolning 2020
Hushallsavfallsbehéllare 2020
Matavfallsbehéllare 2019
Stolpbelysning 2018
Belysning entréer och nummerskyltar 2016
Sandficka 2016
Torktumlare 2016
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Byte armaturer i trappuppgangar och killare 2015
Drénering hus 4 2015
Spolning delar av avloppssystemet 2015
Tvittmaskiner (alla) och torktumlare (en) 2015
Obligatorisk Ventilationskontroll 2014
Drénering gavel hus 4 2013
Ventilation tvittstugor 2013
Byte till sdkerhetsdorrar 2012
Radonsanering 2012
Spolning av samtliga avloppssystem 2011
Renovering gard 2 och 14 2011
Inklddning med plat ovanfor balkonger hogst upp, alla hus 2011
Nyanlédggning 15 st parkeringsplatser 2010
Byte virmevéxlare 2010
Installation vattenreningsanldggning 2010
Inspektion och tidtning runt alla takfonster 2009
Oversyn brandventilatorer 2009
Byte av tryckreglering till virmesystemet 2009
Fornyelse av utemiljo 2009
Sugning/urspolning/provning av dagvattensystemet 2009
Installation bredband 2009
Traktorgarage 2009
Asfaltering mellan hus 2 och 14 efter kulvertbyte 2009
Asfaltering ny parkeringsyta 2009
Luktsanering kéllaren hus 4 2009
Radonmétning 2008
Viagbommar 2008
Ventilation med byte av fldktar, rensning och OVK-besiktning 2007
Byte viarmekulvert 2007
Byte samtliga fonster och altandérrar samt utvindig isolering av balkonger 2006
Stamrenovering 2006-2007
Byte virmeventiler, lassystem i1 samtliga byggnader 2005
Nya kéllardorrar 2004
Styrelsen och ovriga funktiondrer

Ornie Gunnarsson Ledamot/ordforande

Lars-Ake Philipsson Ledamot/ansvarig for parkeringar och garage
Viking Backlund Ledamot

Pia Loija Ledamot/sekreterare

Emelie Broman Ledamot

Lena Franzén Suppleant till drsstimman, Ledamot fran arsstimman
Leif Skordell Suppleant

Lars Lundqvist Suppleant

Henrik Moberg Auktoriserad revisor

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for f6ljande personer:
Ledamdter:Emelie Broman, Viking Backlund och Ornie Gunnarsson
Supleanter: Lars Lundqvist, Leif Sk6rdell

Fo6reningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter i1 forening.
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Ordinarie arsstimma holls den 28 maj 2025.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollforda sammantréden.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad.

4 (14)

Styrelsen kan traffas pa expeditionstid (Domherreviagen 8) varje helgfri tisdag mellan k1 18.00 - 19.00
eller via foreningens brevlada vid expeditionen i hus 8 eller via epost: info@brfdomherrenl.se

Fo6reningens hemsida har adress: www.brfdomherrenl.se

Skriftlig information delas ut vid behov till samtliga medlemmar. Information om kanalutbud f6r TV etc.

sdtts upp pa anslagstavla i respektive port.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Soliditet (%)

Taxeringsvirde fastighet

-varav byggnad

-varav mark

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Belaningsgrad % (skuld/tax.vérde)
Avsittning yttrefond/m2 bostadsyta
(kr)

Avskrivning/bostadsyta (kr)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Virmekostnad/m2 (kr)
Forbrukning fjarrvirme mWh
Elkostnad/m2 (kr)

Forbrukning el, kWh
Vattenkostnad/m2 (kr)
Fo6rbrukning vatten, m3
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2025
9253
537
8953
25

200 000
150 000
50 000

567
13

41

38
263
130
1895
28
205119
100
13076
1747
&3

3

&5

2024
8671
-213
8406
24

198 000
144 000
54 000

528
13

40

41
290
127
1915
27

199 211
134

14 988
1752
37

3

82

2023
8386
598
8608
24

198 000
144 000
54 000

509
13

40

40
242
105
1915
32
196 794
105

16 629
1761
87

3

87

2022
8011
472
8010
22

198 000
144 000
54 000

489
13

40

38
230
103
1965
29
184 445
98

16 127
1774
0

0

88

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d. vs. foreningen é&r en dkta
bostadsrittsférening. Nagon statusfordndring &r inte vantad.

Antalet medlemsléagenheter dr 229 st. Under aret har 38 st (2024: 24 st) ldgenheter overlatits till nya
medlemmar. Snittpriset vid 6verlatelserna har varit 24 793 kr/m2 (2024: 26 182 kr/m2).

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen 1 480 kr i dverlatelseavgift och vid pantsittningar 592 kr i

registreringsavgift.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1281175 4692611 2 633 802 -202 021 8 405 567
Reservering fond for yttre
und 594 000 -594 000 0
Disposition av foregdende
ars resultat: -202 021 202 021 0
Arets resultat 547 407 547 407
Belopp vid arets utgang 1281175 5286 611 1837 781 547 407 8952974

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1837 781
arets vinst 547 407
2 385 188

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 600 000
1 ny rikning overfores 1785188
2385188

Fo6reningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintédkter

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivingar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not
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2025-01-01
-2025-12-31

9252 560
547107
9799 667

-6 293 441
-856 255
-408 423
-292 248
-555 189

-8 405 556

1394 111

14 494
-871 380
-856 886

537225

537225

10 182
547 407
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2024-01-01
-2024-12-31

8670932
756 234
9 427 166

-6 634 845
-1 089 860
-323 934
-283 615
-600 592
-8 932 846
494 320

18 070
=725 468
-707 398
-213 078

-213 078

11 057
-202 021



Bostadsrittsforeningen Domherren Nr 1
Org.nr 714400-0150

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o]

2025-12-31

33216 788
0
33216 788

33216 788

86 706
23611
277 025
387 342

2795817
2795 817
3183159

36 399 947
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2024-12-31

33765974
6 003
33771977

33771977

20337
5218
417 021
442 576

1117992
1117992
1560 568

35332 545
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,13
10

13

2025-12-31

1281175
5286611
6 567 786

1837781

547 407
2 385188
8952974

12 429 141
12 429 141

13252 904
213

564 269
33 868

17 567

1 149 011
15 017 832

36 399 947
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2024-12-31

1281175
4692 611
5973 786

2 633 802

-202 021
2 431 781
8 405 567

13 127 900
13 127 900

12 625 515
0

553 287

11 467

12 397
596 412
13799 078

35332 545
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foérdandring av rorelsefordringar

Fordndring av rérelseskulder minus skatteskuld
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

537225
14 190
555189

1106 604

73 628
568 963
1749 195

-71 370
-71 370
1677 825

1117992
2795 817
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2024-01-01
-2024-12-31

-213 078
-11 465
600 592

376 049

740 619
-80 313
-444 883

-126 155
-126 155
-571 038

1 689 030
1117992
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom
Overforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnad redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 100 ar
Forbittringsutgifter pa byggnader 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5-10 ar
Not 2 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter bostider 8341084 7 759 046
TV och bredband 629 175 629 045
Hyror garage- och parkeringsplatser 282 300 282 841
9 252 559 8 670 932

I foreningens arsavgifter ingér viarme, el och vatten.

v Signerat 2026-05-11 20:39:55 UTC Oneflow ID 14633307 Sida 11/17



Bostadsrittsforeningen Domherren Nr 1 11 (14)
Org.nr 714400-0150

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2025 2024
Overlatelseavgifter 51330 27170
Pantséttningsavgifter 17 320 10 260
Intdkter laddstolpar 72 421 56 680
Intdkter mikroproduktion el 1316 3093
Forséakringserséttningar 330018 570 280
Avgift vid andrahandsuthyrning 65 802 76 508
Ovrigt 8900 12 243
547107 756 234
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskdotsel, ink6pt 527 688 507 448
El 487 899 431 282
Fjarrvarme 1912 039 1 862 188
Vatten och avlopp 1471 535 1969 523
Sophdmtning 255026 173 301
Snoéréjning 100 884 183 951
Fastighetsavgift bostidder 394 796 373270
Kabel-TV 611979 611927
Forsédkringspremie 232 564 238 099
Lokalvéard 299 031 283 856
6293 441 6 634 845
Not 5 Underhallskostnader
2025 2024
Vattenskador 478 743 639 723
Underhall tvittstugor/torkrum 10 791 46 758
Yttre miljo 134 132 133 371
Biologisk mangfald 22 822 19 619
Radonmétning 0 143 031
Tvitt av trapphus 123 000 0
Ovrigt 86 767 107 358
856 255 1 089 860
Not 6 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Program- och licensavgifter 34 326 34 197
Kontorsmaterial 10 727 16 712
Telefoni 1141 969
Post 69 964
Forbrukningsinventarier 26 363 6 793
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Bankkostnader
Medlemsavgifter
Forvaltningsarvode ekonomi
Revision

Sjdlvrisker forsdkringsdrenden
Ovrigt

Not 7 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader styrelsearvoden

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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8110
10 690
169 466
40 000
88 200
19 331
408 423

2025

245 824
46 424

292 248

2025-12-31

49 179 367
49 179 367

-15413 393
-549 186
-15962 579

33216 788
150 000 000

50 000 000
200 000 000

2025-12-31

549 673
549 673

-543 669
-6 004
-549 673
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8102
10 690
156 222
40 000
26 250
23036
323 935

2024

240 000
43 615

283 615

2024-12-31

49179 367
49 179 367

-14 864 207
-549 186
-15 413 393
33765974
144 000 000

54 000 000
198 000 000

2024-12-31

549 673
549 673

-492 263
-51 406
-543 669

6 004



Bostadsrittsforeningen Domherren Nr 1

Org.nr 714400-0150

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank Foretagslan
Swedbank Foretagslan
Swedbank Foéretagslan
Swedbank Foretagslan

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

3,08

2,72

2,72

3,79

Datum for

rinteindring

2030-12-30
2026-06-30
2027-06-30
2026-02-28

Lanebelopp
2025-12-31
6 938 385

6 679 675
5553 240

6 510 745
25 682 045

13 252 904

Not 11 Skulder till Kreditinstitut som forfaller 2-5 ar efter bokslutsdatum

Swedbank foretagslan

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Skulder som avser flera poster

Foreningens banklan om 25 682 045 (25 753 415) kronor redovisas under foljande poster i

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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Lanebelopp
2024-12-31
6 947 235
6679 675
5615760
6510 745
25 753 415

12 625 515

2025-12-31

12 429 141
12 429 141

2025-12-31

26 946 000
26 946 000

2025-12-31

12 429 141
12 429 141

13 252 904
13 252 904
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2024-12-31

13 127 900
13 127 900

2024-12-31

26 946 000
26 946 000

2024-12-31

13 127 900
13 127 900

12 625 515
12 625 515
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Norrtilje den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Arsredovisningen beslutades den 11 maj 2026

Ornie Gunnarsson Viking Backlund
Ordforande

Lars-Ake Philipsson Pia Loija

Emelie Broman Lena Franzén

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JESVINT AB 559440-4625 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 20:39:55 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Henrik Moberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197212286293

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
henrik. moberg@jesvint.se
+46709295006

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.140.76.23

BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR 1 714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 13:58:51 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ORNIE GUNNARSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195702221135

Ornie Gunnarsson
orniegunnarsson@hotmail.com
19570222-1135

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.149.146.238

BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR 1 714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 13:48:27 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VIKING BACKLUND
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 194910019456

Viking Backlund
viking.backlund@telia.com

19491001-9456

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.31.64
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BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR1 714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 16:45:40 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS-AKE PHILIPSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 194611181019

Lars-Ake Philipsson
47rally@gmail.com
19461118-1019

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.79.152

BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR 1 714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-1117:59:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PIA LOIJA
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197304140408

Pia Lo6ija
klacken@hotmail.com
19730414-0408

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.230.110.155

BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR 1 714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 14:19:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMELIE BROMAN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198102030221

Emelie Broman
emelie.broman@live.se
19810203-0221

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.177.39.153

BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMHERREN NR 1 714400-0150 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 19:20:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LENA FRANZEN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195308191088

Lena Franzén
lena.franzen53@gmail.com
19530819-1088

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.250.234.80

« Signerat 2026-05-11 20:39:55 UTC Oneflow ID 14633307 Sida 17 /17



1)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Domherren Nr 1
Org.nr 714400-0150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Domherren Nr 1 for rakenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Domherren Nr 1 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Bostadsrittsforeningen Domherren Nr 1, Org.nr 714400-0150
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Téaby den 11 maj 2026

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JESVINT AB 559440-4625 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 20:38:04 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Henrik Moberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197212286293

Henrik Moberg
Auktoriserad revisor
henrik. moberg@jesvint.se

+46709295006

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.140.76.23
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