


Central villai ett plan med insynsskyddat
altandack!

Valkommen till detta stilrena och valplanerade enplanshus i
barnvanliga kvarter.
Har har man bilfritt gdngavstand till forskola och populdra
Hagbyskolan, ndrhet till Ekholmens Centrum med hela sitt utbud och
goda bussforbindelser till Linkdpings centrala delar.

Husets 6ppna planlésning mellan kdk och vardagsrum skapar en ljus
och luftig atmosfar dar de sociala ytorna stér i centrum.
Interidren praglas av vackert morkbetsade ekgolv som harmonierar fint
med de ljusa viggarna och ger hemmet en elegant och tidlos kansla.
Det fullutrustade koket ar stilrent utformat med exklusiva bdnkskivor i
granit och en praktisk koksé som blir en naturlig samlingspunkt for familj
och gaster.

Det rymliga vardagsrummet i vinkel erbjuder stor flexibilitet och kan vid
behov enkelt byggas om till ytterligare ett sovrum.

Frén vardagsrummet nér du det generdsa uterummet med stora
skjutpartier som suddar ut gransen mellan inne och ute och leder vidare
till ett tillbyggt altanddck - perfekt for sommarens maltider och
avkoppling.

EKHAGAGATAN 74 | EKHAGA

OBJEKTSTYP: FRILIGGANDE VILLA
TOMTAREA: 502 M?
ANTAL RUM: 5
BOAREA: 98, BIAREA: 20

PRIS: 5 650 000 KR ELLER
HOGSTBJUDANDE

Karin Hebbe

FASTIGHETSMAKLARE
0721-51 27 10
KARIN@MAGNUSSONMAKLERI.SE
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Bostadsfakta

OBJEKTSTYP:
Friliggande enplansvilla

BYGGNADSAR:
2015

FASTIGHETSBETECKNING:

Tandkronan 29

GRUNDLAGGNING:
Betongplatta

STOMME:
Tra

FASAD:
Puts och trapanel

FONSTER:
3-glas isolerglas

TAK:
Tegelpannor, papp forrad

SERVITUT, GA, SAMFALLIGHETER:
Gemensamhetsanldggning: Linkdping tandkronan ga:l
dndamal: Gronomrdaden, Vagar

OVRIGA BYGGNADER:

Rymligt forréd i anslutning till carport med hogt i tak
med goda forvaringsmajligheter.

OMRADET ALLMANT:

Ekhaga ar ett bra beldget omréde mellan Ekholmen och
Johannelund med lekpark och dldreboende med
restaurang. Nara till Ekholmens Centrum med
vardcentral, bibliotek, forskola, grundskolor, kyrka mm.
Det @r ocksd ndra till badplats vid St&dngdn.

UPPVARMNING:
Fjarrvarme

VATTEN:
Kommunalt vatten dret om. Kommunalt avlopp

BOAREA:
98 kvm

BIAREA:
20 kvm

TOMTAREAL:
502 kvm

TAXERINGSKOD:
220, Smdhusenhet, bebyggd

TAXERINGSVARDE:
3209 000 kr

PANTBREV:
2 455 000 kr


















Driftskostnad

UPPVARMNING
8 600 kr

HUSHALLSEL:
20 931kr

VATTEN/AVLOPP:
6 300 kr

RENHALLNING:
3 310 kr

TOTALT:

39 141 kr, utover detta tillkornmer kostnad for
fastighetsavgift/skatt O kr

Energideklaration

ENERGIDEKLARATION:
NotSelected den 2026-07-03

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL:
79 kWh/kvm och ar

ENERGIFORBRUKNING A-TEMP:
81 kWh/kvm och ér

ENERGIKLASS:
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Planritning

VANINGSPLAN

(SOVRUM) MATPLATS : : i SOVRUM 1
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FORRAD

Planskissen @r ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma.
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MAGNUSSONMAKLERI.SE

Underhand — Forsaljningarunder full diskretion
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INFORMATION TILL DIG SOM SPEKULANT

En transparent affar med rak kommunikation
ar en forutsdttning for nojda kunder.

Darfor uppskattar viom du som spekulant tar del av nedanstédende information.

MAKLAREN & FASTIGHETSFORMEDLING

Mdklaren ska ta till vara pd bdde sdljarens och kdparens intressen.
Samtidigt ska mdklaren sdrskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska
intressen. Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med god
fastighetsmdklarsed. Ansvarig for formedlingen av bostaden ar den
fastighetsmdklare som har férmedlingsuppdraget fran sdljaren. En
fastighetsmadklare formedlar yrkesmdssigt fastigheter och bostadsratter
och ska vara registrerad hos Fastighetsmdklarinspektionen, sd
kallad fullstandig registrering. Bland kraven for att vara mdklare finns
en skyldighet att inneha en ansvarsférsakring. Samtliga mdklare
som arbetar pd Magnusson Fastighetsmdkleri ar medlemmar
i Fastighetsmdklarférbundet  och  féljer  Fastighetsmarknadens
reklamationsndmnds  rekommendationer. Nedan anges viktig
information att ta del av. | denna information avses med orden
"lagenhet”, "bostad” och "bostadsratt” en ldgenhet uppldten med
bostadsratt.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran sdljaren och i forekommande fall
fran den aktuella féreningen. Uppgiften om boarean kan avvika fran
den verkliga boarean beroende pd att standarden fér hur man mdéter
en bostads storlek har varierat 6ver tid. Den ansvarige méaklaren som
formedlar bostadsrétten eller Magnusson Fastighetsmdkleri genomfér
ingen egen uppmdatning av boarean och garanterar inte att uppgiften
om arean stdmmer. Darfor uppmanas kdparen att kontrollera boarean
fore kop, som ett led i undersckningsplikten.

PLANRITNING

Planritningen dar ej skalenlig, Avvikelser kan férekomma.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Mdklaren erbjuder sig att géra en personligt anpassad
boendekostnadskalkyl fér denna bostad, om s& dnskas. Kontakta
mdaklaren for hjalp med detta.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Utforlig information om var personuppgiftsbehandling  hittar
du i var personuppgiftsbehandling i var privacy policy pd www.
magnussonmakleri.se/privacy. | samband med undertecknande av
overldtelseavtal efterfradgar vi samtycke till att publicera fotografier,
adress samt slutpris avseende det formedlade objektet p&d Hemnet och
attvi har ratt att anvénda sddan information i marknadsféringséndamadl.
Vi behandlar spekulanters namn och kontaktuppgifter for att kunna
infformera om vdara tjanster och férmedla bostdder. Magnusson
Fastighetsmdakleri behandlar personuppgifter och annan insamlad
information fér att kunna uppfylla sina dtaganden och skyldigheter i
enlighet med avtal och gallande lagstiftning.

Ddérutéver kan Magnusson Fastighetsmdakleri behandla personuppgifter
om det dr i vart berattigade intresse eller om du har Idmnat samtycke
till behandlingen. Uppgifterna kommer inte att bevaras léngre dn
nodvandigt. Samtliga personuppgifter kommer att behandlas inom
EU/EES och vi sdljer aldrig personuppgifter for kommersiella syften.
Personuppgifter kan komma att éverlamnas till séljare (i form av
budférteckning och spekulantregister), Hemnet, Méklarstatistik och
vara tjansteleverantérer (sGsom exempelvis leverantér av [T-system).
Vi kan komma att dverféra personuppgifter till myndigheter i vissa fall.
Vi sdkerstdller att du som registrerad kan utéva samtliga rattigheter
enligt gdllande dataskyddslagstiftning. En utforlig beskrivning av dina
rattigheter finner dui var privacy policy. Har du klagomal, synpunkter eller
frégor gdr det bra att kontakta oss pé privacy@magnussonmakleri.se

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En bostadsrattsférening dr antingen privatbostadsféretag (dkta) eller
ett odkta bostadsféretag. For att en bostadsrattsforening ska betraktas
som ett privatbostadsféretag ska féreningens verksamhet uppfylla
verksamhetskravet. Detta verksamhetskrav innebdr att verksamheten
till minst 60% bestar av att, till medlemmar som d&r fysiska personer,
tillhandahdlla bostader i byggnader som dgs av féreningen, sé kallad
kvalificerad anvdndning. Denna bedémning sker med ledning av

hyresvardena for bostader (bruksvardehyra) och lokaler (marknadshyra)
det aktuella dret.

Uppfylls verksamhetskravet &r féreningen &kta (det vill séga
privatbostadsféretag).  Ar  verksamhetskravet inte  uppfyllt  &r
bostadsrattsféreningen odkta. Om en bostadsrattsforening betraktas
som d&kta eller odkta har betydelse for bade képare och sdljare, eftersom
beskattningen skiljer sig &t saval vid innehav som vid kop eller forsdljning.
Hur mycket skatt man betalar vid férsdljning, och om uppskov med
skatten medges eller inte, Gr exempel p& vad som skiljer sig at. Vidare kan
innehavaren av en bostadsratt i en odkta férening i vissa fall beskattas
for sa kallad bostadsférman. For mer information vdnligen kontakta
Skatteverket pé& telefon 0771-567 567 eller via www.skatteverket.se

BUDSTART, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

| de fall bostaden marknadsférs med accepterat pris innebdr det
att sdljaren och maklaren kommit fram till det pris, som bostaden
skall annonseras foér, tillsammans. Det ligger sdledes saval inom
ramen for mdklarens vardering som inom ramen fér vad sdljaren ar
villig att acceptera som sitt forsdljningspris. Om flera spekulanter
vill betala det accepterade priset kan en budgivning pdabédrjas
och priset blir d& hogre. Budstart &r den prisnivd som sdljaren
onskar att en eventuell budgivning boérjar pd. Budstart understiger
séledes accepterat pris, i de fall accepterat pris anvdnds.

Alla bud, édven bud under angiven nivé fér budstart, mottas av maklaren
och framfors till sdljaren. Mdklaren upprdattar en forteckning Gver
budgivningen med budgivarnas namn, kontaktuppgifter och bud med
tidpunkt for ndr budet Iémnades samt uppgift om eventuella villkor, t.ex.
besiktning. Ldmnas bud genom ombud ar det tillrGckligt att anteckna
ombudets namn. Mdklarna hos Magnusson Fastighetsmdkleri tillampar
6ppen budgivning, om inte sdljaren onskar att mdklaren frangar
detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje budgivare att
budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som
inkommer [dmnas till sGljaren och képaren.

Foér samtliga bostdder som férmedlas av mdklare hos Magnusson
Fastighetsmdkleri gdller att saljaren har fri provningsrdatt. Det innebdr
att bostaden marknadsfors pd grund av att sdljaren har en intention
att sdlja den. Men det ar fortfarande sdljaren som bestdmmer om och
till vem bostaden sdljs, samt ndr och till vilket pris. Det innebdr éven att
sdljaren inte behéver sdlja till den som ldgger det hogsta budet. Sdljaren
ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att salja eller att sdlja till det pris
som presenterats i marknadsféringen. Bostadsaffaren ar inte klar innan
skriftliga kontrakt arundertecknade. Fram till kontraktet skrivs pé kan bud
inkomma och mdklarens skyldighet ar d& att framfora dessai till saljaren.
Detta kan medféra att saljaren vdljer att anta eller att forkasta ett bud.
Vi rekommenderar déarfor kopare och sdljare att skriva kontrakt sé snart
som mojligt efter det att parterna kommit éverens om en prisniva. D&
undviks den osdkerhet som uppstdr innan kontrakten ar paskrivna och
bindande avtal har ingatts.

ANSVARET VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Utgdangspunkten dr att bostadsratten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren har fog
att forvanta sig vid kopet med hdnsyn till bostadsrattens alder, pris, skick
och anvandning. Darutdver gdller normalt att bostadsratten férvarvas
i det skick den befinner sig i pé kontraktsdagen om annat inte avtalas.
Reglerna om fel i bostadsrdétt finns i kdplagen. Aven motsvarande regler i
jordabalken kan bli tilldmpliga.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Informationen i objektsbeskrivningen ar grundad pd uppgifter fran
sdljaren och den aktuella féreningen. Uppgifter fran saljaren kontrolleras
av mdklaren endast om omstdndigheterna ger anledning till detta. Som
kopare av en bostadsratt har du en langtgédende undersokningsplikt.
Underlater du att undersoka bostaden har du i regel mycket sma
majligheter att i efterhand péatala brister som du borde ha upptdckt eller
forvéntat dig med tanke pa dlder, pris och skick.
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