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RYMLIG FAMILJEVILLA PA ATTRAKTIVT
HORNLAGE

Vdlkomna till Krékséngsvagen 65!

Ett tillfalle for er som soker ett rymligt hem med mdénga rum. Villan har
en total area om hela 255 kvm, fordelat pd tre plan. Har erbjuds
generosa sociala ytor med gott om plats for bédde vardagsliv och stora
sdllskap, 5-6 sovrum samt tre badrum.

Har bor ni pd ett lugnt och barnvdanligt ldge IGngst in pd en
datervandsgata, med en gronskande skogsdunge som ndrmaste granne.

Utemiljon ar skapad for harliga dagar och ldnga sommarkvdllar. Det
hdrliga solddcket med pool blir en naturlig samlingsplats.

P& fastigheten finns dven ett friliggande garage samt en rymlig uppfart
med plats for flera bilar. Har far ni ett komplett familjeboende med
stora ytor, ett privat I6dge och en utemiljo som hela familjen kan njuta
av.

Under fliken dokument pd& annonssidan via www.magnussonmakleri.se
finns besiktningsprotokoll, frégelista, energideklaration och
objektsbeskrivning i PDF.

KRAKSANGSVAGEN 65 | LINGHEM

OBJEKTSTYP: FRILIGGANDE VILLA
TOMTAREA: 653 M?
ANTAL RUM: 9
BOAREA: 153, BIAREA: 102

PRIS: 4 595 000 KR

Caroline Ekeroos

FASTIGHETSMAKLARE
0721-5127 00
CAROLINE@MAGNUSSONMAKLERI.SE

Joakim Piper Bond

FASTIGHETSMAKLARE
0708-693370
JOAKIM@MAGNUSSONMAKLERI.SE
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Bostadsfakta

OBJEKTSTYP: UPPVARMNING:

1%-plansvilla Direktverkande el och luftvarmepumpar
BYGGNADSAR: VATTEN:

1976 Kommunalt vatten dret om. Kommunalt avlopp
FASTIGHETSBETECKNING: BOAREA:

Himna 11:172 153 kvm

GRUNDLAGGNING: BIAREA:

Kallare/platta p& mark 102 kvm

STOMME: TOMTAREAL:

Tra 653 kvm

FASAD: TOMT:

Tegel och trdpanel Horntomt

FONSTER:
3-glas/2-glas

TAK:
Betongpannor

PANTBREV:
3 849 000 kr

OMRADET ALLMANT:

TAXERINGSKOD:
220, Smdhusenhet, bebyggd

TAXERINGSVARDE:
3 619 000 kr

Linghem dr en mycket omtyckt tatort beldget 10 km
utanfor Linkdping. Har finns en valsorterad mataffdr,
pizzeria, bibliotek, vardcentral, apotek, tandldkare, kyrka
och frisér. Himnaskolan med ér F-6, Linghemsskolan
med ar 7-9 (under pagdende renovering) samt flera
forskolor. Linghems SK har aktiviteter for hela familjen.
Sommartid ar Himnabadet 6ppet. Det dr ett valbesokt
utomhusbad med stora grasytor, flera pooler, lekpark
samt kiosk. | anslutning till villaomré&det finns dven ett
elljusspar.
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Driftskostnad

HUSHALLSEL:
4t 400 kr

VATTEN/AVLOPP:
8 500 kr

RENHALLNING:
2 870 kr

TOTALT:
55 770 kr, utdver detta tillkommmer kostnad for
fastighetsavgift/skatt 10 425 kr

UNDERLAG FOR KALKYL

Utover ovan angiven driftskostnad tilkommer dven
kostnad for forsakring om kr/ar.

Energideklaration

ENERGIDEKLARATION:
Utford den 2021-06-28

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL:
108 kWh/kvm och ar

ENERGIFORBRUKNING A-TEMP:
60 kWh/kvm och ar

ENERGIKLASS:
D



Planritning
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Planskissen ar ej skalenlig. Avvikelser kan forekomma.



Planritning
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MAGNUSSONMAKLERI.SE

Underhand — Forsaljningarunder full diskretion

INSTAGRAM | @MAGNUSSONMAKLERI




IMFORMATION TILL D2 SOM SPEEUL AMT

Entransparent affar med rak kommunikation
ar en forutsttning for nojda kunder.
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Magnusson

Fastighetsmakleri

WWW.MAGNUSSONMAKLERI.SE




