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Välkomna till Kråksångsvägen 65!
Ett tillfälle för er som söker ett rymligt hem med många rum. Villan har 

en total area om hela 255 kvm, fördelat på tre plan. Här erbjuds 
generösa sociala ytor med gott om plats för både vardagsliv och stora 

sällskap, 5-6 sovrum samt tre badrum. 

Här bor ni på ett lugnt och barnvänligt läge längst in på en 
återvändsgata, med en grönskande skogsdunge som närmaste granne.

Utemiljön är skapad för härliga dagar och långa sommarkvällar. Det 
härliga soldäcket med pool blir en naturlig samlingsplats.

På fastigheten finns även ett friliggande garage samt en rymlig uppfart 
med plats för flera bilar. Här får ni ett komplett familjeboende med 

stora ytor, ett privat läge och en utemiljö som  hela familjen kan njuta 
av.

Under fliken dokument på annonssidan via www.magnussonmakleri.se 
finns besiktningsprotokoll, frågelista, energideklaration och 

objektsbeskrivning i PDF.

KRÅKSÅNGSVÄGEN 65 | LINGHEM

PRIS: 4 595 000 KR 

OBJEKTSTYP: FRILIGGANDE VILLA

TOMTAREA: 653 M²

ANTAL RUM: 9

BOAREA: 153, BIAREA: 102



















OBJEKTSTYP:
1½-plansvilla

BYGGNADSÅR:
1976

FASTIGHETSBETECKNING:
Himna 11:172

GRUNDLÄGGNING:
Källare/platta på mark

STOMME:
Trä

FASAD:
Tegel och träpanel

FÖNSTER:
3-glas/2-glas

TAK:
Betongpannor

UPPVÄRMNING:
Direktverkande el och luftvärmepumpar

VATTEN:
Kommunalt vatten året om. Kommunalt avlopp

BOAREA:
153 kvm

BIAREA:
102 kvm

TOMTAREAL:
653 kvm

TOMT:
Hörntomt

TAXERINGSKOD:
220, Småhusenhet, bebyggd

TAXERINGSVÄRDE:
3 619 000 kr

PANTBREV:
3 849 000 kr

OMRÅDET ALLMÄNT:
Linghem är en mycket omtyckt tätort beläget 10 km 
utanför Linköping. Här finns en välsorterad mataffär, 
pizzeria, bibliotek, vårdcentral, apotek, tandläkare, kyrka 
och frisör. Himnaskolan med år F-6, Linghemsskolan 
med år 7-9 (under pågående renovering) samt flera 
förskolor. Linghems SK har aktiviteter för hela familjen. 
Sommartid är Himnabadet öppet. Det är ett välbesökt 
utomhusbad med stora gräsytor, flera pooler, lekpark 
samt kiosk. I anslutning till villaområdet finns även ett 
elljusspår.

Bostadsfakta









Driftskostnad

HUSHÅLLSEL:
44 400 kr

VATTEN/AVLOPP:
8 500 kr

RENHÅLLNING:
2 870 kr

TOTALT:
55 770 kr, utöver detta tillkommer kostnad för 
fastighetsavgift/skatt 10 425 kr

UNDERLAG FÖR KALKYL

Utöver ovan angiven driftskostnad tilkommer även 
kostnad för försäkring om  kr/år.

Energideklaration

ENERGIDEKLARATION:
Utförd den 2021-06-28

ENERGIPRESTANDA PRIMÄRENERGITAL:
108 kWh/kvm och år

ENERGIFÖRBRUKNING A-TEMP:
60 kWh/kvm och år

ENERGIKLASS:
D
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Underhand — Försäljningar under full diskretion
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