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Styrelsen for Brf Kansligarden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Forvaltningsberattelse
Féreningens verksamhet

Foreningens d&ndamal

Foreningens @ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, mot erséttning, till
medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden. Foreningen 4r en privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastighetsuppagifter
Foreningen dger fastigheten Furiren 2 i Skovde kommun med dirpa uppforda 2 byggnader med 33 ldgenheter upplatna
med bostadsritt. Fastigheten (mark) forviarvades 1943-05-13. Byggnaderna &r uppforda 1943.

Fastigheternas adress dr Kansligatan 5-7 i Skovde kommun.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

9 st 1 rum och kok 36 m? bostadsyta
18 st 2 rum och kok 47 m? bostadsyta
6 st 3 rum och kok 64 m? bostadsyta
21 st P-platser med motorvirmaruttag

Total tomtarea uppgar till: 1 980 m?
Total bostadsarea uppgar till: 1554 m?
Total lokalarea uppgar till: 0 m?
Arets taxeringsviirde: 20 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde: 22200 000 kr

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i IF. I forsdkringen ingér dven forsidkring mot husbocksangrepp.

Hemf6rsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Boendeavgifter

Arsavgiften var ofordndrad 1997-2006 da en mindre justering gjordes i syfte att alla medlemmar skulle ha samma
arsavgift per kvm. Med anledning av radonsaneringsétgird dndrades arsavgifterna fran 2018-01-01 till 660,56 kr/kvm.
Arsavgiften hojdes senast 2024-01-01 med 10%. Fran och med 2024-01-01 har avgifter for bredbandsanslutning
tillkommit. Arsavgifterna hojs med 8% fran med 2026-01-01.

Underhall
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 72 tkr och planerat underhall f6r O tkr. Av de planerade
underhallskostnaderna har O tkr disponerats ur underhallsfonden.
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Underhalisplan

Foreningens underhéllsplan &dr uppdaterad under oktober 2024. Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov
pa 1 544 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 154 tkr (99 kr/m?). Avsittning

for verksamhetsaret har skett med 107 tkr (69 kr/m?). Under 2026 planeras det for malning av avgrinsningslinjer pa
parkeringen, malning av vindskivor och byte av staket. Med beaktande av behallning pa underhallsfonden bedoms

avsittningen tdcka kommande underhallsbehov.

Foreningens underhallsfond

Ingaende behallning 480 134
Arets avsittning 107 000
Arets underhll, disponeras ur underhéllsfonden -

Extra avsittning enligt arsstimmobeslut —

Utgaende behallning 587 134
Avtal

Foreningen har tecknat f6ljande avtal avseende:

Farmartjinst Snordjning/halkbekdmpning

Skovde Energi El

Banhof from 2024 Bredband

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av Vald t.o.m
UIf Juhlin Ordforande Stamman 2026
Alex Stenestrand Sekreterare Stdmman 2026
David Ragnarsson Fastighetsansvarig Staimman 2026
Felix Nystrom Ledamot Stdimman 2026

Ordinarie revisor
Jesper Jennerholm Foreningsvald revisor Staimman

Foreningen redovisar ett 6verskott pa 46 tkr (-256 tkr) for verksamhetsaret. Avsittning sker till underhallsfonden
med 107 tkr (182 tkr).

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allméant

Foreningen har under aret héllit ordinarie foreningsstimma i juni 2025. Styrelsen har hallit 10 protokollférda
styrelsemoten.

Medlemmar

Foreningens medlemsantal uppgér pa bokslutsdagen till 60 medlemmar.

Overlatelser

Under aret har 3 st 6verlatelser skett (f ar 3 st). Féreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

2026
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Rorelsens intidkter 1244 1250 1075 1 086

Arets resultat 46 256 -188 -153

Resultat efter avsittning/uttag underhéllfond -61 -412 -294 -153

Balansomslutning 8 835 8901 9209 9 440

Eget kapital 3024 2978 3234 3422

Soliditet 34% 33% 35% 36%

Likviditet enligt styrelsens bedomning 139% 116% 203% 295%

Arsavgift per kr/m2 upplaten med bostadsritt 727 762 658 660

Driftskostnader kr/m2 -457 -575 -433 -557

Riinta kr/m’ -106 210 -200 -71

Avsittning till underhallsfonden kr/m” 69 117 68 0

Underhéllsfond kr/m> 378 309 208 140

Skuldséttning kr/m” upplaten med bostadsritt 3611 3 666 3721 3776

Arsavgift andel i % av totala rorelseintéikter 91% 95% 95% 94%

Genomsnittlig rinta % 2,90% 5,68% 5,33% 1,89%

Sparande kr/m’ -95 -82 -55 94

Réntekénslighet 4, 7% 4,.81% 5,66% 5,72%

Energikostnad kr/m’ -230 211 -167 -173

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Uppskriv- Underhdlls- Balanserat Arets

Insatser avgift ningsfond fond resultat resultat

Vid érets borjan 25 855 - - 480 134 2727928 -255 745

Extra fondavs. enl. stimmobeslut

Disposition enligt stimmobeslut -255 745 255745

Avsittning till underhallsfond 107 000 -107 000

Ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat 45 849

Vid érets slut 25855 - - 587 134 2365183 45 849

Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2472 183

Arets resultat fore fondforindring 45 849

Arets fondavsiittning enligt stadgarna -107 000

Arets ianspriktagande av underhallsfonden -

Summa 6verskott/underskott 2411032
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Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstiimman

Att balansera i ny rikning 2411032
2411032

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning och
kassaflodesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-01-01
Rérelseintakter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 1 1244 481 1249 812
Summa roérelseintakter 1244 481 1249 812
Rérelsekostnader
Driftskostnader -710 509 -894 172
Fastighetsadministration 3 -39 740 -29 181
Personalkostnader -182 226 -155 195
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -101 964 -101 964
Summa rérelsekostnader -1 034 439 -1180 512
Rorelseresultat 210 042 69 300
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknade poster 28 1158
Riéntekostnader och liknande poster -164 221 -326 203
Summa finansiella poster -164 193 -325 045
Resultat efter finansiella poster 45 849 -255 745
Arets resultat 45 849 -255 745
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-01-01
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8439 324 8541 288
Summa materiella anldggningstillgangar 8 439 324 8 541 288
Summa anldggningstillgangar 8439 324 8 541 288
Kortfristiga fordringar

Skattekonto 10 028 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 6 23 894 15 505
Summa kortfristiga fordringar 33922 15 505
Kassa och bank

Kassa och bank 7 361 735 343 891
Summa kassa och bank 361 735 343 891
Summa omsittningstillgangar 395 657 359 396
SUMMA TILLGANGAR 8 834 981 8900 684
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-01-01
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 25 855 25 855
Fond for yttre underhall 587 134 480 134
Summa bundet eget kapital 612 989 505 989
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 365 183 2727 928
Arets resultat 45 849 -255 745
Summa fritt eget kapital 2411032 2472 183
Summa eget kapital 3024 021 2978172
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 — 502 000
Summa langfristiga skulder - 502 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5611581 5194 957
Leverantorsskulder 5975 3876
Skatteskulder 4 697 1595
Ovriga kortfristiga skulder 9 8782 15 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 179 925 204 798
Summa kortfristiga skulder 5810 960 5420512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 834 981 8900 684




Brf Kansligarden
Org nr 766600-0224

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-01-01
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 45 849 -255 745
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 101 964 101 964
147 813 -153 781
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore foréindringar av rorelsekapital 147 813 -153 781
Kassaflide fran fordindringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -18 417 -895
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -26 176 32954
Kassaflode fran den 1opande verksamheten 103 220 -121 722
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -85 376 -85 376
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -85 376 -85 376
Arets kassafléde 17 844 -207 098
Likvida medel vid arets borjan 343 891 550989
Likvida medel vid arets slut 361735 343 891
Upplysning om betalda rantor
Under aret betalda réntor uppgar till 164 221 326 203
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och Bokforingsnamndens all-
mainna rad, K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Principerna dr oforandrade i
jamforelse med foregaende ar.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritts-
forenings rianteintidkter ar skattefria till den del de
ar hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av
e 1724 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e  Fastighetsskatt motsvarande 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2025
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 ar, eller vara helt befri-
ade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhalls-
planen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomfo6rda atgirder sker genom 6ver-
foring mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avsittning utover plan sker
genom disposition pé foreningens arsstimma.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrikningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan % Antal ar Slutar

Byggnader Linjar - 2100

Markvérdet ér ej foremal for avskrivning.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2025-12-31 2024-01-01
Arasvgifter, bostider 1 130 269 1 184 668
Bredbandsavgifter* 53 064 -
Hyror, p-platser 44 450 42 260
Overlételse- och pantsittningsavgifter 16 698 22 884
1244 481 1249 812

*Fran och med 2025-01-01 sdrredovisas bredbandsavgifter fran arsavgifter.
2025-01-01 2024-01-01
Not2 Driftskostnader 2025-12-31 2024-01-01
Fastighetsskotsel -96 611 -339 506
Underhall - -25 659
Reparationer =72 283 -41 650
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -56 892 -53 790
Forsdkringspremier -27 765 -26 435
Kabel-, och digital-TV samt bredbandsavgifter -54 640 -38 796
Uppvirmning -196 689 -169 241
Vatten -126 489 -125 928
El -34 579 -32.423
Sophantering och atervinning -44 561 -38 980
Ovriga fastighetskostnader - -1 764
-710 509 -894 172
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Fastighetsadministration 2025-12-31 2024-01-01
Redovisningstjédnster -30 090 -15025
Moteskostnader -2 196 -1861
Kontorsmaterial - -3742
Bankkostnader -1400 -1200
Ovriga externa kostnader -6 054 -7353
-39 740 -29 181
2025-01-01 2024-01-01
Not4 Personalkostnader 2025-12-31 2024-01-01
Styrelsearvoden -137 750 -117 979
Foreningsvald revisor -1320 -
Summa I6ner -139 070 -117 979
Sociala kostnader -43 156 -37 216
Summa léner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskost. -182 226 -155 195
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Not5 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-01-01
Byggnader
Anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 10 408 812 10 408 812
Utgaende anskaffningsvirde byggnader 10408 812 10408 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende ackumlerade avskrivningar -1937 324 -1 835360
Arets avskrivningar enligt plan -101 964 -101 964
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 039 288 -1937 324
Planenligt restvarde byggnader 8369 524 8471 488
Mark
Ingaende anskaffningsvérde 69 800 69 800
Utgaende anskaffningsvirde mark 69 800 69 800
Planenligt restvdrde mark 69 800 69 800
Summa planenligt restvarde byggnader och mark 8 439 324 8541 288
Taxeringsvdrden
Byggnader 14 800 000 14 600 000
Mark 6 000 000 7 600 000
Totalt taxeringsvérde Furiren 2 20 800 000 22 200 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-01-01
Forutbetalda forsidkringspremier 7 029 6 678
Forutbetalda kabel-TV och bredbandsavgifter 9 665 8 827
Forutbetald jouravgift snorojning 2 500 -
Ovriga forutbetalda kostnader 4700 -
23 894 15505
Not 7 Kassa och bank 2025-12-31 2024-01-01
Swedbank 361 735 343 891
361735 343 891
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-01-01
Inteckningslan 5611581 5696 957
Avgar kortfristig del (amortering) -85 376 -85 376
Avgar kortfristig del (omférhandling) -5 526 205 -5 109 581
Summa langfristig skuld till kreditinstitut - -502 000
Genomsnittlig rinta under rakenskapsaret ér: 2,90%
Nya/lésta Arets  Utgaende
Kreditgivare Rénta Bundet till lan amortering laneskuld
Lan 1 - Stadshypotek 2,57% Rorligt - -61 376 5109 581
Lén 2 - Swedbank 2,61% Rorligt - -24 000 502 000
- -85 376 5611581
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Lan som forfaller till betalning

Inom 1 ar 85 376
Inom 2- 5 ar 341 504
Efter 5 ar 5184701

5611 581

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld. Da
finansieringen av fastigheten &r langfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar utan

lanen kommer sittas om med en ny 16ptid.

Not9 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-01-01
Skuld avdragen skatt 8782 3972
Skattekonto - 11314
8782 15286

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-01-01
Upplupna sociala avgifter 7758 3459
Upplupna rintekostnader 14 368 44 344
Forskott parkering 3360 3400
Bokslut och arvoden 10 000 10 000
Upplupna kostnader for vatten 30917 34 433
Upplupna kostnader for virme 23 964 21 158
Upplupna kostnader for el 3 809 3784
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 84 231 83 265
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1518 955
179 925 204 798

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sakerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 9940 000 9 940 000

Eventualfoérpliktelser Inga Inga
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Arsredovisningen beslutades 2026-05-

Ulf Juhlin David Ragnarsson
Ordférande 2026-

2026-

Felix Nystrom Alex Stenestrand
2026- 2026-

Min revisionsberittelse har avgivits den

Jesper Jennerholm

Foreningsvald revisor
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