


Valkommen till Norra Kedum Gullvinan 9,
ett trivsamt hem med Vanern runt hornet

Drommer du om ett lugnt boende dar naturen, 6ppna landskap och
ndrheten till Vanern satter guldkant p& vardagen? Da har du hittat ratt.
P& Norra Kedum Gullvinan 9 erbjuds ett valskott och hemtrevligt hus i en

rofylld miljo, perfekt badde som permanentbostad och fritidshus.

Fastigheten omges av 6ppna akrar, gronskande tradgdrd och vackra
vyer mot Kinneviken. Invandigt dr huset ett ljust, vélkomnande och
trivsamt hem med en genomtdnkt planlésning. Har finns ett rymligt
vardagsrum med braskamin, ett charmigt kok med utgdng till
uterummet, tva sovrum, ett uppdaterat badrum samt en fristdende
gdaststuga med tillhérande forrad.

Den generosa tradgdarden erbjuder gott om plats fér bdde avkoppling,
odling och lek. Fré&n altanen njuter du av utsikten éver det Sppna
landskapet, samtidigt som ndrheten till Vanern gor det enkelt att ta ett
kvdllsdopp eller ge sig ut med bdten.

Har bor du i en idyllisk miljé dar lugnet, naturen och nérheten till vattnet
skapar en livskvalitet som ar svar att hitta. Ett hem att trivas i dret om.

NORRA KEDUM GULLVIVAN 9 | NORRA KEDUM

OBJEKTSTYP: FRITIDSHUS
ANTAL RUM: 3
BOAREA: 68, BIAREA: 5

PRIS: KR

Kirsi Tarkki

FASTIGHETSMAKLARE
0705-25 24 63
KIRSI@GMAGNUSSONMAKLERI.SE
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Bostadsfakta

OBJEKTSTYP:
T-plansvilla

BYGGNADSAR:
1974

GRUNDLAGGNING:
Krypgrund

STOMME:
Tra

FASAD:
Tra

FONSTER:
2

TAK:
Betongpannor frén 2019.

UPPVARMNING:
Direkt El / samt varmepump och 6ppenspis

PANTBREV:
180 000 kr

OVRIGT BYGGNAD:
2026 Besiktning av RGddningstjdnsten.
2024 sotning.

OVRIGA BYGGNADER:
Garage och gasthus med forrdd.

VATTEN:
Kommunalt vatten éret om. Enskilt avlopp

BOAREA:
68 kvm

BIAREA:
5 kvm

TOMTAREAL:
1016 kvm

TOMT:
Frikdpt

OVRIGT TOMT:
Inglasad uterum kopplat ut till altan.

TAXERINGSKOD:
220, Smdhusenhet, bebyggd

TAXERINGSVARDE:
852 000 kr

OMRADET ALLMANT:

Norra Kedum Gullvivan dr ett naturskont, lugnt fritids-
och bostadsomrdde beldget i Lidkopings kommun, bara
en kort bilresa fran centralorten och i ndrheten av
Vanern.

Det dr en perfekt plats for naturdlskare, men det finns
ndgra viktiga detaljer att kdnna till:

-Omrdadet ligger i Norra Kedums distrikt, vilket dr kdnt for
sitt vackra landskap och ndrhet till Vdnerns vatten. Det
ar ett klassiskt omréade for avkoppling, och flera
fastigheter har har tomtldgen ddr man kan skymta
vattnet.

-Delar av det omgivande landskapet, sdrskilt ndra Norra
Kedum kyrka, dr bedémt som kulturhistoriskt vardefullt.

-l nGdromradet (som langs den lokala turistvégen i
Kedumsvik) finns ett varierat utbud med gérdsbutiker,
caféer, museer och naturreservat.
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EntréHall

Redan i hallen méts du av en ljus och valkomnande
atmosfar. Praktiskt laminatgolv som imiterar klinker vid
entrén gor vardagen enkel, medan den ljusa
fargsattningen och det fina ljusinsldppet fréan
entrédorren bidrar till en luftig kdnsla. Har finns plats for
bd&de avhdangning och férvaring, vilket ger en funktionell
och valkomnande entré till hemmet.

Sovrum 1

Rymligt och harmoniskt sovrum med entré direkt fran
hallen. Rummet erbjuder gott om plats for en
dubbelséng med tillhérande sdngbord samt
kompletterande maoblering efter behov. Ett trivsamt
sovrum med fint ljusinsldpp och goda
mobleringsmajligheter.

Sovrum 2

Ett trivsamt och lattmoblerat sovrum med garderober
som nds fran koket. Fonstret sldpper in ett fint dagsljus
och rummet passar utmarkt som barnrum, gdstrum eller
arbetsrum. Ett flexibelt utrymme som enkelt kan
anpassas efter dina behov.

Vardagsrum Matsal

Rymligt och inbjudande vardagsrum med entré fran
hallen och en 6ppen passage vidare till koket, vilket
skapar ett fint flode mellan hemmets sociala ytor. Har
finns gott om plats for bdde en generds matgrupp och
en trivsam soffhdrna. Den murade braskaminen blir en
naturlig samlingspunkt och bidrar med bdade vdarme och
hog mysfaktor under drets kallare mé&nader. Fran de
stora fonstren erbjuds ett vackert ljusinsldpp och en
rogivande utsikt dver den dppna traddgdrden och det
omgivande landskapet. For extra komfort finns dven en
installerad luftvGrmepump.

Kok

Ett ljust och hemtrevligt kok ddr charm och funktion
mots. Den trivsamma matplatsen vid fonstret bjuder pa
ett fint ljusinsl@pp och utsikt 6ver tradgdrden. Koket har
gott om férvaring och arbetsytor och ar utrustat med
kylfrys, spis med ugn och spisfldkt. Frén kdket nér du
smidigt uterummet, vilket gor det enkelt att flytta
maltiderna utomhus under &rets varmare ménader.

Badrumtvattstuga

Ljust och funktionellt badrum med vatrumsmatta pd
golv och vaggar. Under 2024 uppdaterades rummet
med ny badrumsinredning, ny arbetsbdnk samt en ny
duschkabin, vilket ger ett frascht och modernt intryck.
Har finns we, tvattstdll med kormmod och spegelskdp,
duschkabin samt tvattmaskin. Praktisk arbetsyta och
forvaringsskdp skapar goda mojligheter for bade tvatt
och vardagssysslor, medan fonster bidrar med fint
dagsljus och god ventilation.

Uterum

Ljust och trivsamt uterum med entré fran koket. En
perfekt plats att njuta av morgonkaffet eller en lugn
stund. Fréin uterummet ndr du altanen och den
gronskande tradgarden.

Gdaststuga med forrad

P& tomten finns en fristdende gdststuga som passar
utmarkt for dvernattande gdster, tondringen eller som
ett eget hobbyrum. P& baksidan finns dven ett praktiskt
forrdd som erbjuder extra férvaringsmojligheter.
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Driftskostnad

HUSHALLSEL:
14 000 kr

VATTEN/AVLOPP:
2 600 kr

VAG/SAMFALLIGHETSAVGIFT:
250 kr

RENHALLNING:
3200 kr

FORSAKRING:
3500 kr

*QVRIGT:
35000 kr

TOTALT:

58 550 kr, utdver detta tillkommer kostnad for
fastighetsavgift/skatt 6 390 kr

*Kostnaden ar per ar under 5ars tid (2027-2031),
installation av ny VA-ledningar i hela omrédet som
gynnar fastighetsdgarna langsiktigt. Information
enligt VA-Projektledaren p& Marbogdrdens
samfdllighetsforening.

Energideklaration

ENERGIDEKLARATION:
Utford den 2023-06-22

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL:
156 kWh/kvm och ar

ENERGIFORBRUKNING A-TEMP:
115 kWh/kvm och ar

ENERGIKLASS:
E
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Planritning

VANINGSPLAN

ALTAN
| 1 |
SOLRUM
|
VARDAGSRUM
KOK
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Planskissen &r ej skalenlig. Avvikelser kan férekomma
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Bostadsfakta

OBJEKTSTYP:
T-plansvilla

BYGGNADSAR:
1974

GRUNDLAGGNING:
Krypgrund

STOMME:
Tra

FASAD:
Tra

FONSTER:
2

TAK:
Betongpannor fréin 2019.

UPPVARMNING:
Direkt El / samt virmepump och éppenspis

VATTEN:
Kommunalt vatten dret om. Enskilt avlopp

BOAREA:
68 kvm

BIAREA:
5kvm

TOMTAREAL:
1016 kvm

TOMT:
Frikopt

TRADGARD:
Inglasad uterum kopplat ut till altan.

TAXERINGSKOD:
220, Smé&husenhet, bebyggd

TAXERINGSVARDE:
852 000 kr

PANTBREV:
180 000 kr



SERVITUT, GA, SAMFALLIGHETER:
Gemensamhetsanldggning: Lidkdping kedum ga:2
andamal: Vagar

Gemensamhetsanldggning: Lidképing kedum ga:4
andamal: Vagar, Avloppsanldggning, Gronomrdaden,
Garage och/eller parkering, Kvartersanldggning, Bad
och/eller b&atanldggning

Gemensamhetsanldggning: Lidképing kedum ga:7
andamal: Vattenforsorjning

Fastigheten @r en del av Marbogdrdens
samfdallighetsférening, en uppskattad sjondra
samfdallighet med 65 fastigheter ddr gemenskap och
natur star i fokus. Har finns gemensamma vagar,
allmdnningar, skog, smdabdtshamn, badplats och en
sjondra foreningsstuga.

Gemensamma bdathamnen har ca 40bdtplatser och alla
som har fastighet inom foreningen har fortur till en
batplats som kostar ca 1000kr om dret.

Gemensamma torpet med grillplats ligger med utsikt
over Vanern, brukar féreningens medlemmar samlas for
den traditionella midsommarfirandet, soonmarfest och
foreningsmaoten. Foreningens medlemmar far dven
nyttja torpet for egna tillstallningar.

Finns en badplats med sandstrand ca 500m norr om
foreningens stuga, 16tt att ta sig till fots eller med cykel.

VIKTIG INFORMATION:

Medlemmar arbetar 3dagar & 4timmar/dag idéellt inom
foreningen. Dock finns mojlighet att frikopa sig fréan
arbetet, mot en kostnad av 100kr/timme som resulterar i
totalt 1200kr/&r om man ej deltar.

Foreningen har pdbdorjat ett arbete ar 2023 med att byta
ut VA-ledningar i hela omrdadet och tanken dar att hela
foreningens VA-nat kommer att bytas ut etappvis.
Foreningen fakturerar fastighetsdgarna 35.000kr/ar
framtill &r 2031.

(Sdaljaren har betalat avgiften for 2026, innebdr att for
koparna tillkommmer kostnaden under 5ar framat, 2027-
2031).

Totala kostnaden/fastighet ar berdknad idag till ca
260.000kr, varav 95.000kr ar redan betalt hittills &r 2026.

OVRIGT BYGGNAD:
2026 Besiktning av Raddningstjdnsten.
2024 sotning.

OVRIGA BYGGNADER:
Garage och gdsthus med forrdd.

OMRADE ALLMANT:

Norra Kedum Gullvivan dr ett naturskont, lugnt fritids-
och bostadsomrdde beldget i Lidképings kommun, bara
en kort bilresa fran centralorten och i ndrheten av
Vanern.

Det dar en perfekt plats for naturdlskare, men det finns
nagra viktiga detaljer att kdnnai till:

-Omrdadet ligger i Norra Kedums distrikt, vilket ar kdnt for
sitt vackra landskap och narhet till Vanerns vatten. Det
ar ett klassiskt omrade for avkoppling, och flera
fastigheter har har tomtladgen dar man kan skymta
vattnet.

-Delar av det omgivande landskapet, sarskilt ndra Norra
Kedum kyrka, ar beddmt som kulturhistoriskt vardefullt.

-l n@romréadet (som ldngs den lokala turistvagen i
Kedumsvik) finns ett varierat utbud med gérdsbutiker,
caféer, museer och naturreservat.

NARSERVICE:
Gardsbutik Kedumsvik.
Storre matbutiker i Lidkdping eller Grastorp.

KOMMUNIKATION:

Lidkdping ca 20km via vag 44 och Norra Kedum.
Grastorp ca 25km via vag 44.

Skara ca 40km via vag 49 och Norra Kedum.
TrollhGttan ca 50km via E45 och vag 44.
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MAGNUSSONMAKLERI.SE

Underhand — Forsaljningarunder full diskretion

INSTAGRAM | @MAGNUSSONMAKLERI




IMFORMATION TILL D2 SOM SPEEUL AMT

Entransparent affar med rak kommunikation
ar en forutsttning for nojda kunder.
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Magnusson

Fastighetsmakleri

WWW.MAGNUSSONMAKLERI.SE




