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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bergssmycket, 769614-2392, far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Brf Bergssmycket Org.nr 769614-2392

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Féreningen registrerades ar 2006. Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens byggnad pa fastigheten NORRA BERGET 13 i
Norrtalje upplata l&genheter till medlemmarnas nyttjanden utan tidsbegransning.

Akta férening
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag och utgér darmed en &kta bostadsrattsférening
vars mark innehas med &ganderatt. Féreningen ingar ej i nAdgon gemensam samfallighet.

Site.
Féreningen har sitt sate i Norrtélje.

Fastigheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Norra Berget 13.

Féreningen har 8 bostadsrétter om totalt 660 kvm.

3 stigh om 2 rum och kék

3 stigh om 3 rum och kék.

2 st Igh om 4 rum och kok

| féreningen finns 6 st garageplatser och 2 st parkeringsplatser, samtliga platser ar utrustade med
laddboxar for elbilar. | kéllarplanet finns férrad till samtliga l&genheter.

Auktoriserad Redovisningskonsult, BF Bok, har under aret anlitats fér bokféringstjdnster och
uppréttande av bokslut med dartill hérande handlingar.

Fastigheten har under aret varit férsékrad hos Bostadsratternas fastighetsforsékring. |
férsakringen ingar bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Firmateckning
Féreningen tecknas av styrelsen, tva i forening.

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2025-05-10. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit tre
protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk administration och stéd BF Bok

Snéréjning och Stadservice Snickarns Byggservice AB
Internetleverantér och TV Telia

Service av Hiss, Garage- och Entréport. Roslagens Hiss
Vatten, avlopp och sophdmtning Norrtélje Vatten och Avlopp
El Norrtélje Energi

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har féreningen utfért planerat underhall samt genomfért vissa investeringar
i syfte att upprétthalla fastighetens funktion och langsiktiga varde.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt rengéring av ventilationskanaler har genomférts.
Installation av renslucka fér ventilation har genomftrts pa plan 2.

mda%
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Ett lusthus har uppférts pa féreningens uteplats.

Nya tradgardsmabler har inforskaffats.

Hissens nédsystem har uppgraderats till 4G.

Reparation av fastighetens el- och belysningssystem har genomforts.
Under aret har en bostadsrétt Gverlatits

Ekonomisk utveckling

Féreningens intakter utgérs huvudsakligen av arsavgifter. Arsavgifterna har under aret justerats
upp med 5 procent. Féreningen har darutéver haft intakter fran elbilsladdning.

Arsavgfiterna kommer héjas from 1 juli 2026 med 5%.

Styrelse
Styrelsens sammansattning har férdndrats genom att en ledamot avgatt och tva nya ledaméter har

tilltratt.

Finansiella poster
Féreningens langfristiga skulder uppgar till 4 033 300 kr. Réntesatsen uppgar till 2,91 procent.

Amortering sker med 50 000 kr per ar.

Underhallsplan och avskrivningar
Styrelsen har uppréttat en 10-arig underhallsplan baserad pa fastighetens alder, tekniska status

och komponenternas kvarvarande nyttjandeperioder.
Underhallsbehovet under perioden beddms vara mattligt och avser framst tekniska installationer
sasom el, ventilation, styr- och dvervakningssystem samt I6pande underhall av hiss, balkonger

och fasad.
Avskrivningarna dverstiger det faktiska planerade underhallet under perioden.
10-arig underhallsplan

Ar 1-3 (2026-2028) - Stabil drift

Omrade Atgiird Kostnad
Ventilation, stammar OVK, Injustering , filter 25
Hiss, service Utdkad service, mindre atgarder 20
El Genomgang centraler,

LED-komplettering 30
Styr & dvervakning Optimering, uppdateringar 20
Fasad / balkong Mindre lagningar 20
Summa / Ar 115

!
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Ar 4-6 (2029-2031) - Férberedande insatser
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Omrade Atgird Kostnad
Styr & Overvakning Delvis systembyte 120
Ventilation, stammar Flaktar, styr 80
El, vérme Sakringar, styrning
Balkonger Betongkontroll, ytskikt 70
Summa (férdelat) 270
Ar 7-10 (2032-2035) - Aktiv livslingdsforlangning
Omrade Atgérd Kostnad
Styr & Overvakning Slutféra systembyte
Ventilation Aggregat / styr 120
El Modernisering 80
Hiss Delkomponenter 60
Fasad / fénster Malningg, tatning 70
Summa (4ar) 330
Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm 893 756 722
Arsavgift i % av totala rérelseintékterna 1 1 1
Skuldséttning per kvm 3776 3823 5347
Sparande per kvm 38 57 57
Rantekanslighet 7 7 7
Energikostnad per kvm 211 147 133
Nettoomsattning 589 475 541 771 537 568 508 127
Resultat efter finansiella poster -163 292 -158 871 -143 399 -24 480
Soliditet, % 79 79 79 81
Férindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond fér yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Vid érets borjan 15 700 000 460 320 -421 367
Omféring fg ars resultat -158 871
Reservering till fond
f6r yttre underhall 27 630 -27 630
Arets resultat -163 293
Vid arets slut 15 700 000 487950  -771161
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -607 869
arets resultat 163292
Totalt -771 161
disponeras for
balanseras i ny rékning __M
-771 161

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 589 475 541771
Summa rérelseintékter, lagerférindring m.m. 589 475 541 771
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -439 565 -367 395
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -188 606 -186 039
Summa rérelsekostnader -628 171 -553 434
Rérelseresultat -38 696 -11 663
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter - 7 954
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -124 596 -155 162
Summa finansiella poster -124 596 -147 208
Resultat efter finansiella poster -163 292 -158 871

Bokslutsdispositioner

Resultat foére skatt -163 292 -158 871
Skatter
Arets resultat -163 292 -158 871

=
N
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 18 548 841 18 718 771
Inventarier, verktyg och installationer 126 234 122 210
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 499 863 499 863
Summa materiella anldaggningstillgangar 19 174 938 19 340 844
Summa anldaggningstillgangar 19174 938 19 340 844
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 609 5563
Summa kortfristiga fordringar 8 609 5563
Kassa och bank

Kassa och bank 386 853 460 896
Summa kassa och bank 386 853 460 896
Summa omsittningstillgangar 395 462 466 459
SUMMA TILLGANGAR 19 570 400 19 807 303
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 700 000 15700 000
Fond for yttre underhall 487 950 460 320
Summa bundet eget kapital 16 187 950 16 160 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -607 869 -421 367
Arets resultat -163 292 -158 871
Summa fritt eget kapital -771 161 -580 238
Summa eget kapital 15416 789 15 680 082
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4033 300 4083 304
Summa langfristiga skulder 4033 300 4 083 304
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 23615 36 142
Skatteskulder 39913 37 916
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 56 783 69 859
Summa kortfristiga skulder 120 311 143 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 570 400 19 807 303
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp I kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -163 292 -158 871
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 165 905 186 039

2613 27 168

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 2613 27 168
fordndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 046 7 326
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -23 606 1878
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -24 039 36 372
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 98 137
Amortering av laneskulder -50 004 -43 838
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =50 004 54 299
Arets kassaflode -74 043 90 671
Likvida medel vid arets bérjan 460 896 370 225
Likvida medel vid arets slut 386 853 460 896
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstiligéngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Rorelseintédkter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Intakter 589 475 541 771
Summa 589 475 541 771
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 150 426 95 462
Vatten och aviopp 75584 69 397
Stédning och renhallning 18 940 31160
Reparation och underhall fastighet 43 906 13 945
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 21 602 20 560
Fastighetsférsékring 16 963 16 212
Ovriga fastighetskostnader 59923 52 458
Ovriga kostnader 52 221 21830
Summa 439 565 321 024
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader, 6vriga 124 596 155 162

124 596 155 162

Summa

v s
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 20 593 000 20593 000
20 593 000 20 593 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 874 229 -1 699 300
-Arets avskrivning enligt plan -169 930 -174 929
-2 044 159 -1 874 229
Redovisat virde vid arets slut 18 548 841 18 718 771
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 3783 280 3266 119
3783 280 3266 119
Stillda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stillda sdkerheter
Ovriga stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000
Summa stéllda sékerheter 5000 000 5000 000

Not 7 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Renoveringen av resterande tva terrasser &r planerad att genomféras under 2025 - 2030.

Avgiftshéjning from 1 juli 2026 med 5%.
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Underskrifter
orrtélje 2026-03-30
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Liselotte Holm

Vesng Stattin Harriette Tillberg Elggren
oY %ﬁﬂﬂzﬁ ﬁ%éz&/

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstémma



