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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Duvan 3 och 4, 722000-0439, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 2 967 000kr och fastighetens 2 byggnader blev klara 1951.
Fastighetsférsakring ar tecknad hos Trygg Hansa motsvarande fulivarde.

Total lagenhetsyta utgér 556 kvm och antalet lagenheter &r 8 st.
Foreningen har sitt sate i Atvidaberg.

Styrelsen
Styrelsen bestar av:
Ludwig Sddergren  Ordférande

Erik Warn Kassor
Mohamud Abdi Sekreterare

Fastigheter och underhall

Foreningen ager Duvan 3 m.fl med adress N Utsiktsgatan 7 samt Bergsgatan 20, med en bostadsyta
pa 556 kvm fordelat pa 8st lagenheter.

Tidigare stérre underhallsarbeten &r:

Stambyte med féljdatgarder i toalett- och badrum (1999)
Fonsterbyte (2008)

Takbyte, inkl papp, I8kt och pannor

Installation bergvarme

Underhallsplan &r under uppfdrande for féreningen.

Kassaflodesanalys

Bifogas i separat bilaga 1

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 399 834 397 049 404 963 402 468
Resultat efter finansiella poster 83 935 73 222 110 423 -268 855
Soliditet, % 75 72 71 68
Arsavgift/kvm 719 714 714 714
Skuldsattning/kvm 693 715 738 761
Sparande/kvm 209 190 257 -425
Rantekanslighet % 1 1 1 1

Energikostnad/kvm 301 306 293 326
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Skuldsattning /total kvm 577 595 614 633

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Balanserad Arets

insatser fond vinst vinst

Vid arets borjan 144 318 28 693 983 238 73 222
Utdelning 73 222 -73 222
Arets resultat 83935
Vid arets slut 144 318 28 693 1 056 460 83 935

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 140 396, disponeras enligt féljande:

Belopp
Balanseras i ny rakning 1140 396
Summa 1 140 396

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 399 834 397 049

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 399 834 397 049

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -268 266 -278 558

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -32 594 -32 594

Summa rorelsekostnader -300 860 -311 152

Roérelseresultat 98 974 85 897

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 705 14 638

Réantekostnader och liknande resuitatposter -21 744 -27 313

Summa finansiella poster -15 039 -12 675

Resultat efter finansiella poster 83 935 73 222

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 83 935 73 222

Skatter

Arets resultat 83935 73 222
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 833733 866 327
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 833 733 866 327
Summa anlaggningstillgangar 833733 866 327
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9947 733
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 367 14 296
Summa kortfristiga fordringar 24 314 15 029
Kassa och bank

Kassa och bank 889 516 823 837
Summa kassa och bank 889 516 823 837
Summa omsittningstillgangar 913 830 838 866
SUMMA TILLGANGAR 1747 563 1705193
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital vid rakenskapsarets borjan 1229472 1 156 249
Arets resultat 83935 73 222
Eget kapital vid rakenskapsarets slut 1313 407 1229 471
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 372 650 385 250
Summa langfristiga skulder 372 650 385 250
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 20 209 25 251
Leverantdrsskulder 3 250 28 942
Skatteskulder 420 27
Ovriga skulder 12 600 12 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25027 23 652
Summa kortfristiga skulder 61 506 90 472
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1747 563 1705 193
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsbokslutet ar upprattad i enlighet med bokfdringslagens regler om arsbokslut och
Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2017:3) om arsboksiut.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjért Gver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvérvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvadratmeter
Manadsavgift av medlemmarna som pé aret blir arsavgift beraknat per kvadratmeter i fdreningen.
Arsavgiften ska ticka foreningens Idpande kostnader och ett visst underhall.

Skuldséttning per kvadratmeter

Foreningens skulder som avser fastighetslan divideras med bostadsréttsytan i foreningen.

En skuldséttning pa 5000 kronor per kvm eller mindre betecknas som lag, medan en p& mer an 10 000 kronor
per kvm &r hég och en pa mer an 15 000 kronor per kvm mycket hég.

Sparande per kvadratmeter

Sparandet ar det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader fér storre investeringar eller
planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen (sparande/m2).
I en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvm.

Réntekéanslighet
1% av foreningens réntebarande skulder divideras med féreningens arsavagifter.
Visar hur manga procent arsavgifterna skulle behova hojas for att técka en rantedkning pa 1%.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten,
divideras med bostadsrattsytan i foreningen.
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Not 2 Intakternas fordelning
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Avgifter BRF 399 834 397 049
Summa 399 834 397 049
| arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Lopande underhall 8 195 16 748
El for belysning 105 108 113 394
Vatten & avlopp 62613 57 197
Renhallning 29 293 27 916
Fastighetsskatt 8 901 8418
Fastighetsforsakring 19138 18 578
Forbrukningsmaterial 12780
Redovisningstjanster 31936 21142
Bankkostnad 262 262
Ovriga kostnader 2 820 2123
Summa 268 266 278 558
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1629 915 1629 915
1629915 1629 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -763 588 -730 994
-Arets avskrivning enligt plan -32 594 -32 594
-796 182 -763 588
Redovisat varde vid arets slut 833733 866 327
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer dn fem ar efter balansdagen 322 250 334 850
322 250 334 850
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Underskrifter

Atvidaberg 2026-04- 2. 7

Lud‘c\,; S SI-LJ/«@W\ W

Ludwig Sodergren Erik Warn

Mibde PR

Mohamud Hassan Abdi

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2 ‘T7 april 2026

A

Yuliia Dushyn



Analys av kassaflode

Foretag: BRF Duvan

Period: 2025

Forsaljningsintakter + 399 834

Ovriga intakter + 0

Summa intékter = 399 834

Material och varor - -8 195

Externa kostnader - -260 071

Personalkostnader - 0

Ranteintakter + 6 705

Raéntekostnader - -21744

Extraordinara intdkter + 0

Extraordinara kostnader - 0

Skatt - 0

Likviditet fran resultatet = 116 529
IB - UB

Varulager 0 0 = 0

Kundfordringar 0 0 = 0

Ovriga kortfrist fordr 15 029 24 314 = -9 285
UuB - IB

Leverantorsskulder 3 250 28 942 = -25 692

Ovr kortfrist skulder 58 256 61 529 = -3 274

Likviditet fran rorelsekapitalet = -38 250

Ackum likviditet fran rérelsen = 78 279
B - uB - Avskr

Nettoinvesteringar | 866327] 833733] 32594]= [ 0
UB - 1B

Nettoforandring lan |  372650] 385 250] =
UB - IB - Res

Nettoforandring agare [ 1313 407] 1229472] 83 935]= [ 0

Likviditet fran investeringar och lan = -12 600

Ackum Iikviditetsféréndring__ = 65 679
B + Forandr

UB likvida medel | 823837  65679] =
Limit - Saldo

Beviliad checkkredit | o] 0] = [ 0

Totalt disponibla likvida medel

889 516




Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i
Bostadsréttsforeningen Duvan 3 och 4
Organisationsnummer: 722000-0439

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens foérvaltning for
Bostadsréttsféreningen Duvan 3 och 4 avseende rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Det ar styrelsen som ansvarar for féreningens rékenskaper och forvaltning. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min granskning.

Granskningen har utférts i enlighet med god sed vid lekmannarevision. Det innebér att jag
planerat och genomfort granskningen i syfte att i rimlig omfattning forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter samt att styrelsens férvaltning har
skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt titllfredsstéallande sétt.

Jag anser att min granskning ger mig tillracklig grund for mina uttalanden.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i allt vésentligt
réttvisande bild av féreningens resultat och ekonomiska stéllning.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman:
o faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen,
e disponerar arets resultat enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen, samt
e beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Atvidaberg 2026-04- 2.7
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Yuliia Dushyna
Lekmannarevisor




