Stadgar

Registrerades av Bolagsverket
2021-03-29 07:33
R128388/21

Bostadsrattsforening Brf Vitsippan i Linkoping

Organisationsnummer: 722000-2039

Registrerades hos Bolagsverket [2021-




Innehall

o = 4T T = o 4
§1 Firma, Andamal OCh SALE ... ... e e e et e e e e e e e e e e aeaanans 4
§2  Upplatelsens omfattning MM .........ooiiiiiiii e e e a e s sr e e e s e e e e s bee e e e inraaaaarnnaeas 4
S8 Ol D OO runioranacsmscessionmonraics e s o s F K T A K A A B R A S AR A SN 4
Lo Ty e | o O — 4
§4 FOreningens MEOIEIMIMIEN q cuwuie s simisis s o o S o S S S fad s v it 4
§5  Allmanna bestammelser om mMedIemskap ..o 4
§6  Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt............ccoeeiiiii e 5
Upplatelse och 6vergang av bostadsratt ... e 5
8T Upplatalsealal.cuvmummmamsans e 5
§ 8 FOrhandsavial... v o i e s e i s e s s e 5
e @ 7= =1 oY [T =1V = TS 5
§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemsKap ..........ccooiiiiiii e 5
§ 11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt....... ... 6
§ 12 Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsratt ............ccoieiiiiic e 6
§ 14 Avsagelse av bostadsiatt .....cinmeinnnnniniiininniinii i e e e T 6
§ 15 Havning av upplatelseavitalel.. ... s i s e 7
Avgifter HIl fOreNIN GO N co: v s R Ay ST SV A T VA R R R S e 7
§ 16  Allmant om avgifter till fOreniNGEN..........civiiiiiie et ees 7
R A V=T 1Yo 111 SO 7
§ 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand........cccccooeeeiciieeieveeee, 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning ..............coccooiiiiiii 8
§20  OVIIGA BVGIIEI ...ttt ettt ee e et eaeen et er et enenenanenes 8
§ 21 Fdreningens legala Pantraitt.............cooiiiiiiii 8
Anvandning av [Agenheten..... ... s 8
T =T 1 G- T o = - SRS 8
S 23 Sundhet, ordning Oeh SKICK s s e 9
§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand ..........ooo i 9
R I [0 1= o To 1= o o L= SO OO PO P PPOPOPPPOPPPPPPPPPPPPRS 10
Underhall av Iagenheten......... ... s 10
§26 Allmant om bostadsrattShavarens aNSVAr...........ccoiiiiiiiiii e 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, UtEpIats ...........cceiciiiiiiciee e e 10
§ 28 Vatutrymmen 0Ch: KOK v s v i v i svns oo s i S e 00 05 00 s 10
e I o (=T o gTa [=T g TT= oy = T SR 11
§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for...........c..coceeeeceeeenee. 1
§ 33 Ersatining forintraffad skada ....ccswisnnmssnvisis s i i s i s s i 12
§ 34 Avhjélpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad.............coooiiiiiiiiiie 12
§ 35 Fdreningens ratt till tilltrAde till IAGENNET .........oiiiiiiiiii et a b a e e e b abararara 12
8§36  ANANNG @V IAGENNEL ...o.c.eiiieeeeeeeeee ettt ettt n e enannn 12
Underhall av fastigheten och underhallsfonder ..., 12
8 38 Fonder TOrUNAEINAI ..o mimemiemsm v s i s e s s s s s S svens 12
Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten ............ccooo e 13
S 39  FoOrverKantBgiuTaar o avnmanmmrssar s s s s v s s S R 13
R O o 1o [Tl ol o (o TV =T 4 ie= o o (= T PP DR OPPPPPPPPPPPOPPPPRS 14

2 (24)



§41 Mdjlighet att vidta rattelSe MM . 14
§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgiftfor andrahandsupplatelse .............co........ 14
§43 Skyldighet atbavilytta oumam s s i s s i i e R 15
§ 44 Ratt till ersattning for skada Vid UPPSAGNING -.oeoeiieieei e 15
X 15T o =L r=Ta o T VT U o] ot F=To [T o USSR SS 15
LS T 2= TaTo T3 o =7 1] ] S 15
Styrelse och valberedning.........ccociiiiiii i ——————— 15
ST A 11414 o | QST P P UPT PR PRSP 15
S48  LedamiOieroch SURPPIOANTIET o i s s v s I Sy S T S T S s 16
§d9  Obkdiorante, sekrateraternl . oo emssmmssssmmmusssesm s oo b S T e s 16
R L0 S T= Tu ol aF= T =T =T o DSOS OPUPPPPPPPPPPPPPPPRS 16
§ 51 Styrelsans beslutsTorhiet .......uimmiminnnanmnainaimssiias s s T 16
D D2 PR s s cosasins s s s e st oo R S A S S S AT 17
§ 83 ViSSA DESIUL....oeiii et 17
o I 1) = 1= o o 17
D B D S O DI i s s s st s s R R A PSS S TS 17
§ 56  LIKNtSPIINCIDEN ...ttt ettt e e st e et e e e e b e e e e e abe e e eeanees 17
§ 57  Valberadning o s i s s v e e T i e T e e e 17
T Y AN ) S S TN YN oo R A R 17
§ 58: Narstaming ska Hallas s o o v v s e T R e 18
(32 I =T [ 0] 5 | 1] o R SRR O AP O S 18
§ B0 KAIBISE. ...ttt e e e et ne e e e e ee e e e neeeeete e e e nnneeteaeaaaanreantaataaaanrnneees 18
§ 61 IO OO sy s vy s oo 0 e o U U e L e VR 19
§ 62 Rosiratt; ombud och bitrade. ... v 19
§ 63  Beslut 0Ch OMIOSINING ... ...ttt e e et e e e e e e eeaa e e e e e nrnneeen 19
§ 64 Sarskilda Villkor fOr VISSADESIUL ..o e 20
LG TS I oo i TaTo T V=1 = o Lo = 1 1 IO 20
Arsredovisning, rakenskaper 0Ch reViSion ..........cccecvviiericieiinieinsiseessnsssseessssesssesssnesses 21
8 66’ RIS KAPSEN i rwvrmu ervosvuwsmay v ey ooy 3 T B R Y S O YT A 21
§ 67 Arsredovisning och fordelning @av VEISKO ............ocovv e 21
8§ 68 ReVISOrerconmunm s e e e e e e e R 21
§ 69  Revisoremas QranSKNing . s s s s s 8 e s e s s 5 e T e R T 21
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas BErEHEISE. ........o.ovveeoeeeeeeeeeeeeeeee e 21
[0 T 21
§ 71  Meddelanden till MedIEMmMANA ..........cooiiiiiiie s 21
§ 72 Fordelning av tillgangar om fOreningen UPPIOSES ....c.c.eieioiiieeeeiie et e 22
8§ 73 AnNan lagstifning . os s o svmmmies i s s 0 ivsme sy o s s v S e e 22

3 (24)



Foreningen

§ 1 Firma, andamal och séate
Foreningens firma ir Bostadsrittsforening Brf Vitsippan i Link&ping.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende, och 1
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i dessa
stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomaissigt héllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Linkdpings kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning mm

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplételseavtalet, foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplételse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

En lagenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en ligenhet som helt
eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvandas som bostad. Med lokal avses annan ligenhet dn
bostadsldgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§ 4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsrétt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.

§ 5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras pd grund av kon, kdnsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning, sexuell ldggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadslédgenhet far
véigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i fdreningen, uttrider som medlem
om denna funktion eller anknytning upphdr.

4 (24)



§ 6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt dvergatt far inte vigras intride 1 foreningen om de villkor for medlemskap
som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom eller henne som
bostadsrittshavare.

Vid forvirv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller hon
permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsritten efter forvirvet innehas av
fordlder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran boséttningskravet och
bevilja medlemskap &t forvéirvare som inte avser att permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att
nagon av andelsdgarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka
medlemskap vid andelsforvéry.

Den som forvirvat andel 1 bostadsrétt far vigras medlemskap. Om bostadsrétten efter forvarvet innehas
av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsldgenhet, sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vagras intrade i
foreningen. Ej heller far medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadslidgenhet Gvergatt till annan
nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo- stadsrittshavaren vid Gvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§ 7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I uppltelsehandlingen ska parternas
namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och
i forekommande fall upplatelseavgift.

§ 8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om att i framtiden
upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt
om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar vid byte eller géva.

En overlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlételsens ogiltighet inom tva
ar frin den dag da dverlitelsen skedde, ér rétten till sidan talan forlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit verens om ett annat pris én det som
anges 1 kopehandlingen, ér den dverenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och koparen géller 1 stéllet
det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskéligt att det ska vara
bindande. Vid denna bedémning ska héinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden och omstédndigheterna i 6vrigt.

§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt 6vergitt till vigras medlemskap i féreningen. Detta
géller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. Om férvirvaren i sadant fall vigras intride i féreningen ska foreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersittning, utom i fall dd en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva
bostadsritten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.
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§ 11 Sarskilda regler vid overgang av bostadsratt

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen, savida inte
annat anges nedan.

En juridisk person fir utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska personen
har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller tvngsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen
och da hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvérvet fir foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i
foreningen har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens rdkning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen.
Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader fran uppmaningen
visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande foérvirv och
forvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvérvaren att inom sex (6) méanader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir végras intride i féreningen, har forvérvat bostadsritten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for forvarvarens rikning,

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom overlatelse
forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.
Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om den
juridiska personen hade pantrétt i bostadsrétten, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som férvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den frén vilken
bostadsritten har vergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar
dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne
haft som innehavare av bostadsritten.

§13 Atgéarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgérder i lagenheten som har eller inte har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelse ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in- triffar nirmast efter
tre (3) ménader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna. Bostadsritten
overgar till foreningen utan erséttning till bostadsréttshavaren.
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§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
ldgenheten far tilltrddas och om rittelse inte heller sker inom en (1) manad fran anmaning, far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Om avtalet hévs, har foreningen ritt till erséttning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse.

Foreningen fér i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning
av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna. Lagenheten far inte tilltrddas
forsta gangen forrin faststilld insats och i férekommande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen,
om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekonomi ir langsiktigt
héllbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas insatser. Vidare,
om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning eller nedkylning av en ldgenhet eller dess forseende med
varmvatten eller elektrisk strom kan péaféras bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska
berdkningen av arsavgiften, till den del avgiften avser erséttning for sddan kostnad, ta sin utgadngspunkt i
den uppmitta forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal bor tillimpas har
styrelsen ritt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pd manad for
bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads
respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pé
avgiften till bank-, postgirokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nir
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.
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§ 18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand

Overlatelseavgift

Om inte styrelsen beslutat annat Ager foreningen rétt att vid 6vergang av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften uppgér
till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for
Overlatelsen.

Pantsattningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantséttning av bostadsritt ta ut en
pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér
till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir féreningen
underrittas om pantsittningen.

Avgift vid upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta
ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp for dret ligenheten &r upplaten i andra hand. Om
lagenheten upplats under del av ar berdknas den hogsta tillditna avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten dr upplaten.

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas 1 rétt tid utgar drdjsmalsrinta enligt
rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsrittshavaren dven
betala pAminnelseavgift samt 1 forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for
inkassokostnader mm.

§ 20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dylikt utgar sérskild ersdttning som bestdms av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Vid
utmiétning eller konkurs jamstills sadan pantritt med handpantritt och den har foretriide framfor en
pantritt som har upplatits av en innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap 31 §
bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett d&ndamal

Bostadsriéttshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat indamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i féreningen ir permanentbostad for bostadsrittshavaren
sdvida inte annat sirskilt anges 1 uppléatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast anvindas for att i sin
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helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.
Om bostadsrittshavaren, med eller utan foéreningens tillstand, anvander ldgenheten for annat 4n avsett
dndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader sdvida inte annat avtalats;

* kostnader f6r ligenhetens iordningstillande for annat &n avsett &ndamal,

* kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

« Okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvindningen av ldgenheten, samt

+ kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Rokning tillats saledes inte pa balkong, 1 gemensamma
utrymmen eller utomhus i direkt anslutning till foreningens bostadshus (rokfri zon 10 m utanfor
foreningens bostadshus).

Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om foéreningen antagit ordningsregler
ir bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden fullgérs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.
Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun dir ligenheten &r
beldgen om stdrningarna.

Vid storningar som ér sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har foreningen rétt att
sdga upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremadl 4r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke kravs dock inte

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvingsforsdljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads- ritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata

sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplételsen. Tillstdnd ska ldmnas, om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra
samtycke.

Tillstdndet ska begransas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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§ 25 Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen l&mnar betraffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i

upplatelsen. Han eller hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérandeskétseln av marken.

Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten dr vil underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:
* inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tillhérande ligenheten,

« ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamissigt sétt pA rummens véggar, golv och tak samt undertak,

* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationsoverforing som endast
tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa ar synliga i lagenheten

» sidkringsskép, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informationsdverféring som
endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ldgenheten

+ radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for mélning)

» varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som féreningen svarar for
enligt § 29)

» brandvarnare

» eldstdder

« ldgenhetens innerdorrar med tillhérande karmar och sékerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

+ till dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, ldsanordningar, ringklocka,
védringsfilter och tétningslister.

Bostadsréttshavaren svarar vidare for médlning av insidan av ytter- balkong- och altandérrar,
fonsterbédgar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréttshavaren eller tidigare
bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhéllning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt tak. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren éven se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kék géller utéver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar for all

inredning och utrustning sdsom bl.a.:
« ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt kldmring runt
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§ 29

golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

vitvaror

koksfliakt och ventilationsdon (om fldkten ingar 1 husets ventilationssystem svarar

bostadsréttshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengoring av dessa och byte av filter).

Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer
forutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:

§ 30

1.
2.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon
annan dn bostadsrittshavaren sjalv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit

ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverféring samt ventilationskanaler
vilka tjdnar mer an en ldgenhet

ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler
som inte &r synliga i ligenheten

virmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for malning)
golvbrunn

ytter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier monterade av foreningen dock inte installationer gjorda av medlem

rokkanaler
fastighetsboxar, brevlador, brevinkast
staket.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

egen vardsloshet eller forsummelse, eller

vérdsldshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,
b) ndgon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.

i omsorg och tillsyn.

§ 31

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan drojsmal till foreningen anméila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32

Foreningen far utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fér ata sig att utfora underhallsatgédrd som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt ovan.
Beslut hidrom ska fattas pd foreningsstdmma och bor endast avse atgirder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.
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§ 33 Ersittning for intraffad skada

Om féreningen vid intrdffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersittningen berdknas med hénsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler giller dock for brand- eller
vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 i sdidan
utstrackning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen
avhjalpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Foretrddare for foreningen har riitt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 34. Nar bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pé lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tdla sidana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans ldgenhet inte besviras av
ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér foreningen har ritt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§ 36 Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om atgirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar 1 ldgenheten ska alltid utféras
fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska upprétta och arligen félja upp underhallsplan {6r genomforande av underhéllet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond fér det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella fonder for underhdll av
lagenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsiittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for f6rsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall
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