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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Hamnhus 1 i Norrtélje, 769632-4438, med séte i Norrtalie, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning samt att
uppléta lokaler med hyresratt.

Bostadsréttsféreningen bildades 2016. | slutet av detta ar 6vertog féreningen agandet till fastigheten
Angkvarnen 1 i Norrtalie Hamn som &r ett nytt, attraktivt bostadsomrade i stadens centrum. Pa
fastigheten uppfordes ett bostadshus med namnet Hamnhus 1, som stod fardigt 2018.

Foreningen &r ett s& kallat privatbostadsforetag (skta bostadsrattsforening).

Mer information om féreningen och fastigheten finns pa féreningens hemsida www.brfhamnhus1.se.
Narmare upplysningar om fastigheten lamnas ocksa nedan.

Styrelsen och dess arbete

Efter den ordinarie foreningsstdmman 2025-05-13 har styrelsen haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledaméter:

Kjell Hansson - Ordférande  (vald pa tvé &r 2024)

Kristine Edberg (vald pa ett ar)
Bengt-Erik Granstrom (vald pa ett ar)
Staffan Riben (vald pa ett ar)
Anna Vogel (vald pa tva ar)
Robert Ostrom (vald pa tvé &r)
Suppleant:

Rose-Marie Collins (vald pa ett ar)

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten.

Foreningens revisor &r auktoriserade revisorn Alexandra Lindqvist med auktoriserade revisorn Karin
Hammarberg som suppleant.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ett nytt, femérigt hyresavtal har ingatts med restaurang Den Gyllene Raven. Det nya avtalet, som
géller frdn 2026-06-01, tar hansyn till fSreningens kostnader for modifiering av
ventilationsanlaggningen for restaurangen och fér regelbunden rengéring av anlaggningens filter, som
utférs av husets stadfirma.

Nya fjadrar till garageporten, av hogre kvalitet &n de tidigare, har installerats for att kunna spara
framtida kostnader fér utbyte av fjadrarna.

Serviceavtalet for garageporten med Roslagens hiss har sagts upp, med utlép 2026-03-31. Nytt avtal
avses bli tecknat med Hallstaviks Maskinmontage.

Efter upphandling genom Bolander & Co har féreningen tecknat ny fastighetsforsakring hos Gjensidige
Forsakring.

For att minska kostnaderna fér markskétsel har avtalet for skétsel av innergarden sagts upp. Skotseln
kommer att utféras av medlemmar. Styrelsen planerar att bjuda in till gemensam réjningsdag med

samkvam under kommande vérsdsonger.
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Tva av féreningens lan har omsatts under aret, i bagge fallen med ranta bunden pa tva ar. For detaljer
se Not 12.

Ekonomi Roslagen sade upp avtalet med féreningen om ekonomisk forvaltning. Nytt avtal har ingatts
med VIND Redovisning AB om att ¢verta férvaltningen fr.o.m. 2025-12-01.

Ett nytt avtal om gruppabonnemang fér bredband och TV har ingatts med Telia. Avtalet innebar hégre
hastighet for bredbandstjansten (150/150) och lagre kostnad. Avtalet galler i fem ar fran den 1 mars
2026

Medlemmar

Foéreningen har f.n. 106 medlemmar, vilka innehar husets 68 bostadsratter.

Sex bostadsratter har under aret Gverlatits genom foérsaljning. Atta nya medlemmar har darigenom
intrétt i foreningen.

Finansiering och férsékring

Foreningen har tre lan, alla i Danske Bank, vid utgangen av aret uppgéende till sammanlagt 91 142
000 kr. Ett av dessa ska omsattas vid slutet av 2026, de 6vriga tva vid utgéngen av 2027. De tre lanen
l6per alla med fast ranta, med en genomsnittlig ranteniva pa ca 2,6 %. Lanevillkoren i sammanfattning
framgér av Not 12. Lanen amorterades under aret med 1 200 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Gjensidige Férsakring. Férsakringen innefattar inte
bostadsréttstillagg. Medlemmarna uppmanas att teckna ett sadant tillagg till hemférsakringen.

Information om fastigheten
Hamnhus 1 uppférdes under aren 2016-2018.
Foreningen ar agare till fastigheten (Angkvarnen 1 i Norrtalje). Tomten har en yta pa 2 400 kvm.

Byggnaden innehaller 68 lagenheter med en sammanlagd boyta p& 5 818 kvm. Alla lagenheterna &r
upplatna med bostadsrétt. Ytorna for de forrad som tillhor bostadsrétterna har pa ritning uppmétts till
253 kvm. Sammanlagd yta upplaten med bostadsratt uppgar séledes till 6 071 kvm.

Byggnaden innehaller ocksé kommersiella lokaler med en yta p& 453 kvm. Garagets yta, dar platserna
hyrs ut till medlemmarna, har pa ritning uppmatts till 1 272 kvm.

Den sammanlagda yta som upplatits med bostadsratt eller hyrs ut uppgar darmed till 7 796 kvm.
Lagenheternas fordelning pa storlek framgar av foljande sammanstalining:

5rok 128 1

4rok 122 - 81 17
3rok 95 -77 36

2rok 79~ 48 14
En lokal &r uthyrd till restaurang Den Gyllene Réven. Hyresavtalet fornyas fr.o.m. 2026-06-01 och Ioper
darefter i fem ar.

Ytterligare en lokal &r uthyrd till Magnusson Makleri. Hyresavtalet Iper till 2029-09-30.

For bagge avtalen galler nio manaders uppsagningstid och automatisk, 3-arig forlangning vid utebliven
uppséagning.
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I husets kallarplan finns garage med 44 parkeringsplatser. Féreningen har en kélista for
parkeringsplatser som kan bli lediga. Ledningar och kopplingsdosor &r installerade som majliggor
anslutning av laddboxar vid alla garageplatser. F.n. ar 15 laddboxar installerade.

Huset uppvérms med fjdrrvarme fran Norrtalje Energi.

Via husets interna fibernat har féreningen ett gruppabonnemang for bredband och TV till alla husets
lagenheter med Telia som tjansteleverantér.

Foéreningen uppréttade ar 2020 en langsiktig underhallsplan med hjélp av konsultféretaget Bylero.
Planen, som aterkommande uppdateras av styrelsen, &r ett av underlagen fér det arliga budgetarbetet.

Ekonomisk utveckling

| féljande flerarséversikt visas sammanfattande finansiell information fér &r 2025 jamfért med utfallet
for aren 2022-2024. Fr.om. 2023 visar ¢versikten uppdaterade nyckeltal som svarar mot
Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning (BFNAR 2023:1)

1. Rorelsens intdkter, tkr 7 033 6 948 6 047 5342

2. Rorelsens kostnader, tkr -2873 -3010 -2387 -2700
3. Avskrivningar, tkr -3612 -3 5686 -3 580 -3 442
4. Réntor, tkr 2722 3183 2129 1360
5. Resultat efter finansiella poster, tkr -2 158 -2 755 -2 001 -2 160
6. Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 854 851 723
7. Arsavgift i % av totala rérelseintikter 74 74 73
8. Energikostnad per kvadratmeter, kr 206 205 160
9. Soliditet, % 72 72 72 72
10. Taxeringsvérde, tkr 168 579 159579 159579 159579
11. ... varav byggnad, tkr 143 000 132600 132600 132600
12. Beldningsgrad (skuld/tax-virde), % 54 58 59 60
13. Skulder per kvadratmeter, kr 11 691 11845 12063
14. Skulder per kvin bostadsrattsyta, kr 15013 15210 15490
15. Skuldrénta, % 3 3,4 22 1,4
16. Rantekanslighet, % 18 18 21
17. Sparande per kvadratmeter, kr 187 107 202
18. Reservering underhallsfond, tkr -252 -252 -252 -252

For definitioner av nyckeltalen i flerarséversikten, se Not 2
Upplysning vid forlust

Féreningen visar ett forlustresultat for &ret pa -2 158 tkr efter avskrivningar och finansiellt netto. Detta
var en vasentlig resultatférbéattring jamfért med féregaende ar, framst pa grund av betydligt lagre
réantekostnader och att fjolaret belastades av kostnaden for obligatorisk ventilationskontroll. .
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Kassaflodet fran den I6pande verksamheten, eller féreningens sparande, var positivt, vilket varit fallet
ocksa for alla tidigare verksamhetsar. Sparandet har bland annat anvants for amorteringar,
sammanlagt 7 275 tkr sedan bérjan av 2019.

Det ar styrelsens mal att avgifter och hyror 6ver tid ska tacka de I6pande driftkostnaderna och
rantekostnaderna samt skapa tillrackligt utrymme fér underhall som uppratthaller husets varde och for
fortsatt amortering av [aneskulden. Enligt denna policy har héjningar av avgifterna genomforts 2021,
2023 och 2024. For 2025 kunde avgifter och garagehyror lémnas oférandrade, vilket ocksa &r fallet for
ar 2026. Det ar sannolikt att avgifterna kommer att behdva hojas under kommande &r for att méta den
allmanna kostnadsstegringen.

Hyrorna fér lokalerna regleras arligen efter index.

Med utgéngspunkt fran underhalisplanen, som aterkommande uppdateras, ar det styrelsens
beddémning att det inte kommer att finnas behov av stdrre, planerade underhalisatgarder under de
narmaste aren. Stérre sadana atgarder i framtiden kommer att kunna finansieras genom det fortsatta
sparandet, eller, om nédvéndigt, genom upptagande av nya lan inom det utrymme som skapas genom
de I6pande amorteringarna.

Forédndring av eget kapital

Tabell 3~ Féréndring av eget kapital (kr)

Yttre  Fritt eget
reparationsfond  kapital

Medlemsinsatser Totalt

Belopp vid arets bérjan 254 817 000 1258 700 -14 247 182 241 828 518

Avsattning till yttre fond 251 740 -251 740
Arets resultat -2 157 615
Vid arets slut 254 817 000 1 510 440 -16 656 537 239 670 903

Forslag till disposition av féretagets forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -16 656 537, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avséttning till fond for yttre underhall 251740
Balanseras i ny rakning -16 908 277
Summa m

Vad betréffar resultat och stallining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter. % %;H W
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomséttning 3 7 032918 6 948 250
7032918 6 948 250

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -2 651 088 -2781 322
Ovriga externa kostnader 5 -137 691 -144 493
Personalkostnader 6 -84 141 -84 144
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -3 612 344 -3 585 708
Rérelseresultat 547 654 352 583
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 7 16 429 45 358
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -2 721 698 -3 152 722
Resultat efter finansiella poster -2 157 615 -2 754 781
Resultat fore skatt -2 157 615 -2 754 781
Arets resultat -2 157 615 -2 754 781
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 329 443 366 332 875 006

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 122 059 153 460

Inventarier, verktyg och installationer 11 403 135 552 435
329 968 560 333 580 901

Summa anléggningstiligangar 329 968 560 333 580 901

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1123 996

Ovriga fordringar 9395 1067 457

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 162 553 166 727

171 948 2358180

Kassa och bank 2202 432 992 018

Summa omséttningstillgangar 2 374 380 3350 198

SUMMA TILLGANGAR 332 342 940 336 931 099
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 254 817 000 254 817 000

Fond for yttre underhall 1510 440 1258 700
256 327 440 256 075 700

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -14 498 922 -11 492 401

Arets resultat -2 157 615 -2 754 781
-16 656 537 -14 247 182

Summa eget kapital 239 670 903 241 828 518

Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 61 567 000 28 775 000

61 567 000 28 775 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 575 000 63 567 000

Leverantorsskulder 163 539 515 555

Skatteskulder 205 580 191 580

Ovriga kortfristiga skulder - 7983

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 1160 918 2 045 463

31105 037 66 327 581
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 332342940 336 931 099

.
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Brf Hamnhus 1 i Norrtilje 8(14)

Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 157 615 -2 754781
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 3612344 3 585 708

1454 729 830 927

Betald inkomstskatt 14 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1468 729 830 927
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1118 774 31 486
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 244 545 251123
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 1342 958 1113 536
Investeringsverksamheten
inbetalda insatser 192 000
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -142 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten 49 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av |8n -1 200 000 -1 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -1 700 000
Arets kassaflode 142 958 -536 839
Likvida medel vid arets borjan 2 059 474 2 596 312
Likvida medel vid arets slut 2202432 2 059 473

£
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 20-150
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5-7

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 150 ar %é

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 ar
-Inre ytskikt 30 ar %
-VA / Varme / Teknik mm 20 ar
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsens intékter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift

Medlemmarnas arsavgifter for bostadsratterna, som inkluderar vrme och vatten, och den obligatirska
avgiften for gruppabonnemang av bredband och TV samt debiteringen pa hushallen av deras
elférbrukning.

Bostadsréttyta
Antalet kvadratmeter som upplats med bostadsrétt (Iagenheterna och férrad)

Kvadratmeter
Det totala antalet kvadratmeter utgdr bostadsrattsytan plus de ytor som upplats med hyresratt (lokaler
och garage)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Réntebarande skulder pa balansdagen / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsréitt.
Rénteb&rande skulder p& balansdagen / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm

Justerat resultat (arets resultat 6kat med arets avskrivningar och, i fdSrekommande fall, 3rets kostnader
fér utrangeringar och planerat underhall, exkl. visentliga intékter eller kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten) / totala kvm

Réntekénslighet
Réntebadrande skulder pa balansdagen / arsavgifter. Indikerar med hur ménga procent arsavgifterna
kan behdva héjas om réntan stiger med en procentenhet.

Energikostnad per kvm
Foéreningens samtliga kostnader fér véarme, el (inkl, hushallens férbrukning av el) och vatten / totala
kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintédkter
Begreppet arsavgifter / rérelsens intékter

Belaningsgrad
Réntebarande skulder pa balansdagen / taxeringsvardet

S -3
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Not 3 Nettoomsittning

11(14)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 4753016 4753 384
Hyresintakter lokaler 1034 205 987 667
Hyresintakter garage 722 131 722 131
Gruppabonnemang bredband och TV 212 160 212 160
Laddbox 38 400 38 880
Debiterad elférbrukning 220 346 198 257
Intakt el, laddboxar 28 800 26 204
Pantséattnings- och 6verlatelseavgifter 14 912 4871
Avgift f6r andrahandsuthyrning 2940 4 689
Fakturerade kostnader 6 000 -
Oresutjamning 8 7
7 032 918 6 948 250
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 392 079 415 270
Varme 545 836 534 087
Vatten 668 796 648 583
Stadning 38319 31425
Sophdmtning 269 527 252 000
Fastighetsskétsel 99 830 79 365
Snérdjning/sandsopning 35373 24 057
Markskotsel 57 300 66 525
Hissbesiktning och serviceavtal 87 080 77 026
Gruppabonnemang bredband och TV 212 235 213 747
Ovriga fastighetskostnader 25 029 131 996
Reparation och underhall av hus utvandigt 13 559 10 501
Reparation och underhall av VA och sanitet 10 797
Reparation och underhall av hissar 1 566 81 367
Reparation och underhall av garage 30 360 40 745
Fastighetsférsakring 64 408 68 043
Fastighetsskatt 109 791 95 788
2 651 088 2781 322

Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Erséttning till revisor 13195 13195
Arvode f6r ekonomisk forvaltning 98 553 98 598
Férbrukningsmaterial 3347 -
Programvaror och IT-fjanster 7 644 2098
Bankkostnader 9495 5584
Ovriga férvaltningskostnader 5457 25018
137 691 144 493
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Not 6 Anstéllda och personalkostnader

12(14)

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 72 500 72 500
Arbetsgivaravgifter pa arvoden 11 641 11 644

84 141 84 144

Not 7 Riénteintédkter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter 16 429 45 358
Summa 16 429 45 358
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, dvriga -2 721 698 -3152 722
Summa -2 721 698 -3152 722
Not 9 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 353 467 000 353 467 000
Vid arets slut 353 467 000 353 467 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -20 591 994 -17 159 994
-Arets avskrivning -3 431640 -3 432 000
Vid arets slut -24 023 634 -20 591 994
Redovisat vérde vid arets slut 329 443 366 332 875 006
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 102 958 275 102 958 275
Redovisat varde vid arets slut 102 958 275 102 958 275
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 224 247 267 247
-Omklassificeringar -43 000
Vid arets slut 224 247 224 247
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -70 787 -39 419
-Arets avskrivning -31 401 -31 368
Vid arets slut -102 188 -70 787
Redovisat vérde vid arets slut 122 059 153 460
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan 797 125 611 750

-Nyanskaffningar 185 375
797 125 797 125

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -244 690 -122 350

-Arets avskrivning -149 300 -122 340
-393 990 -244 690

Redovisat varde vid arets slut 403 135 552 435

Not 12 Langfristiga skulder

Langivare Réntesats Villkorsdndring 2025-12-31 2024-12-31
Danske bank (bunden rénta) 2,711% 2026-12-30 28 875 000 29 375 000
Danske bank (bunden rénta) 2,51% 2027-12-30 31425 000 -
Danske bank (bunden rénta) 2,47% 2027-12-30 30 842 000 -
Danske bank (bunden rénta) 1,42% 2025-09-30 - 31725 000
Danske bank (bunden ranta) 4.48% 2025-12-30 - 31242 000

91 142 000 92 342 000
Langfristig del av skuld 61 567 000 28 775 000
Kortfristig del av skuld 29 575 000 63 567 000

Lan som villkorséndras eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 108 942 000 108 942 000
Summa stéllda sdkerheter 108 942 000 108 942 000

Not 13 Véasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Underhalisplanen fran 2020, som ligger till grund for styrelsens langsiktiga planering, har uppdaterats.

| samband med driftsstarten av avtalet om nytt, femarigt gruppabonnemang fér bredband och TV med
Telia har samtliga lagenheter forsetts med nya routrar och tradiésa TV-boxar
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hamnhus 1 i Norrtilje

Org.nr 769632-4438

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamnhus 1 i Norrtilje for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 #r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitggrder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgodra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision

for att utforma granskningsétgarder som 4r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hamnhus 1 i Norrtilje for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamé&lsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och d4rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder Jjag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den 13 mars 2026

Ao, ~—
Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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