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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Présttradgérden far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen med site i Norrtélje registrerades ar 2016-02-26, och har till zndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter och i
forekommande fall mark 4t medlemmarna utan tidsbegrénsning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten
Foreningen bestar av 12 ligenheter och en bolokal med bostadsritt pa fastigheten Munken 1, Norrtilje,
samt 15 parkeringsplatser. Fastigheten forvirvades 2018.

Boarea 925 m2
Biarea 141 m2

Landareal 3 348 m2

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Underhall och fastighetsforvaltning

Tva staddagar, var och host, har genomforts och deltagandet fran medlemmarna har varit stort och aktivt.
Arbetet avslutades med sedvanlig korverillning och fika.

Belysningen, ute och inne i trappuppgangarna, har forbittrats.

Taket p& A-huset har under aret rengjorts. Reparation av staketet har péborjats, moss har jagats,
angsblommor har satts och stidning lings an efter stormen har genomforts.

En brandinspektion har genomférts under september utan anmarkningar, brandslackare har inforskaffats
till 4A och 4D.

Ekonomi Roslagen sade upp avtalet och sedan slutet av 2025 har Sweax uppdraget som féreningens
ekonomiska forvaltare. Ett 1an om 4 158 tkr har lagts om. Fran november har rintan sinkts frin 5 ,09% till
3,22%. Mellanskillnaden, 6 550 kr/mén, sitts p4 ett rintebdrande konto for framtida underhall.

Offerter for atgérder enligt garantibesiktningen har inhdmtats. Detta for att kunna visa ett beslutsunderlag
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géllande de kostnader for atgérder som byggherren ska sta for.
Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning om 2% for 2026.

Juridiska atgirder

Arbetet med att fa byggherren att 4tgirda garantibrister och andra felaktigheter har fortsatt med stod av
Advokatfirman Malmgren. Arendet drivs vidare.

Tingsrétten démde NN att betala den utestiende fordran pa 480 543 kr och pengarna sitter t.v. pa ett
klientmedelskonto (tillhdrande Brf Pristtradgarden) hos Advokatfirman Malmgren.

Framtida dtgérder och planering

En underhéllsplan enligt Boverkets nya direktiv (K3) kommer att fardigstéllas under 2026. Fastigheten
delas i tak, fasad, grund m.m. och tillsitts olika livslingd. De sammanslagna arliga avskrivningarna
kommer att 6ka vilket forst kommer visas i drsredovisningen for 2026. Detta har dock in gen péverkan pa
avgifterna for respektive bostadsritt.

Under aret planeras att teckna ett kollektivt avtal gillande fiberanslutning. Detta efter beslut pa en extra
foreningsstimma som planeras i januari 2026. Syftet 4r att kunna erbjuda snabbare uppkoppling till en
avsevart lagre kostnad.

Virme och ventilation kommer att prioriteras och en utredning &r startad.

Ett nytt forsdkringsbolag kommer troligen viljas med samma eller battre villkor till ldgre kostnad.

Avslutning

Under éret har tvd nya medlemmar, Christin Jansson och Jan-Erik Karlsson, hilsats vilkomna efter att de
flyttat in i Igh A1102 efter Ylva Henriksson.

Ett stort tack till alla medlemmar for visat engagemang och deltagande under &ret.
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Styrelse och revisor

Styrelsen
Catherine Carlberg
Yekta Keskin
Nenne Johansson
Mats Hormark

Hékan Sandberg

Suppleant
Mai Svensk
Eva Bodin

Revisor

Karin Hammarberg

Valberedning
Marianne Gerdes

Elisabeth Karlsson

Ordf6rande, omval tva ar
Sekreterare, omval tva ar
Kvartstar, ett ar

Ledamot t.0.m. juni 2025

Nyval juni 2025, ett &r

Kvarstar ett ar

Omval tva ar

Ordinarie, Hammarbergs revisionsbyra

Omval ett ar

Omval ett ar
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Under éret har det héllits 8 protokollforda moten varav ett konstituerande. Ordinarie &rsstimma halls 3

juni 2026.

Foreningsfragor

Fastighetsforsékring ar tecknad i Lansforsakringar till fullvirde. Ekonomi Roslagen har, t.0.m. november,
skott den ekonomiska forvaltningen som sedan tagits Sver av Sweax.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsattning 1191 1154
Resultat efter finansiella poster -92 -196
Soliditet (%) 71,1 71,0
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 1186 1151
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 91,8 92,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 311 244
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 13 503 13 680
Rénta per kvm (kr/kvm) 499 538
Sparande per kvm (kr/kvm) 236 131
Rintekénslighet (%) 11,0 12,0
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Fond for
insatser yttre underhall
Belopp vid arets ingang 35464 000 354 425
Avsittning fond 59218
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avrets resultat ;
Belopp vid arets utging 35464 000 413 643

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s& att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

2023
957
-234
71,1

939

90,7
216
13 881
516
136
15,0

Balanserat

resultat

-1567 447
-59 218

-195 835

-1 822 500

-1822 500
-91 896
-1914 396

58 630
-1973 026
-1 914 396
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2022

750
-158
70,4

711

83,5
209

14 017
255
197
20,0

Arets Totalt

resultat

-195 835 34 055 143

0

195 835
-91 896
91 896

0
-91 896
33963 247

Foreningens resultat och stallning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ;g;gg;gi

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 2 1191227
Ovriga rorelseintikter 3 820
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1195 047
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -398 547
Ovriga externa kostnader -108 544
Personalkostnader 4 -7 248
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar -310 286
Summa rorelsekostnader -824 625
Rorelseresultat 370 422
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -462 322
Summa finansiella poster . -462 318
Resultat efter finansiella poster -91 896
Resultat fore skatt -91 896
Arets resultat -91 896

5(11)

2024-01-01
-2024-12-31

1153 891
6 878
1160 769

-410 718
-96 834
-10 554

-340 573
-858 679
302 090

1
-497 926
-497 925
-195 835

-195 835

-195 835
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

46 476 316
27 527
46 503 843

46 503 843

203 020
480 544

7 869
691 433

544 200
544 200
1235633

47 739 476
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2024-12-31

46 778 046
36 083
46 814 129

46 814 129

208 744
480 543

34 409
723 696

455 234
455 234
1178 930

47 993 059
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35464 000 35 464 000
Fond for yttre underhall 413 643 354 425
Summa bundet eget kapital 35 877 643 35 818 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 822 500 -1 567 447
Arets resultat -91 896 -195 835
Summa fritt eget kapital -1 914 396 -1763 282
Summa eget kapital 33963 247 34 055 143
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 12 322 000 8276 000
Summa langfristiga skulder 12 322 000 8276 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 168 000 4 382 000
Forskott fran kunder 2034 0
Leverantorsskulder 47432 79 149
Skatteskulder 19 599 18 812
Ovriga skulder 840 556 837 967
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 376 608 343 988
Summa kortfristiga skulder 1454 229 S 661916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 739 476 47 993 059
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantsrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassafléde frian den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-91 896
310 286

218 390

5724
26 540
-31717
38029
256 966

-168 000
-168 000
88 966

455 234
544 200
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2024-01-01
-2024-12-31

-195 835
340 573

144 738

-208 744
-24 190
28 685
115 160
55 649

-126 000
-126 000

=70 351

525 586
455 235
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(11)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Parkeringsplatser
Overlitelseavgift
Elforbrukning laddbox

Not 3 Fastighetskostnader

Snordjning och sandning
Ovriga fastighetskostnader
Underhall fastighet

El

Uppvirmning

Vatten

Sophantering
Forsékring

Fastighetsskatt

Not 4 Personal

Styrelsearvode och sociala avgifter

120 ar
5-10 ar

2025

1 096 866
91210
1470
1681
1191227

2025
35000
2525
46 104
22 764
142 450
97 127
15253
27 251
10 074
398 548

2025
7 248

2024

1 064 925
88 966

0

0

1153 891

2024
70313
9 839
36 897
14 718
118 008
93 198
23275
34945
9 525
410 718

2024
10 554
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 12 490 000 (12 658 000) kronor redovisas under foljande poster i

2025-12-31

49 000 000
49 000 000

-2221954

-301 730
-2 523 684
46 476 316
36976 316

9500 000
46 476 316

2025-12-31

86 038
86 038

-49 955
-8 556
-58 511

27 527

balansrékningen. Lénet ses som kortfristig om slutforfallodatum &r inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

12 322 000
12 322 000

168 000
168 000

2025-12-31

13 736 000
13736 000
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2024-12-31

49 000 000
49 000 000

-1 892 788

-329 166
-2221954
46 778 046
37 278 046

9500 000
46 778 046

2024-12-31

86 038
86 038

-38 548
-11 407
-49 955

36 083

2024-12-31

8276 000
8276 000

4 382 000
4 382 000

2024-12-31

13 736 000
13 736 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pristtridgirden
Org.nr 769631-7572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Prasttridgarden for
rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed6mningen av freningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortstta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
-innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrttsforeningen Prasttriidgarden, Org.nr 769631-7572
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f&r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Prasttradgarden for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrédckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Présttradgarden, Org.nr 769631-7572
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedsma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrtilje den 30 april 2026

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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