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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Tjcran

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsféreningen &r akta eller oikta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under ridkenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrikning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad
siffrorna innebaér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och néar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Norrtalje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-
04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréattsfoérening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv. Kommun
Fartyget 2 2021 Norrtélje

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r férsékrade hos foljande férsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2024.
Féreningen har 50 bostadsratter om totalt 5 139 kvm och 3 lokaler om 503 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Liselotte Hedman Ordférande
Anna Kronstedt Ledamot

Sonja Haag Ledamot
Séren Karlsson Ledamot
Yngve Ulsrad Ledamot
Irene Ahlstrom Suppleant
Marianne Falk Suppleant
Valberedning

Helena Bystrém och Birthe Strandberg. Helena Bystrém sammankallande
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tva i férening

Revisorer

Karin Hammarberg  Auktoriserad revisor Hammarbergs revisionsbyra
Alexandra Lindqvist  Revisorssuppleant Hammarbergs revisionsbyra

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie foreningsstdamma holls 2025-03-26.

Extra féreningsstémma hélls 2025-06-17. Beslut om inglasning av balkonger.
Extra foreningsstdmma hélls 2025-06-17. Beslut om kollektivavtal med Tele2.

Extra foreningsstdmma holls 2025-06-17. Beslut om att styrelsen far disponera belopp motsvarande arvodet till
icke budgeterade kostnader.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhalisplan som uppréattades 2024 och stréicker sig fram till 2074.

Underhalisplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Normala driftsdtgarder och garantiarbeten har utforts pa tekniska installationer, garage och
byggnader.

Planerade underhall

2025 e Normala driftsatgérder och garantiarbeten att utféras pa tekniska installationer, garage och
byggnader.

2026 e Normala driftsatgérder och garantiarbeten att utféras pa tekniska installationer, garage och
byggnader.

2027 e Rensa ventilatiionskanal, OVK.Normala driftsatgarder och garantiarbeten att utféras pa tekniska
installationer, garage och byggnader.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko
Gruppavtal Tele2
Teknisk forvaltning Sweax
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Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Beslut om hdjning av arsavgifterna i 2026 med 2,5%.

Beslut om héjning av hyra for parkeringsplatser i 2026 med 2,5%.

Beslut om nytt elpris for 2026. Avgiften, 1,45kr + moms tas ut som en schablon, men justeras varje halvar mot
verklig kostnad. Medlemmarna far aterbetalning eller betalar mellanskillnaden.

Férandringar i avtal

Féreningen har under aret bytt forsakringsbolag fran Stockholms Stads Brandférsékringskontor till Trygg Hansa.
Foreningen har under aret bytt avtal for TV/bredband fran Global Connect och Bahnhof till Tele2.

Foreningen har under aret bytt elavtal fran Varberg Energi till Fortum.
Ovriga uppgifter

Underhallsplanen bérjar gélla 2027 och beskrivs i den ekonomiska planen. Styrelsen avser att uppratta en digital
underhallsplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 24 och

avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 15 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024
Nettoomsattning 4 477 500 1402 508
Resultat efter fin. poster -2 479 601 -1017728
Soliditet (%) 78 -
Yttre fond - -
Taxeringsvarde 165 885 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 635 756

Arsavgifternas andel av totala

70,7 2,5
rorelseintakter (%) o
Idsattning / kv I att,

il:u sattning / kvm upplaten bostadsra 16 034 16 130
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 604 14 694
Sparande / kvm totalyta, kr 142 0
Elkostnad / kvm totalyta, kr 48 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 37 21
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 19
Energikostnad / kvm totalyta, kr 116 85
Réntekanslighet (%) 25,27 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Kostnaderna for medlemmarnas konsumtion av el och vatten (totalt 340 587 kr) tas ut via manadsavgiften
genom individuell matning av férbrukningen, och ingar ddrmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter
under bokslutsaret.

Upplysning vid férlust

Arets férlust beror pa avskrivning av fastigheten. Enligt géllande redovisningsregler ska avskrivningar ske enligt
en rak avskrivningsplan under den berdknade ekonomiska livslangden. Pa grund av detta kan avskrivningar

periodvis resultera i ett bokforingsmassigt underskott som inte har nagon paverkan pa féreningens likviditet
eller ekonomiska hallbarhet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 285 550 000 - - 285 550 000
Fond, yttre
underhall 0 i ) 0
Balanserat resultat -2584 -1017 728 - -1 020 312
Arets resultat -1017 728 1017 728 -2 479 601 -2 479 601
Eget kapital 284 529 688 0 -2 479 601 282 050 087

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
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Balanserat resultat -1 020 312
Arets resultat -2 479 601
Totalt -3499 913

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 282 065
Balanseras i ny rdkning -3781978
-3499 913

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 4520990 1402508
Ovriga rérelseintakter 3 132242 -0
Summa rorelseintakter 4653232 1402 508
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 363 239 -340 008
Ovriga externa kostnader 8 -304 810 -155 584
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 281972 -1 069 223
Summa rorelsekostnader -4 950 020 -1564 815
RORELSERESULTAT -296 788 -162 307
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1801 24 579
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -2184 614 -880 000
Summa finansiella poster -2182813 -855 421
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 479 601 -1017 728
ARETS RESULTAT -2 479 601 -1017 728
Sida 7 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 362 736 414 367 311 877
Summa materiella anldggningstillgangar 362736 414 367 311 877

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 1 12500 12500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 12500 12500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 362748 914 367 324 377

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 177 140 607 813
Ovriga fordringar 12 113 881 19612689
Fordringar koncern 12 53190 17 344
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 165 955 461 849
Summa kortfristiga fordringar 510 166 20 699 695

Kassa och bank

Kassa och bank 2190120 41 174 406
Summa kassa och bank 2190 120 41 174 406
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2700 286 61874 101
SUMMA TILLGANGAR 365 449 200 429 198 478
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 285 550 000 285 550 000
Summa bundet eget kapital 285 550 000 285 550 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1020312 -2 584
Arets resultat -2 479 601 -1017728
Summa ansamlad forlust -3499 913 -1 020 312
SUMMA EGET KAPITAL 282 050 087 284 529 688
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 81816 380 143 000 000
Summa langfristiga skulder 81816 380 143 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 579 840 0
Leverantdrsskulder 224300 205 365
Skatteskulder 199 878 198 058
Ovriga kortfristiga skulder 75276 764196
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 503 439 501171
Summa kortfristiga skulder 1582733 1668 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 365 449 200 429 198 478
Sida9av 17
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -296 788 -162 307
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3281972 0
2985 184 -162 307
Erhallen rénta 13801 0
Erlagd ranta -2184 614 -32371
Kflssaﬂode.fran Iopande verksamheten fore forandringar av 802 371 194 678
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20189529 -9238 000
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -665 897 -155 516 000
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 20 326 003 -164 948 678
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -65 376 000
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 71045 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 5669 000
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 0 270 415 000
Upptagna lan 0 16 300 000
Amortering av lan -59 310 289 -90 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -59 310 289 196 715 000
ARETS KASSAFLODE -38 984 286 37 435 322
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 41174 406 3739084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2190 120 41 174 406
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tjaran ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Installationer 2,50 %
Fasader 2,00 %
Yttertak 2,00 %
Restpost 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre
vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostider 2905125 880971
Hyresintakter, lokaler 680517 416 198
Hyresintakter garage 414720 0
Ovriga intakter 107 543 67732
Vatten 131769 8 862
El 206319 12079
Investeringstilligg moms 74997 16 666
Summa 4520990 1402508
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 132235 0
Ovriga intékter 7 -0
Summa 132 242 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 91138 0
Fastighetsskotsel 38 092 0
Besiktning och service 32776 8 081
Stadning 54945 0
Yttre skotsel 19353 0
Vinterunderhall 1695 0
Summa 237 999 8 081
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 66 838 0
Summa 66 838 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 272228 109 748
Uppvarmning 211424 116 848
Vatten 168 741 105 331
Sophdmtning 245 049 0
Summa 897 442 331927
Sida 12 av 17

(E\’/l H1xwulJds-e-B1vOeyOiWg




Brf Tjaran
769640-3927

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 30 640 0
Serviceavtal mattjanster 9027 0
Kabel-TV 13144 0
Bredband 7 298 0
Fastighetsskatt 100 850 0
Summa 160 959 0
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
GA - Garage 63 488 0
GA - Co-Workingrum 2757 0
GA - Tradgard 13520 0
Férbrukningsmaterial 40633 0
Ovriga forvaltningskostnader 54272 45314
Vakanser Kv Tjdrleken garage 43 489 0
Styr.méte/stamma/staddag 3200 0
Ekonomisk férvaltning 55701 0
Ovriga administrativa kostnader 0 82 000
Konsultkostnader 0 27 950
Ovriga externa tjanster 27750 320
Summa 304 810 155 584
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader 3516 880 000
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2181098 0
Summa 2184614 880 000
Sida 13 av 17
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Brf Tjaran
769640-3927

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 368 381 100 0
Arets inkép 0 368 381 100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 368 381 100 368 381 100
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 069 223 0
Arets avskrivning -4 575 463 -1 069 223
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 644 686 -1 069 223
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 362736 414 367 311877
| utgdende restvérde ingdr mark med 60 690 983 60 690 983
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 143 000 000 0
Taxeringsvarde mark 22 885 000 0
Summa 165 885 000 0
NOT 11, ANDELAR | KONCERNFORETAG 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i koncernen 12 500 12 500
Summa 12500 12500
Specifikation andelar i koncernféretag
Namn Kapitalandel Antal andelar Bokfort
varde
Kvarteret Tjarleken AB 50 25 12 500
Kvarteret Tjarleken AB, Org nr 559368-3591, Sate Stockkholm
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 113 881 0
Skattefordringar 0 24579
Kort fr fordringar hos koncernbolag 53190 17 344
Ovriga kortfristiga fordringar 0 19588 110
Summa 167 071 19 630 033

Sida 14 av 17
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Brf Tjdran
769640-3927

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 040 444182
Forsakringspremier 65 229 0
Kabel-TV 20050 0
Bredband 125 0
Forvaltning 18 511 17 667
Summa 165 955 461 849
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2029-03-15 3,62% 27 465 407

SBAB 2028-03-15 3,53% 27 465 407

SBAB 2027-03-15 3,43% 27 465 406

Summa 82 396 220 0
Varav kortfristig del 579 840 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 79 497 020 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter -41 570 45 236
El 82335 50771
Uppvarmning 54 331 63179
Férutbetalda avgifter/hyror 408 343 341 985
Summa 503 439 501171
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 82831100 Inga

Sida15av 17
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Brf Tjéran Arsredovisning 2025
769640-3927

NOT 17, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende balans 0 374 051 059
Arets investeringar 1716 428 61 295 542
Omfort till Byggnad -1716 428 -435 346 602
Summa pagaende arbeten 0 0

[g\/l H1xqust~e-B1v0ey0in] Sida 16 av 17
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tjidran
Org.nr 769640-3927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tjéran for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

B{ W ‘ H1w.eJdiWlerJd ek izl ‘}7




2(3)

Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tjéran for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrtélje den 30 mars 2026

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Tjdran

Valberedningens forslag till styrelseledaméter, suppleanter och revisorer for
verksamhetsaret 2026 samt forslag till styrelsearvode

Styrelseledaméter
Liselotte Hedman omval 1 ar

Anna Kronstedt omval 1 ar

Soéren Karlsson omval 1 ar
Taco Rensink nyval 2 ar
Per Edlund nyval 2 ar

Suppleanter

Marianne Falk omval 1 ar

Yngve Ulsrgd nyval 1 ar

Revisorer

Auktoriserad revisor Karin Hammarberg, auktoriserad revisor omval
Auktoriserad revisor Alexandra Lindvqyvist, revisorsuppleant omval

Styrelsearvode for 2027 foreslas till 70 000 SEK att fordelas inom styrelsen. Om
styrelsen avstar att ta ut ersattning far styrelsen ratt att forfoga 6ver beloppet efter eget
gottfinnande.

Helena Bystrém Birthe Strandberg



