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Férvaltningsberattelse

Styrelsen i Bostadsrattsforeningen Hamnhus i Norrtdlje 1, org.nr. 769632-4438, med sate i
Norrtélje, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Foéreningens verksamhet

Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata bostader for permanent boende 8t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning samt att upplata lokaler med hyresréatt.

Bostadsrattsforeningen bildades 2016. | slutet av detta ar 6vertog féreningen dgandet till
fastigheten Angkvarnen 1ihamnomradet i Norrtélje som &r ett nytt, attraktivt bostadsomréde i
stadens centrum. P3 fastigheten uppfordes ett bostadshus med namnet Hamnhus 1, som stod
fardigt 2018.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

Mer information om féreningen och fastigheten finns pa féreningens hemsida
www.brfhamnhus1.se. Narmare upplysningar om fastigheten ldmnas ocksa nedan.

Styrelsen och dess arbete

Efter den ordinarie féreningsstdmman 2024-05-06 har styrelsen haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter:

Kjell Hansson, ordférande (vald pa tvé ar)

Staffan Riben (vald pa ett ar)

Ninni Thunberg (vald p4 ett ar)

Anna Vogel (vald p4 tva ar 2023)
Robert Ostrom (vald p4 ett &r)

Suppleant:
Rose-Marie Collins (vald pé ett ar)

Foreningens revisor ar auktoriserade revisorn Alexandra Lindqvist med auktoriserade revisorn
Karin Hammarberg som suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda moten.

Vilktigare hindelser under aret

Vid den ordinarie féreningsstdmman bekréftades, med anledning av en motion, tidigare
stammobeslut att inglasning av balkonger pa huset inte ska ske.

De avslutande atgarderna efter 5-arsbesiktningen 2023 genomférdes under varen och
sommaren.

Den pagéaende och planerade nedstédngningen av 2G- och 3G-naten har gjort det nddvéndigt att )GJQ\
uppgradera utrustningen till husets larmsystem och till nédtelefonerna i den fem hissarna for

anslutning via 4G- och 5G-naten. %\.
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72N

VK



Brf Hamnhus 1 i Norrtilje 2(17)
769632-4438

Ventilationssystemet till restauranglokalen (Den Gyllene Raven) har modifierats genom utbyte
avvarmevaxlare, for att l6sa problem med matos i restaurangen. Denna investering, som givit
ett gott resultat, leder till en justering av lokalhyran.

Utsatta delar av ekpartierna runt fonster och entréer i gatuplanet har slipats och ytbehandlats.
Detta maste goras arligen for att forhindra mer omfattande och bestdende skador.

De icke 6ppningsbara fonstren i trapphusen i tva entréer mot innergérden har rengjorts. Detta
kunde ske med anvéndning av teleskopskaft och utan byggstallning.

Styrelsen har uppdaterat den langsiktiga underhallsplanen, med sikte pa den narmaste 10-
arsperioden.

De utslitna fjadrarna till garageporten har bytts ut. Erfarenheten visar att byte av fjadrar av
nuvarande kvalitet méste goras ca vartannat ar. Styrelsen undersdker méjligheten att anskaffa
fjddrar med langre livslangd.

En webbkamera har installerats i garagenedfarten, for att 6ka sdkerheten mot obehorigt tilltrade
till huset.

Ett nytt system for 6ppning av garageporten med hjdlp av mobiltelefon har anskaffats. Darmed
kan de hittillsvarande fjarrkontrollerna gradvis avvecklas.

Obligatorisk ventilationskontroll, inklusive rensning av kanaler, genomférdes under hosten, tre
ar efter foregdende OVK. Kontrollen visade att kraven pa god ventilation &r uppfyllda.

Den ekonomiska forvaltningen 6verfors fr.o.m. 2025 fran Redab till Ekonomi Roslagen, som
redan tidigare assisterat Redab med detta.

Medlemmar

Féreningen har f.n. 107 medlemmar, vilka innehar husets 68 bostadsréatter.
Under &ret har sex bostadsratter dverlatits och sex nya medlemmar vilkomnats.
Finansiering och forsédkring

Foreningen har tre lan, alla i Danske Bank, vid utgadngen av aret uppgaende till sammanlagt
92 342 000 kr. Ett ldn omsattes mot slutet av aret, till en betydligt l&gre ranta &n tidigare.
L&nevillkoren i sammanfattning framgar av Not 14. LA&nen amorterades under aret med

1 700 000 kr. Sedan 2018 har foreningens bankléan amorterats med sammanlagt 6 575 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom ett gruppavtal férmedlat av organisationen
Bostadsratterna, dar féreningen ar medlem, och férsakringsméklarna Sdderberg & Partners.
Forsékringsgivare ar Folksam. Forsakringen innefattar inte bostadsréattstillagg. Medlemmarna
uppmanas att teckna ett saddant tillagg till hemférsakringen.

Information om fastigheten
Hamnhus 1 uppfordes under &ren 2016-2018.
Féreningen &r dgare till fastigheten (Angkvarnen 1i Norrtélje). Tomten har en yta pa 2 400 kvm.

Byggnaden innehaller 68 lagenheter med en sammanlagd boyta pd 5 818 kvm. Alla ldgenheterna y |
ar uppldtna med bostadsratt. Ytorna for de forrad som tillh6r bostadsrétterna har pé ritning )6)—’\7&
uppmatts till 253 kvm. Sammanlagd yta uppléten med bostadsratt uppgar saledes till 6 071

kvm. %&
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Byggnaden innehaller ocksd kommersiella lokaler med en yta pa 453 kvm. Garagets yta, dar
platserna hyrs ut till medlemmarna, har pa ritning uppmatts till 1 272 kvm.

Den sammanlagda yta som upplatits med bostadsratt eller hyrs ut uppgér dérmed till 7 796
kvm.

Lagenheternas férdelning pa storlek framgar av féljande sammanstéllning:

S5rok 128 1
4rok 122-81 17
3rok 95-77 36
2rok 79-48 14

En lokal ar uthyrd till restaurang Den Gyllene Raven. Hyresavtalet loper till 2026-05-31.
Ytterligare en lokal &r uthyrd till Magnusson Mékleri. Hyresavtalet l6per till 2026-09-30.

For bagge avtalen galler nio manaders uppségningstid och automatisk, 3-arig férlangning vid
utebliven uppséagning.

I husets kallarplan finns garage med 44 parkeringsplatser. Foreningen har en kolista for
parkeringsplatser som kan bli lediga. Ledningar och kopplingsdosor &r installerade som
mojliggér anslutning av laddboxar vid alla garageplatser. F.n. &r 14 laddboxar installerade.

Huset uppvéarms med fjarrvarme fran Norrtélje Energi.

Via husets interna fibernat har féreningen ett gruppabonnemang fér bredband och TV till alla
husets lagenheter, f.n. med Telia som tjdnsteleverantér.

Foreningen uppréattade &r 2020 en langsiktig underhallsplan med hjalp av konsultféretaget
Bylero. Planen har uppdaterats av styrelsen under aret. Underhallsbehoven bedéms vara
mattliga fram till 2035. Planen &r ett av styrelsens underlag for det arliga budgetarbetet.

Ekonomisk utveckling

| féljande flerarsdversikt visas sammanfattande finansiell information for &r 2024 jamfért med (0
utfallet for dren 2021-2023. Fr.om. 2023 visar Oversikten uppdaterade nyckeltal som svarar mot %ADQ

Bokféringsndmndens allméanna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1)



Brf Hamnhus 1 i Norrtélje
769632-4438

Tabell 2 - Flerdrsoversikt

| 1 Rorelsens intdkter, tkr

2. Rorelsens kostnader, tkr

3. Avskrivningar, tkr

4. Rantor, tkr

5. Resultat efter finansiella poster, tkr
6. Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr’
7. Arsavgift i % av totala rérelseintikter
8. Energikostnad per kvadratmeter, kr
9. Soliditet, %

10. Taxeringsvarde, tkr

11. ... varav byggnad, tkr

12. Belaningsgrad (skuld/tax-varde), %
13. Skulder per kvadratmeter, kr

14. Skulder per kvm bostadsréattsyta, kr
15. Skuldranta, %

16. Rantekanslighet, %

17. Sparande per kvadratmeter, kr

18. Reservering underhallsfond, tkr

6948
-3010
-3586
-3 153
-2755

851

74

205
71,8
169579
132 600
58

11 845
15210
3,4

18

107

252

6047
-2 387
-3580
=2 129
-2 001

723

73

160
71,7
159 579
132600
59
12063
15490
2,2

24

202

=252

5342
-2700
-3442
-1 360

-2160

71,5

159 579

132600

60

1,4

-252

5080
-2113
-3438
-1 343

-1 815

71,5

125 870

101 800

77

1,4

-252

For definitioner av vissa nyckeltal och begrepp, se Not 1 Redovisningsprinciper.

' Arsavgift inkluderar varme, vatten, el, som debiteras efter individuell férbrukning, samt bredband och TV

4(17)
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Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett forlustresultat for dret pa 2 755 tkr efter avskrivningar och finansiellt netto.
Hyror och avgifter héjdes betydligt, for att méta framst de hogre réntekostnaderna. Trots detta
férsémrades resultatet jamfort med 2023, framfér allt beroende pé oforutsett stora kommunala
taxehdjningar for vArme, vatten och avlopp.

Kassaflodet frén den l6pande verksamheten, eller foreningens sparande, var dock positivt,
vilket varit fallet ocksé for alla tidigare verksamhetséar. Sparandet har bland annat anvants for
amorteringar, sammanlagt ca 6 575 tkr sedan 2018.

Det ar styrelsens mal att avgifterna Gver tid ska tdcka de lGpande driftkostnaderna och
rédntekostnaderna samt skapa tillrackligt utrymme fér underhall som uppratthaller husets varde
och for fortsatt amortering av ldneskulden. Enligt denna policy har héjningar av avgifterna
genomforts 2021, 2023 och 2024. Efter omséttning av ett av féreningens [an sjunker
rantekostnaderna for det kommande aret, och avgifterna har darfor t.v. ldmnats ofoérandrade for
2025.

Styrelsen har uppdaterat underhallsplanen fran 2020, med ledning av erfarenheterna fran de
forsta arens drift. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer att finnas behov av storre,
planerade underhallsatgarder under de ndrmaste aren. Stérre sddana atgarder i framtiden
kommer att kunna finansieras genom det fortsatta sparandet, eller, om ndédvéndigt, genom
upptagande av nya lan inom det utrymme som skapas genom de l6pande amorteringarna.

Foréandring av eget kapital

Forandringen av det egna kapitalet framgér av féljande tabell.

Tabell 3~ Forandring av eget kapital (kr)
Medlems- L Balanserat

2 repara-
insatser s : resultat
: - tionsfond o

Arsres_ultat Totalt

Belopp vid arets
ingang 254 625 000 1006 960 -9240 148 -2000513 244391299

Inbetalda insatser 192 000 192 000

Disposition av
féregdende ars

resultat 251 740 -2 252 253 2000513 -
Arets resultat -2754 781 -2 754781
Vid arets slut 254 817 000 1258700 -11492 401 -2754781 241828518 \éJUk
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Forslag till behandling av foreningens foérlust

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star
balanserad forlust -11 492 401
arets forlust -2 754 781
Totalt -14 247 182
Styrelsen foreslar
avsattning till yttre reparationsfond 251740
balanseras i ny rakning -14 498 922
Summa -14 247 182

Vad betraffar resultat och stéllning i &vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med M
tillhérande noter.
M

M ®
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intédkter 2
Nettoomsattning 6 948 250 5990 796
Ovriga rorelseintakter - 56 019
6 948 250 6 046 815
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -201 661 -48 397
Driftkostnader 4 -330 318 -299 127
Skatt och foérsékring 5 -163 833 -163 240
Taxebundna kostnader 6 -2 085 510 -1 633 690
Ovriga kostnader 7 -31179 -12 352
Férvaltningskostnader 8 -113 314 -148 408
Personalkostnader 9 -84 144 -84 144
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10,11,12 -3 685 708 -3 577 942
Roérelseresultat 352 583 79 515
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 45 358 48 473
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 152 722 -2 128 501
Resultat efter finansiella poster -2 754 781 -2 000 513
Resultat fére skatt -2 754 781 -2 000 513
Arets resultat -2 754 781 -2 000 513 ‘L/_)A

A
Va
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 332 875 006 336 307 006
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 12 153 460 227 828
Inventarier, verktyg och installationer 11 552 435 489 400

333 580 901 337 024 234

Summa anléggningstiligangar 333 580 901 337 024 234

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1123 996 1094 042
Ovriga fordringar 13 1067 457 1170710
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 158 432 225 905

2 349 885 2 490 657
Kassa och bank 992 018 1427 866
Summa omsittningstillgangar 3 341903 3918 523
SUMMA TILLGANGAR 336 922 804 340942757

)
NT
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 254 817 000 254 625 000

Fond for yttre underhall 1258 700 1 006 960
256 075 700 255631 960

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -11 492 401 -9 240 148

Arets resultat -2 754 781 -2 000 513
-14 247 182 -11 240 661

Summa eget kapital 241 828 518 244 391 299

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 14,15 28 775 000 63 542 000

28 775 000 63 542 000

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15 63 567 000 30 500 000

Leverantorsskulder 515 555 318 965

Skatteskulder 191 580 195 180

Ovriga kortfristiga skulder 16 7 983 42 556

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 2 037 168 1952 757

66 319 286 33 009 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 922 804 340 942 757

B

Ny
s
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 754 781 -2 000 513
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 3585 708 3 577 942

830 927 1577 429
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 830 927 1577 429
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 31 486 -173 226
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 251 123 105 104
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 1113 536 1 509 307
Investeringsverksamheten
Inbetalda insatser 192 000
Investeringar -142 375 -109 691
Kassaflode fran investeringsverksamheten 49 625 -109 691
Finansieringsverksamheten
Amortering 18n bank -1 700 000 -1 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 700 000 -1 700 000
Arets kassaflode -536 839 -300 384
Likvida medel vid arets borjan 2 596 312 2896696 1
Likvida medel vid arets slut 2059 473 2 596 312 %
o\

M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

eriga tiligangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningen
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabeloppet) om erséattning erhalls i likvida medel
direkt vid leveransdag. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Féreningen tillampar komponentavskrivhing och
komponentindelning har skett. Byggnationen ar fardigstalld och avskrivningar inleddes from 1 januari
2019.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgéngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Materiella anldaggningstiligangar Ar
Byggnader

Stomme/grund 150
Yttre ytskikt 40
Inre ytskikt 30
VAN arme/Teknik 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Skatt

Fastighetens har asatts vardedr 2018, vilket innebar att foreningen &ar befriad fran fastighetsavgift for
bostadslagenhet till ar 2033.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet for lokal.

Eftersom féreningen upplater och hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna

medlemmar beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening). Intakter

som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras M///
av fran intakterna. V44

Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska %Jé

ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten. Eventuellt taxerat underskott fran fOregéende ar avraknas och ar underlaget positivt sker

beskattning med 20,6%. \
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Definitioner av begrepp i flerarséversikten
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt int&kiskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift

Inkluderar medlemmarnas arsavgifter for bostadsratterna, den obligatoriska avgiften for
gruppabonnemang av bredband och TV samt debiteringen pa hushallen av deras elférbrukning. For
2024 uppgick detta belopp till 5 163 801 kr.

Energikostnad
Foreningens samtliga kostnader for el, uppvarmning och vatten. Kostnaden for hushallens forbrukning
av el, som mats individuellt och vidaredebiteras, ingar. Fér 2024 uppgick beloppet till 1 597 940 kr.

Kvadratmeter
Det sammanlagda antalet kvadratmeter som upplats med bostadsratt (Iagenheterna och férrad) och
med hyresratt (lokaler och garage). Denna yta uppgar till 7 796 kvm.

Bostadsréttsyta
Antalet kvadratmeter som upplats med bostadsratt (lagenheterna och férrad).
Denna yta uppgar till 6 071 kvm.

Réntekénslighet
De rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med begreppet arsavgift. Indikerar med hur
manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réntan stiger med en procentenhet.

Sparande .
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar och, i forekommande fall, &rets kostnader for utrangeringar ) 3 ("
och planerat underhall, exklusive vasentliga intakter eller kostnader som inte ar en del av den normala
verksamheten.

&m
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Not 2 Rorelsens intakter

2024 2023
Arsavgifter 4753 384 3985101
Hyresintakter lokaler 987 667 932 423
Hyresintakter garage 722 131 604 080
Overlatelseavgift 4298 6 400
Pantsattningsavgift 573 483
Avgift andrahandsuthyrning 4689
Gruppabonnemang bredband och TV 212 160 212 160
Laddbox 38 880 29 600
Intakt el 26 204 27 760
Debiterad el 198 257 192 789
Oresutjamning 7 1
Nettoomsittning 6 948 250 5990 797
Erhallna offentliga stéd
Elstod - 56 019
Ovriga rorelseintikter - 56 019
6 948 250 6 046 816
Not 3 Reparationer
2024 2023
Reparation bostader 0
Underhall av ekpartier 10 501 -
Reparation hissar 81 367 2 888
Hiss, serviceavtal 69 048 34 200
Reparation av garage och p-platser 40 745 11 309
201 661 48 397
Not 4 Driftkostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 50 510 58 467
Snéréjning/sandsopning 24 057 30 552
Stad 31425 50 114
Ovriga utgifter for fastighetsskotsel 28 855 63 140
Markskotsel 66 525 86 711
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 110172
Besiktning hiss 7978 10 142
Reparation ventilation 10 796
330 318 299 126
Not 5 Skatt och férsédkring
2024 2023
Fastighetsfoérsakring 68 043 65 650 o
Fastighetsskatt (avser kommersiella lokaler) 95 790 97 590 ){_@
163 833 163 240

A
M
A
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Not 6 Taxebundna kostnader

2024 2023
El 415 270 376 904
Uppvarmning 534 087 389 611
Vatten 648 583 482 138
Sophamtning 252 000 231 057
Mataravlasning laddbox 21 824 10695
Gruppabonnemang bredband och TV 213 747 143 286
2 085 511 1633 691
Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Medlemskap Bostadsratterna 6780 6 780
Telekommunikation 1695 461
Bankavgifter 5584 3308
Ovriga kostnader 17 120 1803
31179 12 352
Not 8 Forvaltningskostnader
2024 2023
Ersattning revisor 13195 12 751
Féreningsstamma 1029
Arvode férvaltning 98 598 101 419
Ovriga férvaltningskostnader 492 4901
Konsultarvoden 29 337
113 314 148 408
Not 9 Personalkostnader
2024 2023
Styrelsearvode 72 500 72 500
Arbetsgivaravgifter pa arvoden 11 644 11 644

84 144 84 144

Foreningen har inte haft nagra anstallda under rékenskapsaret C/é//// kz U

<74
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Not 10 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid érets borjan 336 307 006 339 739 006
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 336 307 006 339 739 006
-Arets avskrivning -3 432 000 -3 432 000
Redovisat varde vid arets slut 332 875 006 336 307 006
Redovisat varde byggnader 229 916 731 233 348 731
Redovisat varde mark 102 958 275 102 958 275
332 875 006 336 307 006
Taxeringsvarde byggnader 132 600 000 132 600 000
Taxeringsvarde mark 26 979 000 26 979 000
159 579 000 159 579 000
Not 11 installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 611 750 611750
-Nyanskaffningar 185 375
797 125 611750
-Vid arets borjan -122 350
-Arets avskrivning -122 340 -122 350
-244 690 -122 350
Redovisat varde vid arets slut 552 435 489 400
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar och
omklassificering av pagaende nyanlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Maskiner (laddboxar och néat) 267 247 157 558
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 267 247 157 558
Arets anskaffningar (4 st laddboxar) 109 689
Vid arets borjan -39 419 -16 827
Arets avskrivning -31 368 -23 592
Redovisat varde vid arets slut 196 460 227 828
Om-klassificeringar installation fér laddboxar -43 000
Redovisat varde vid arets slut 153 460

227 828 5; ‘ \

Anskaffningsvardet for laddboxar har minskats med ett offentligt bidrag fran Naturvardsverket pa

sammanlagt 164 500 kr.

4
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Behallning pa féreningens klientmedelskonto hos Redab 1067 457 1168 448
(tidigare ar redovisat under Kassa och bank)
1 067 457 1168 448
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2024-12-31 2023-12-31
Danske bank (bunden ranta) 1,42 2025-09-30 31725 000 32 025 000
Danske bank (bunden ranta) 4,48 2025-12-30 31242 000 31642 000
Danske bank (bunden rénta) 4,57 2024-10-31 30 375 000
Danske bank (bunden ranta) 2,7 2026-12-30 29 375 000
Summa 92 342 000 94 042 000
Langfristig del av skuld 28 775 000 63 542 000
Kortfristig del av skuld 63 567 000 30 500 000

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebar att from 2021
redovisas alla 1an som satts om eller amorteras inom ett &r fran balansdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisades som kortfristiga.

Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar/Pantbrev 108 942 000 108 942 000
Summa stallda sakerheter 108 942 000 108 942 000
Not 15 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 4 800 000 4800 000
Amortering efter 5 ar 85 842 000 88 042 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Moms 7 983 42 556
7983 42 556
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Berakn.sociala avgifter styrelsearvode 18 168 18 168
Styrelsearvode 57 825 57 825
Rantekostnader 7 351 18 114
Ventilation OVK 110172
Varmekostnader 64 276 58 583
Elkostnader 40 604 59 686
Forskottsbetalda och aviserade intékter 1738772 1740 381
2037 168 1952 757

g
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Not 18 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Avtal har tréffats med Den Gyllene R&ven om justering av hyran fér restauranglokalen med anledning
av investeringen for att uppgradera ventilationssystemet.

Underskrifter

Norrtalje 2025- Q3 - l%
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Ordférande
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Staffa /Riben

Min revisionsberattelse har lamnats ,20 ?/‘g 103 ) ’C?

Alexandra Lindgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Hamnhus 1 i Norrtilje

Org.nr 769632-4438

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Hamnhus 1 i Norrtéilje for rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om férhdllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och

Brf Hamnhus 1 i Norrtélje, Org.nr 769632-4438
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inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig os@kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Hamnhus 1 i Norrtélje for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med

hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan franleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av f6reningens vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedésmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atggirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Norrtilje den 19 mars 2025

Ao Mo gpetc
Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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