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Styrelsen for Brf Tule far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr).

Férvaltningsberdttelse
Verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen, som &r en &kta bostadsrattsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems
ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, ldgenhetsférdelning och mark

Foreningens fastigheter, Tule 44 och Tule 46, bebyggdes 1983. Féreningen registrerades och den ekonomiska
planen registrerades 1983-05-09. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10. Fastigheterna
ar beldgna pd Auravégen 39 och 41 respektive 33 och 35 i Djursholm, Danderyd. P4 fastigheterna finns fyra

bostadshus inneh3llande 24 ldgenheter. | bostadshusen finns dven 24 garageplatser samt begransad
utomhusparkering fér boende och besékande.

Légenhetsférdelning:
8 stycken 2 rum och kok
8 stycken 3 rum och kék

8 stycken 4 rum och kak

Total bostadsyta: 2 110 m2
Total lokalyta: 562 m2

Féreningens fastigheter dr fullvardeférsakrade genom Trygg Hansa Férsédkring.
Foreningens mark innehas med dganderitt.

Fastighetsférvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rikenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska skick
Styrelsen har uppdaterat underhallsplanen f6r bostadsrittsféreningen, som visar planerade underh3llsbehov och
anvinds som underlag fér budgeteringen. Underhalisbehovet uppdateras [6pande och noterade fel atgérdas.

| alla husen har garageflaktar bytts ut. | skyddsrummen Auravigen 33 och 39 har arbete med att iordningsstilla
dessa fortsatt.

Inledande arbete har gjorts infér omlaggning av taken p4 de fyra husen. Arbetet planeras utféras under ar 2026

och 2027. ﬂ’/
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Husvardar ar utsedda, en per hus, med uppgift att tillsammans med styrelsen utfora viss fastighetsskétsel. For
tradgardsskotsel (grasmattor och hackar) samt sndrdjning anlitar féreningen Kasama AB, Danderyd. Ovrig
tradgardsskotsel utfors av foreningens trédgardsgrupp. Regelbunden stidning av tvittstugor och trapphus har
under aret utforts av Mickes Fonsterputs och stéd AB.

Verksamheten under det géngna aret
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter i foreningen upplatna. Under &ret har en dverltelse skett.

Ekonomi
Foreningens resultat visar ett dverskott uppgaende till 262 tkr for verksamhetsaret. Vid arets utgéng hade

foreningen tillgdngar under rubriken Kassa och bank uppgaende till ca 2 132 tkr. Avsikten &r att ha en beredskap pa
Isngre sikt infér kommande periodiskt underhall.

2025-07-01 héjdes avgifterna med 4%.

Betriffande ekonomin i dvrigt hanvisas till bifogade resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.

Beskattning
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en dkta

bostadsrittsforening.
Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 724 kronor per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av

taxeringsvirdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Medlemsinformation

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2025-05-23 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Per Hampus Ordférande
Maud Edensvard Ledamot
Britt Eriksson Ledamot
Hans Fletcher Kassor
Curt Lindenbaum Ledamot
Maria Lustig Ledamot
Lillian Westerberg Sekreterare

Revisorer Roger Ehrman, REVISAB, Danderyd

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10. %
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet, %

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsratt
(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Rantekdnslighet (%)

2025
2340
261
61,6

989
89,4
195
3479

4 406
374
4,5

2024
2296
256
60,6

970
87,8
171
3581

4535
295
4,7

2023

2169
-646
59,5

924
87,2
153
3684

4 665
276
51

3{12)

2022
1907
196
60,1

830
91,9
191
3786

4794
201
58

Kostnaden fér el och virme i bostiderna ingr inte i nyckeltalet f&r Energikostnad per kvm totalyta, kr.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond fér yttre

Belopp vid arets ingang 1236 000
Avsdttning fond for yttre

underhall

lanspraktagande av fond fér

yttre underhall

Balansering av féregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1236 000

Forslag till behandling av ansamliad forlust

underhall
800 746

161073

-75 463

886 356

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Uppskrivnings-
fond
15 000 000

15 000 000

Balanserat
resultat

-2109 393

-161 073

75 463

256 067

-1938 936

-1938 936
261294
-1677 642

155 802
-183 836
-1 649 608
-1 677 642

Arets Totalt

resultat

256 067 15183 420

0

0

-256 067 0
261294 261294

261294 15444714

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter. /‘/
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 2339885
0
2339 885

3 -1290 774
-96 350

-37 426

-367 284

-1791 834

548 051

30302

-317 059

-286 757

261294

261 294

261294

4(12)

2024-01-01
-2024-12-31

2295625
36 649
2332274

-1165 043
-86 768
-25127

-360 534

-1637 472

694 802
48 431
-487 166
-438 735

256 067

256 067

256 06%/
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdgngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

22908716
0
22908 716

22908 716

5048
11753
16 801

2131630

2131630

2148431

25 057 147

5(12)

2024-12-31

23 276 000
0
23 276 000

23 276 000

1110
55641
66 543

123 294

1642 638
1642638

1765932

25041 932%/
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

1236 000
15 000 000
886 356
17 122 356

-1938 936
261294
-1677 642

15444 714

1695 500
1695 500

7 600 268
50160
2923

16 744
246 838
7916933

25 057 147

6(12)

2024-12-31

1236 000
15 000 000
800 746
17 036 746

-2109 393
256 067
-1853326

15183 420

9295768
9295768

273 536
92 878
2237

0

194 093
562 744

25 041 932 ﬂ/



Brf Tule
Org.nr 716418-1187

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

lusteringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Foriandring av skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férdndring

av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Foridndring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

261294
367 284
686

629 264

106 493
-42718

69 489
762 528

-273 536
-273 536

488 992

1642638
2131630

7(12)

2024-01-01
-2024-12-31

256 067
360534
7767

624 368
-49 125
12 385

-22 816
564 812

-135 000
-135 000

-273 536
-273 536

156 276

1486361
1642 637
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars

arsredovisning.

Arsavgifter
| foreningens drsavgifter ingar kostnad for vdrme och el i gemnesamma utrymmen, vatten, abonnemang for tv och

bredband.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter fér
férbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgadngarnas redovisade virde i
balansrdkningen. Utgifter fr reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt

restvérde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Ursprunglig byggnad: 50 ar
Tillkommande utgifter: 10-50 ar
Maskiner och inventarier: 5 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt 3r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintskter
hanfbrliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller skta bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 8 052 364 kr.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker

Overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som

férhéllandet mellan eget kapital och tillgdngar.
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter visar hur stor del av foreningens totala rérelseintikter som bestar av

arsavgifter for bostadsratter.
Skuldsattning per kvadrat totalyta beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande

till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsé&ttning per kvadrat upplaten med bostadsritt beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets @

pan
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utgang i férhallande till fastighetens kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

9(12)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rintebidrag i férhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan beh&va hdjas om rantan stiger med en procentenhet.
Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till féreningens intikter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader fér stérre investeringar eller
planerat underhall samt intékter eller kostnader som &r visentliga och inte en del av den normala verksamheten
har raknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att dterstdende belopp delas med den totala ytan i

féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyror garage

Hyra parkering

Gemensamhetsel, moms

Hyror lokaler

Overlételse- och pantsattningsavgifter
Andrahandsuthyrningar

Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall
Periodiskt underhall

Fastighetsskétsel/stddning entreprenad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoérojning
Férbrukningsinventarier/material
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Resekostnader

2025 2024
2087376 2046 432
198 000 200 900
9 060 9400
15733 8145
15 000 17 400
5571 2746

0 5256

9196 5346
2339936 2295625
2025 2024
261586 315622
179 416 75 463
47 982 39380
181 855 153 040
338923 305 002
49 569 49 671
33277 36 862
9519 2648
56 221 63 427
83 659 75 888
48 716 48 030
50 0

1290773 1165 043%/
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarden laddstolpar
Aktivering laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning laddstolpar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvdrden mark

Fastighetens taxeringsvirde, bostader
Fastighetens taxeringsvédrde, lokaler

Not 5 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

15017718
135 000

0
15152718

-8337 612
-27 000
-340 284
-8 704 896

16 460 894
16 460 894

22908 716

31534 000
20 400 000
51934 000

51200 000
734 000
51 934 000

2025-12-31

14 483 000
14 483 000

2025-12-31

57 552
57 552

-57 552
-57 552

10(12)

2024-12-31

15017 718
0

135000
15152718

-7977 078
-20 250
-340 284
-8 337 612

16 460 894
16 460 894

23 276 000
28 091 000
25 600 000
53 691 000
52 800 000

891 000
53 691 000

2024-12-31

14 483 000
14 483 000

2024-12-31

57 552
57 552

-57 552
-57 552
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Not 7 Kassa och bank

Nordea foéretagskonto
Handelsbanken affirskonto
Handelsbanken kapitalkonto
Resurs bank

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av [an.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del

2025-12-31

365 509

251

376

1765 494

2131630
Réntesats Datum for Lanebelopp
% rantedndring 2025-12-31
2,920 2027-06-08 1687 500
2,922 2027-11-29 152 000
2,921 2026-03-03 125 236
2,901 2026-03-30 7 036 032
2,959 2026-08-21 295 000
9 295 768
7 600 268

Om fem dr berdknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 7 928 088 kronor.

Not 9 Ovriga skulder

Momsskuld

2025-12-31

16 744
16744
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2024-12-31

356514
251

376
1285496
1642637

Lanebelopp
2024-12-31
1812 500
171 000
138 772
7132032
315000
9569 304

273536

2024-12-31

0
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Arsredovisningen beslutades 2026-03-16.

Djursholm

Per Hampus,
Ordférapde

Britt Eriksson
Ledamot

Lillian Westerberg
Sekreterare

UWmia

Maria Lustig
Ledamot
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Maud Edensvard
Ledamot

g Pl ebon

Hans Fletcher
Kassor
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C Lindenbaum
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats Z_OLG - 9 ~Jo
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