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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Falken nr 2 fir hirmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2025.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret 2025 utgjorts av:

Ordférande: Ida Granberg

Sekreterare: Linda Olsson

Ordinarie ledamoter: David Nilsson, Malin Lenke

Suppleanter: Roger Johansson, Billy Nilsson, 1da Bjerkendahl
Kassor: Lennart Ferngren

Revisor huvudansvarig: Mikael Sjogren, Meredo AB

Valberedning: Anette Helgesson

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda styrelseméten. Arsstimman genomfordes den 28 april
2025.

Vicevird i foreningen dr medlem David Nilsson , med stottning av medlemmarna Billy Nilsson och
Roger Johansson.

Foreningen har sitt séte 1 Norrtélje.

Ekonomisk forvaltning skots av LF Produkter 1 Norrtélje AB, Lennart Ferngren.
Trappstddning skots av Alltjdnstteamet Roslagen.
Snordjning skots av DKLBC.

Fastighet

Fastigheten Falken 2 byggdes 1956 och bostadsrittsféreningen Falken 2 registrerades 1954, nedan kallad
Foéreningen. Féreningen &r en dkta bostadsférening. Féreningen innehar marken med dganderatt och
fastigheten har inte del i ndgon samféllighet. Féreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastigheten bestér av 15 stycken ldgenheter, 4 stycken garage, ett storre forrad i kéllaren och en lokal
som anvénds som styrelsens kontor. 2 garage samt det storre forradet i kdllaren hyrs ut till externa

hyresgister.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad via Lansforsékringar Stockholm.




Bostadsrittsforeningen Falken nr 2 2(1D
Org.nr 714400-0259

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har arbetat aktivt med foreningens underhallsplan och det som genomforts under 2025 byte av
element i allmédnna utrymmen och i lagenheter.

Medlemsinformation
Under 2025 har en 6verlételse dgt rum for 14genhet 1201.

Ovrig medlemsinformation

Enligt foreningens stadgar debiteras koparen vid varje overlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2025 = 1450 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 580
kr).

Sammanfattning av ekonomi
Fastighetes taxeringsvarde 2025 uppgick till 10.956.000 kr.

Foéreningens resultat for ar 2025 blev -93.052 kr.

Per 2025-12 uppgér féreningens totala ldnesumma till 3,020,000 kr, som &r uppdelad pé 3 14n;
- Lan 1: 1,960,000 kr, fast ranta (1,79 %) bundet till och med 2027-02-15

- Lan 2: 760,000 kr, fast ranta (3,23 %) bundet till och med 2027-12-30

- Lan 3: 300,000 kr, rorlig ranta

Arlig amortering uppgar till 120,000 kr/r, och amorteringen ligger p4 lan 3.
Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning pa 5 % frén och med 1 mars 2025.

Tack vare medlemmarnas sparsamhet, engagemang och arbetsinsatser har féreningens kostnader kunnat
héllas nere. For detta tackar styrelsen medlemmarna. Ett extra tack till Linda Wikstrém som underhdllit
var fina tradgard.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsrétt (kr/kvim)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintékter

Upplysning vid forlust

Resultatet har paverkats av kostnader hanforliga till ett oplanerat byte

2025
748
-93

11,3

870
3780

3922
101
4,5
391

89,6

2024
725
-92
13,2

833
3930

4078
103
4,9
388

88,5

2023
696
97

14,7

792
4 080

4234
173
5,3
310

87,7

under 2025 samt av dkade fasta kostnader, frimst avseende el och virme.

Styrelsen har tillsammans med foreningens bank genomfort en Gversiktlig analys av foreningens

2022
669
46

16,3

o O

av element som genomfordes
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ekonomiska forutsittningar pa kort och 1ang sikt. Trots drets resultat bedémer styrelsen att foreningens

ekonomiska stéllning fortsatt ar tillfredsstillande, med relativt 1ag belélningsgrad och god likviditet.
Mot denna bakgrund avser styrelsen att vid behov se dver amorteringstakten. Vidare planeras en

uppdatering av foreningens underhéllsplan i syfte att stirka den langsiktiga planeringen av framtida

underhallsatgirder. Styrelsen avser dven att successivt utvirdera behov}et av mindre hyreshdjningar under
kommande &r, med prelimindr inriktning pa att sddana kan inledas under 2026.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 51 600
Yttre reparationsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 51 600

Reservfond Fond for yttre

underhéll

5600 458 369
32550

5600 490 919

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
till fond for yttre underhall avséttes
1 ny rékning dverfores

Balanserat

resultat

78 782
-32 550

-91 764

-45 532

-45 531
-93 053
-138 584

32 868
-171 452
-138 584

Arets

resultat

-91 764

91764
-93 053
-93 053

4 (11)

Totalt

502 587
0

0
-93 053
409 534

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ;g;gg;gi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 748 044
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 748 044
Rorelsekostnader

Underhall, drift & forvaltning 3 -493 282
Ovriga externa kostnader -64 384
Personalkostnader 4 -39 302
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -173 966
Summa rorelsekostnader =770 934
Rorelseresultat -22 890

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 11
Réntekostnader och liknande resultatposter -70 174
Summa finansiella poster -70 163
Resultat efter finansiella poster -93 053
Resultat fore skatt -93 053

Arets resultat -93 053
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2024-01-01
-2024-12-31

724 684
724 684

-436 990
-73 308
-39074

-173 966
-723 338
1346

2702
-95 812
-93 110
-91 764

-91 764

-91 764
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 3192 737
6 201 406
3394 143

3394 143

2453
54
27210
29 717

206 351
206 351
236 068

3630211
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2024-12-31

3 344 609
223 500
3568 109

3568 109

10 264

52
27302
37 618

197 257
197 257
234 875

3 802 984
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

51600
5600
490 919
548 119

-45 531
-93 053
-138 584
409 535

2720 000
2720 000

300 000
89 308
1 857
9030
100 481
500 676

3630211
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2024-12-31

51 600
5600
458 369
515 569

78 782
-91 764
-12 982
502 587

2720 000
2720 000

420 000
43 673
1467
10 285
104 972
580 397

3 802 984
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-93 053
173 966
-2

80 911

7 811
92

45 635
-5 355
129 094

-120 000
-120 000
9 094

197 257
206 351
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2024-01-01
-2024-12-31

-91 764
173 966
-22 063

60 139

-10 264

-166
-41 837
39 337
47 209

-120 000
-120 000
-72 791

270 049
197 258
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.
Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 40 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5 ér
Fjarrvarmecentral 20 ar
Sopforrad 10 &r

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

2025 2024
Arsavgifter bostader 670 004 641 644
Hyror lokaler 18 720 13 192
Hyror garage och parkeringsplatser 58 010 69 848
Ovriga intikter (Serlatelseavgift, pantsittningsavgift) 1310 0
748 044 724 684

I féreningens arsavgifter ingar vdrme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
El 27 830 23 813
Virme 148 294 151 085
Vatten och avlopp 135 899 134 770
Stadning och renhéllning 38 068 40 269
Reparation och underhéll av fastighet 67 567 11 906
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 26 640 26250
Fastighetsforsakringspremier 21617 21579
Fastighetsskotsel och forvaltning 16311 21 862
Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla 11 056 5456

493 282 436 990
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Not 4 Medelantalet anstéllda
Medelantalet anstallda
Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde

Taxeringsvérde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Fastighetslén 7 ar

Fastighetslan

Fastighetslan

Fastighetslén forfaller inom 1 &r

2025

2025-12-31

6 074 967
6 074 967

-2 730 358

-151 872
-2 882 230

3192737

10 956 000
10 956 000

2025-12-31
358 664
358 664

-135 165

-22 094
-157 259

201 405

2025-12-31

1 960 000
300 000
760 000

-300 000

2720 000
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2024

2024-12-31

6 074 967
6 074 967

-2 578 486
-151 872
-2 730 358

3344 609

10 850 000
10 850 000

2024-12-31

358 664
0
358 664

-113 071
-22 094
-135 165

223 499

2024-12-31

1 960 000
420 000
760 000

-420 000

2720 000
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Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades den 23 april 2026

Norrtélje

Lle, Gt

Ida Granbérg
Ordforande
2026-04-23

N L
adl &/(/L/\_,

David Nilsson

2026-04-23
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2025-12-31 2024-12-31
4 080 000 4 080 000
4 080 000 4 080 000

| .

Linda Olsson

2026-04-23
J

[fliec

Malin Lenke

/‘ -

2026-04-23

Min revisionsberittelse har limnats den 23 april 2026

Al

MikaeT Sjogrtn\,
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Falken nr 2 drg.nr 714400-0259
\
|
Rapport om arsredovisningen
|
Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsférerﬁng:en Falken nr 2 for rakenskapsaret
2025. |
1
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats ienlighet med %’Lrsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning och av dess finansiella

resultat £or Aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen %r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar. |

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman f; aststéller resultatréikninjgen och balansrdkningen for
féreningen. ‘

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt revisionssed i Sverige. Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och éin}damélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar ‘

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémrjlingen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

MEREDO AB
HANTVERKAREGATAN 11
761 30 NORRTATLJE
TETL (0176) 174 80
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Som del av en revision har jag en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédanahéndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jagdrar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmaérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte 1dngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa et
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iak ttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av
foreningen for rikenskapsiret samt av forslaget till dispositioner betriffande f6reningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

MEREDO AB
HANTVERKAREGATAN 11
761 30 NORRTALJE
TETL (0176) 174 80
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Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Jag ir oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslagtill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Norrtilje den 23 april 2026

Mikael Sjogren
Revisor

MEREDO AB
HANTVERKAREGATAN 11
761 30 NORRTALJE
TEIL (0176) 174 80




