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Styrelsen f!r Bostadsr ttsf!rening Link!pingshus nr 19 f"r h rmed avge "rsredovisning f!r
r kenskaps"ret 2024-07-01 - 2025-06-30.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg"ende "r.
 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
F!reningen har till  ndam"l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f!reningens hus
uppl"ta bostadsl genheter och lokaler under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl"telse f"r  ven
omfatta mark som ligger i anslutning till f!reningens hus, om marken ska anv ndas som komplement till
bostadsl genheten eller lokalen. F!reningen  r en privatbostadsf!retag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utg!r d rmed en  kta bostadsr ttsf!rening.
 
F!reningen har sitt s te i Link!ping.
 
Styrelsesammans!ttning
 
Ordf rande
Mats Beijer
 
Ordinarie ledam ter
Reuf Dedic
Damir Gradascevic
Britt-Inger Holm
Helena Ilke
Carina Petersson
 
Suppleanter
Lars Borgstr!m
Meliha Hodzic
 
F reningsrevisor
Lars-Olov Wall
 
Suppleant f reningsrevisor
Torbj!rn Jonsson
 
Revisor
Ernst & Young AB
 
Firmateckning
Firman tecknas f!rutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledam!ter tv" i f!rening.
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F rvaltning
Estate Con Link!ping AB har bitr tt styrelsen med f!rvaltning 2024-07-01--2025-06-30.
 
Fastigheten  r f!rs krad till fullv rde i L nsf!rs kringar $stg!ta. Hemf!rs kring bekostas individuellt av
bostadsr ttshavarna,bostadsr ttstill gget ing"r i f!reningens fastighetsf!rs kring.
 
Sammantr!den
Under bokf!rings"ret har 13 stycken sammantr den h"llits, inklusive extra st mma och "rsst mma.
Ordinarie f!reningsst mma har h"llits 20 november 2024.
 
L!genhetsf rdelning
1 rum o k!k : 40 stycken
2 rum o k!k : 80 stycken
3 rum o k!k :120 stycken
4 rum o k!k : 40 stycken
 
Taxeringsv rde: 279 661 000
Varav mark: 88 760 000
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V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
 
Under r kenskaps"ret har f!ljande v sentliga h ndelser  gt rum:
 
Underh"lls"tg rder:
- Tr d p" parkeringen har beskurits
- F!reningsl genheten har m"lats om
- Back up-batterier har bytts ut i portsystemen
- Barnvagnsrummen har m"lats om
 
Ink!p:
- Hj rtstartare
- Inredning och diskmaskin till f!reningsl genheten
 
Aktiviteter:
- Grovsopdagar vid tv" tillf llen
- Kontroll av skyddsrum genomf!rt av MSB
 
Kommunikation:
- #tta informationsbrev har kommunicerats via anslagstavlor och hemsidan
- Trivselguiden har uppdaterats och delats ut till alla medlemmar
- Ritningar !ver planer f!r utemilj!n har anslagits i Milj!huset
- F!rfr"gningar om intresse f!r HLR-utbildning samt odlingsl"dor har anslagits i Milj!huset
- M!jlighet att som medlem bidra till f!reningens verksamhet har annonserats i milj!huset
- Enk t avseende upprustning av f!reningens utemilj! delades ut till samtliga hush"ll under f!reg"ende
verksamhets"r och sammanst lldes under r kenskaps"r 2024/2025, d r 52 av 280 hush"ll hade valt att
svara p" enk ten.
 
Samarbete:
-Deltagit Ekholmsgruppens sammantr den. Ekholmsgruppen  r en samverkangrupp f!r ett antal
bostadsf!reningar i Ekholmen och innefattar d rmed sammanlagt !ver 1000 st hush"ll i omr"det.
- Nytt avtal med Estate fastighetsf!rvaltning har p"b!rjats efter mindre justeringar i avtalet fr"n tidigare
- Medlemskap i Bostadsr tterna
 
Kommande "tg rder:
- Resterande tr d p" parkeringen kommer att besk ras
- H lften av portarna (tr pasrtierna utv ndigt) kommer att renoveras
- Hobbyrum och eventuellt  ven tomma rum i k llaren kommer att renoveras ( m"lning, ny belysning)
- Panelen p" garage kommer att m"las och delvis bytas ut
-Projektet att f!rnya utemilj!n kommer att forts tta
- $verg"ng fr"n K2-regelverket till K3 avseende f!reningens ekonomiska redovisning, baserat p"
Bokf!ringsn mndens beslut
 
F!reningens l"n
F!reningen har ett l"n kvar och styrelsen har best mt att  ven det l"net ska l!sas vid f!rfallodatument
2025-12-22.
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Medlemsinformation
 
F!reningens medlemsantal p" bokslutsdagen uppg"r till 364 personer.
Baserat p" kontraktsdatum har under verksamhets"ret 29 st !verl"telser av bostadsr tter skett.
 
 
Fler"rs versikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22  
Nettooms ttning 14 217 14 236 13 759 12 966  
Resultat efter finansiella poster 2 248 756 3 537 3 073  
Soliditet (%) 79,3 75,4 66,1 62,9  
Balansomslutning 34 979 33 797 37 405 33 708  
Kassalikviditet (%) 299,3 556,6 288,1 864,4  
R nta kr per kvm uppl"ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 3 11 13 8  
Underh"llsfond kr per kvm
uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm) 662 593 522 476  
#rsavgift per kvm uppl"ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 629 629 629 595  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 197 202 432 443  
Skulds ttning per kvm uppl"ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 221 227 485 497  
Sparande per kvm (kr/kvm) 147 149 180 186  
R ntek nslighet (%) 0,4 0,4 0,8 0,8  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 226 197 185 176  
#rsavgifternas andel i % av totala
r!relseint kter 94,3 57,6 92,7 91,7  
      

F!r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Total bostadsarea 21 380 m%
Total lokalarea 2 607 m%
Total bostads- och lokalarea 23 987 m%
 
Med anledning av nya krav f!r nyckeltal i bostadsr ttsf!reningar f!r r kenskaps"r som inleds 2023  r
vissa nyckeltal fr"n f!reg"ende "r inte l ngre med och ers tts ist llet med de obligatoriska nyckeltalen.
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F r!ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt
 insatser underh"ll resultat resultat  
Belopp vid "rets ing"ng 1 227 141 12 669 040 10 841 355 756 145 25 493 681
Disposition av f!reg"ende
"rs resultat:   756 145 -756 145 0
Reservering underh.fond  1 489 958 -1 489 958  0
#rets resultat    2 247 512 2 247 512
Belopp vid "rets utg"ng 1 227 141 14 158 998 10 107 542 2 247 512 27 741 193
      

 
 
F rslag till vinstdisposition
Styrelsen f!resl"r att till f!rfogande st"ende vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 10 107 541
"rets vinst 2 247 512
 12 355 053
 
disponeras s" att
#rets fondavs ttning enligt stadgarna 1 489 958
i ny r kning !verf!res 10 865 095
 12 355 053
 
F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-07-01

-2025-06-30
2023-07-01

-2024-06-30  
 

R relseint!kter, lagerf r!ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 14 217 112  14 235 966  
$vriga r!relseint kter 3 58 448  9 122 093  
Summa r relseint!kter, lagerf r!ndringar m.m.  14 275 560  23 358 059  
      
R relsekostnader      
Driftkostnader 4 -9 966 466  -9 635 368  
$vriga externa kostnader 5 -716 187  -11 514 704  
Personalkostnader 6 -445 951  -418 180  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg"ngar  -859 619  -842 220  
Summa r relsekostnader  -11 988 223  -22 410 472  
R relseresultat  2 287 337  947 587  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  33 990  48 889  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -73 815  -240 332  
Summa finansiella poster  -39 825  -191 443  
Resultat efter finansiella poster  2 247 512  756 145  
      
Resultat f re skatt  2 247 512  756 145  
      
#rets resultat  2 247 512  756 145  
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Balansr!kning Not 2025-06-30 2024-06-30  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 12 805 457  13 565 565  
Inventarier, verktyg och installationer 8 309 997  354 596  
P"g"ende nyanl ggningar och f!rskott avseende
materiella anl ggningstillg"ngar 9 200 857  0  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  13 316 311  13 920 161  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  13 316 311  13 920 161  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  59 992  21 669  
$vriga fordringar  0  9 180  
F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter  564 035  1 834 663  
Summa kortfristiga fordringar  624 027  1 865 512  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  21 038 222  18 011 370  
Summa kassa och bank  21 038 222  18 011 370  
Summa oms!ttningstillg"ngar  21 662 249  19 876 882  
      
SUMMA TILLG#NGAR  34 978 560  33 797 043  
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Balansr!kning Not 2025-06-30 2024-06-30  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  1 227 141  1 227 141  
Fond f!r yttre underh"ll  14 158 998  12 669 040  
Summa bundet eget kapital  15 386 139  13 896 181  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  10 107 541  10 841 355  
#rets resultat  2 247 512  756 145  
Summa fritt eget kapital  12 355 053  11 597 500  
Summa eget kapital  27 741 192  25 493 681  
      
L"ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 10 0  4 732 052  
Summa l"ngfristiga skulder  0  4 732 052  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 10 4 729 523  113 732  
Leverant!rsskulder  1 065 576  1 561 389  
Skatteskulder  16 932  2 830  
Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter 11 1 425 337  1 893 359  
Summa kortfristiga skulder  7 237 368  3 571 310  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  34 978 560  33 797 043  
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Kassafl desanalys Not 2024-07-01

-2025-06-30
2023-07-01

-2024-06-30  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  2 247 512  756 145  
Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  859 619  842 220  
Betald inkomstskatt  14 102  11 480  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  3 121 233  1 609 845  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F!r ndring av kundfordringar  -38 323  -21 669  
F!r ndring av kortfristiga fordringar  1 279 808  -1 323 767  
F!r ndring av leverant!rsskulder  -495 813  782 166  
F!r ndring av kortfristiga skulder  -468 021  365 122  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  3 398 884  1 411 697  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg"ngar  -255 771  -6 713  
Erh"llna bidrag f!r laddstolpar  0  120 000  
Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -255 771  113 287  
      
Finansieringsverksamheten      
F!r ndringar l"n  -116 261  -5 514 276  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -116 261  -5 514 276  
      
#rets kassafl de  3 026 852  -3 989 292  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid "rets b!rjan  18 011 370  22 000 662  
Likvida medel vid "rets slut  21 038 222  18 011 370  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens allm nna
r"d (BFNAR 2016:10) om "rsredovisning i mindre f!retag. 
 
Anl!ggningstillg"ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Anl!ggningstillg"ngar                                                Avskrivningsprincip                              Antal "r 
Byggnader                                                                      Linj r                                                       40
Standardf!rb ttringar                                                     Linj r                                                       15-50
Markanl ggningar                                                          Linj r                                                       20-50
Inventarier                                                                      Linj r                                                       5
   
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
F!retagets samlade tillg"ngar.

Kassalikviditet (%)
Oms ttningstillg"ngar exklusive lager och p"g"ende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

#rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl"ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p" balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p" balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl"tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses "rets resultat !kat med "rets
avskrivningar, "rets kostnad f!r utrangeringar och "rets kostnad f!r planerat underh"ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.
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R ntek nslighet (%)
F!reningens r nteb rande skulder dividerat med f!reningens int kter fr"n "rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf!reningens kostnader f!r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
f!r samtliga ytor, b"de ytor uppl"tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl"tna med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r!relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf!reningens totala r!relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms!ttning
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Nettooms!ttningen per r relsegren    
#rsavgifter, bost der 13 023 213 13 023 360  
Avgift digitala tj nster 433 676 433 680  
Hyresint kter garage 407 870 407 750  
Hyresint kter P-plats 348 537 367 360  
Hyresint kter F!rr"d 3 816 3 816  
 14 217 112 14 235 966  
    

I f!reningens "rsavgifter ing"r vatten, v rme, bostadsr ttstill gg, samt internet, fast telefoni och kabel-tv
vilket specificeras separat.
 
 
Not 3 $vriga r relseint!kter
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
    
Nettooms!ttningen per r relsegren    
Avgift pant, !verl"telser samt !vernattningsl genhet 55 704 40 131  
F!rs kringsers ttning 31 467 9 027 209  
$vriga ers ttningar och int kter 17 727 5 274  
Andrahandsuthyrning 8 699 7 064  
Outhyt/Hyresbortfall garage/p-plats -55 149 -89 796  
Erh"llna statliga bidrag 0 132 211  
 58 448 9 122 093  
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Not 4 Driftkostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
Reparationer 796 769 693 305  
Fastighetsskatt 539 330 513 010  
Fastighetsf!rs kring 422 119 484 239  
Digitala tj nster (Bredband, TV etc) 1 026 116 888 916  
Sn!- och halkbek mpning 298 734 315 170  
Fastighetsel 697 639 729 065  
Uppv rmning 3 438 838 3 407 932  
Vatten 705 394 600 346  
Soph mtning 312 205 345 484  
F!rvaltningsarvode drift 1 486 836 1 408 920  
F!rbrukningsmaterial/inventarier 68 747 48 987  
Systematiskt brandskyddsarbete 4 950 10 957  
Obligatoriska besiktningskostnader 0 30 479  
Bevakningskostnader 168 788 158 558  
 9 966 465 9 635 368  
    

 
Not 5 $vriga externa kostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
Arvode f!rvaltning administration 216 174 191 316  
Lokalhyra 5 295 1 350  
Datakommunikation 2 189 2 122  
Ers ttningar till revisor 29 500 32 500  
$vriga f!rvaltningskostnader 73 993 98 303  
Inkasso och KFM-avgifter 9 712 4 975  
Pantf!rskrivningsavgifter och !verl"telser 46 706 35 931  
Bankkostnader 1 842 1 548  
Planerat underh"ll 279 129 245 050  
$vriga kostnader 800 1 010  
F!rs krings rende 50 847 10 900 599  
 716 187 11 514 704  
    

Not 6 Personalkostnader
 2024-07-01 2023-07-01  
 -2025-06-30 -2024-06-30  
L ner och andra ers!ttningar samt sociala kostnader    
inklusive pensionskostnader    
L!ner och andra ers ttningar * 346 234 324 262  
Sociala kostnader och pensionskostnader 99 717 93 918  
Totala l ner, andra ers!ttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 445 951 418 180  
    

*L!ner och andra ers ttningar inneh"ller:
Styrelsearvode       306 934                            Internrevisor, !vriga uppdrag              39 300
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Not 7 Byggnader och mark
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ing"ende anskaffningsv rden Byggnad 19 597 174 19 597 174  
Mark 1 285 900 1 285 900  
Markanl ggning 3 041 878 3 041 878  
Standardf!rb ttringar 16 167 844 16 167 844  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 40 092 796 40 092 796  
    
Avskrivning "rets b!rjan Byggnad -13 222 069 -12 731 677  
Markanl ggningar -1 130 046 -1 059 710  
Standardf!rb ttringar -12 175 116 -11 975 737  
 -26 527 231 -25 767 124  
    
#rets avskrivning byggnad -490 392 -490 392  
#rets avskrivning markanl ggning -70 336 -70 336  
#rets avskrivning standardf!rb ttring -199 379 -199 379  
Summa "rets avskrivningar -760 107 -760 107  
    
Utg"ende redovisat v!rde 12 805 458 13 565 565  
    

 
 
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ing"ende anskaffningsv rden 266 231 266 231  
Ink!p tv ttmaskin 54 913 0  
Omklassificeringar 219 841 219 841  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 540 985 486 072  
    
Ing"ende avskrivningar -131 476 -49 364  
#rets avskrivningar -99 511 -82 112  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -230 987 -131 476  
    
Utg"ende redovisat v!rde 309 998 354 596  
    

 
Not 9 P"g"ende nyanl!ggningar och f rskott avseende materiella anl!ggningstillg"ngar
    
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Ing"ende anskaffningsv rden 0 333 128  
Ink!p planerade "tg rder utemilj! 200 857 6 713  
F!rs ljningar/utrangeringar/bidrag  -120 000  
Omklassificeringar  -219 841  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 200 857 0  
    
Utg"ende redovisat v!rde 200 857 0  
    

�6
::

6�
�5
��
 �

6:
�:
!4
�6
8��
��
�
� 

��


�
��

�	
��

��
��


��
��
��

 �
-�


 �

��



Bostadsr ttsf!rening Link!pingshus nr 19
Org.nr 722000-2849

14 (15)
 

   
 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.
 

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2025-06-30

Swedbank 8803-9,285.709.310-4 1,550 2025-12-22 4 729 523
   4 729 523
    
Kortfristig del av l"ngfristig skuld (villkors ndring
inom 12 m"nader)   -4 615 791
    

L!pande amortering                                                                                                                         -113 732

Summa                                                                                                                                             -4 729 523
 
Not 11 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
    
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Upplupna r ntekostnader 0 626  
F!rutbetalda "rsavgifter 1 142 051 1 098 499  
Upplupna arvoden 0 21 684  
Upplupna kostnader 257 037 748 300  
Ber knat arvode f!r revision 26 250 24 250  
 1 425 338 1 893 359  
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Not 12 St!llda s!kerheter
 2025-06-30 2024-06-30  
    
Fastighetsinteckning 7 997 000 7 997 000  
 7 997 000 7 997 000  
    

 
 
#rsredovisningen beslutades 
 
 

 
Underskriven den dag som framg"r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Mats  Beijer Reuf Dedic
Ordf!rande Styrelseledamot
  
  
  
Damir Gradascevic Helena Ilke
Styrelseledamot Styrelseledamot
  
  
  
Carina  Petersson Britt-Inger Holm
Styrelseledamot Styrelseledamot
  

 
 
V"r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg"r av v"r elektroniska underskrift
 
 
 
 
Ernst & Young AB 
 
 
 
Erika Svensson Lars-Olov Wall
Auktoriserad revisor F!reningsrevisor

2025-10-06
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