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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Osby Park, 769619-1787, med site i Djursholm, Far hdrmed uppritta
arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Det &r styrelsens ansvar att skota forvaltningen av féreningens angeldgenheter. | styrelsens uppdrag ingar att
planera underhall och férvaltning av Fastigheten, Faststilla féreningens arsavgifter samt sikerstilla att ekonomin &r
god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera l6pande drift och kommande underhall, varfor styrelsen arligen
gor en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avséttningen till fonden f6r yttre underhall
bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya l&n behovs.
Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p3 olika dtgarder.

Féréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féreningens ekonomi. Féreningen féljer en
uppdaterad underhallsplan som stricker sig mellan dren 2024 och 2074. Medel reserveras arligen och minst
motsvarande summa amorteras. Inga stérre underhéll &r planerade under de ndrmaste &ren. Féreningen hade vid
arets slut 3n pa 28,1 miljoner kronor efter att ha amorterat 1 miljon kronor.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i Férvaltningsberittelsen.

Foreningens indamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens hus upplata
bostédder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna Fér nyttjande utan tidsbegrinsning.

GrundFakta om Féreningen

Bostadsrattsforeningen Osby Park i Djursholm registrerades i Stockholms l3n 2008-08-14. Féreningsnamnet
registrerades 2010-08-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-01. Nuvarande stadgar
registrerades 2023-07-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Djursholm, Danderyds kommun. Féreningen &r
ett s kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer

Ordfdrande Marianne Hult 2025
Kassor Goran Isaksson 2025
Sekreterare Anna Cederwall 2026
Ledamot Olof Sundin 2026
Ledamot Gunilla Sundquist Elshult 2026
Suppleant Lennart Malmi 2026
Suppleant Claes Fallenius 2025

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledaméter och hégst tre suppleanter.
Styrelsen har under aret haft &tta (8) protokollférda sammantriden inklusive det konstituerande.

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer: Marianne Hult, Géran
Isaksson och Claes Fallenius.

Styrelsearvode

Stammans beslut 2024 gav styrelsen en arvodesram om tva (2) prisbasbelopp (1 pbb = 57 300 kronor) att fordela. 0,2
pbb reserverades for sociala avgifter. Resterande 1,8 pbb férdelades enligt foljande: 20% till gemensam
styrelsemiddag med revisor och valberedning, 80% till styrelsens arvoden.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ordinarie ledaméter i Férening.

Revisor
Intern revisor Gunnel Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-24.

Valberedning
Anders Jansson och Agneta Blom.
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Foreningens Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten JARL 20 i Danderyd med adresserna Frejavigen 46 och Norevigen 55-59, 182 64
Djursholm. Fastigheten &r uppford 2012-2013.

Féreningen har 36 lagenheter fordelade p& tva huskroppar med en boarea p& 3 997 kvm. Lokalarean pa 1 330 kvm
bestar i huvudsak av ett garage under mark som t o m. september 2024 hyrts ut till Osby Park Parkering AB. Frén 1
oktober 2024 hyrs parkeringsplatserna ut av féreningen. Fastighetsarealen &r 4 721 kvm. Féreningen innehar marken
med dganderatt.

Uppvarmning sker via bergvarme.
Forsakring
Fastigheten &r Fullt forsdkrad i Folksam via Bostadsratternas Fastighetsférsikring. | forsakringen ingar

ansvarsforsdkring For styrelsen samt kollektivt bostadsrittstilligg fFor medlemmarna.

Ligenheter
Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsritt i 4 trappuppgangar.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 2 11 16 6
Total tomtarea: 4721 kvm

Total bostadsarea: 3997 kvm

Total garagearea: 1330 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2015-09-24.

& @
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Ovriga utrymmen

Till varje bostadsratt finns ett tillhdrande kallarforrdd om ca 3 kvadratmeter. Cykelrum finns i varje trappuppgéng
och i kéllaren. | kéllaren finns sarskilda utrymmen fér bergvarmeanliggning, FTX-ventilation (Flaktstyrt till- och
franluftssystem med varmeatervinning), elavldsning samt pumpfunktion.

Garage

Det finns 45 garageplatser som under de tre férsta kvartalen hyrts ut till féreningens medlemmar via Osby Park
Parkering AB. Fran oktober 6vertog Brf Osby Park uthyrningen. Av dessa platser har 41 garageplatser varit uthyrda
hela dret, 1 plats hyrs ut externt och 4 &r outhyrda. 10 garageplatser med laddbox och 3 garageplatser ir avsedda for
medlemmar med handikapptillstdnd. Varje lagenhet ska ges mojlighet att F& hyra 1 garageplats.

Underhallsplan
Enligt stadgarna bér styrelsen upprétta och arligen folja upp en underhélisplan Fér Fastigheten. Avséttning ska ske till
en fond fér yttre underhall.

En aktuell underhallsplan finns som beskriver vad som behéver géras, nir det ska utforas och till vilken kostnad. Den
beskriver ocksa hur mycket foreningen &rligen behéver spara for att klara av framtida underhaliskostnader, det vill
sdga avsdtta till underhallsfonden.

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Nabo. Enligt styrelsen antagen underh3llsplan avsitts
det 415 tkr till underhall enligk stmmobeslut 2024, detta motsvarar 104 kr per kvm.

Summan fér underhall har hojts For en 50-arsperiod till 800 tkr/ar F6r kommande r med start 2025, detta motsvarar
200 kr per kvm.

Enligt géllande plan har under aret ytterligare belysning bytts ut till LED och besiktning av taket genomférdes i
samband med rensning av hangrannorna.

Under 2025 planeras fortsatt underhallsoljning av fénster, dammbindning av garagegolvet, vissa sikerhetsatgérder
och smérre reparationer av yttre taket samt reparation For titning av fyra brandgastuckor.

Styrelsen ser inget behov av storre underhall de ndrmaste aren.

Fond for yttre underhall

En avsdttning till underhallsfonden foreslas goras med 415 tkr infor 2024 och dértill en justering infor 2025 med
Forslag till 800 tkr/ar enligt reviderad underhallsplan, och motsvarande summa ska amorteras p3 foreningens rorliga
l3n i stdllet For att sparas i féreningens regi.

Avveckling av Osby Park Parkering AB

Enligt beslut pa drsstdmman 2024 startade avvecklingen av Osby Park Parkering AB under sommaren. Samtliga
garagekontrakt skrevs om med Brf Osby Park som hyresvérd och medel, dvs garageplatshyror, férdes éver till
bostadsrattsforeningen. Féretaget Aktiebolagstjénst Leif Malmborg AB har efter det tagit 6ver avvecklingen, som
pagar ytterligare ca 6 manader under 2025.
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Forvaltning och foreningens avtal

Bostadsratisforeningen Osby Park

769619-1787

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Foretag

Axlss

E.on

Folksam

Bostadsritterna

Dafo

Danderyds kommun, Not 1
Danderyds tradgardsservice
DM Tak

Hissbesiktning i Sverige
HLR-konsulten

Kone

Motum

Prezero Recycling
Securitas

Smart stadservice

Telenor

Vattenfall

Uppdrag

Aptusportlgssystem

Elndtsdistribution
Fastighetsforsakring
Medlemskap

Brandsakerhet

Vatten och avlopp, avfall
Snéskottning

Rensning, besiktning tak
Besiktning hissar, garagedérr
Hjartstartaren

Service hissarna

Service garageport
Hamtning avfall, 3tervinning
Gastparkeringen

Stddning

Bredband, TV

Elférbrukning

Avtalstid

2022-01-01
2022-05-01
2016-12-07
2024-11-01
2013-11-05
2024-11-13 Not2
2024-11-15
2024-10-15
2021-10-28
2018-11-15
2019-01-07
2024-03-15
2019-06-01
2024-09-16 Not2
2021-12-18
2023-01-01

Not 1 Vatten/avlopp utfors for ndrvarande av Solér Bioenergi och avfall hamtas av Verdis Danderyd samt Prezero

Recycling AB som har separat avtal.

Not 2 Avtalen har férnyats angivet datum

Reparationer och underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer Fér 31 024 kr (68 878 kr 2023) och planerat underhall
for 0 kr (100 745 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nirmare i not 4 i

resultatrakningen.

Arsavgifter och amortering

Medlemsavgifterna budgeteras for att ticka lopande utgifter, reparationer och rantor och ska generera ett éverskott
som tdcker avsdttning till underhallsfonden och amorteringar under normalar. Om det finns extraordindra intdkter
och/eller kostnader eller faktiskt underhall justeras for detta.

Arsavgifterna hojdes 2024-01-01 med 12%. Ingen héjning planerad under 2025 p.g.a. sjunkande elpriser och rantor.

Styrelsen har under dret amorterat totalt 1 miljon kronor pa féreningens lan.

Skatter och avgifter

Hus med vardear 2012 och senare ar befriade fran fastighetsavgift i 15 &r, dock giller full avgift direfter. Vardesret
for Brf Osby Park dr 2013 vilket innebar att fFéreningen dr befriad fran Fastighetsavgift under de kommande 4 &ren,
dvs t o m. 2028. For foreningens garage utgar fastighetsskatt med 1 procent av garagets taxeringsvirde.

D3 foreningens verksambhet till klart évervigande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostider i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Ll
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Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Fran och med den 1 januari 2024 Gvergick forvaltningen fran Storholmen Férvaltning AB till Bredablick Férvaltning i
Sverige AB. | avtalen ingdr ekonomi, teknik och Fastighetsskotsel.

Styrelsen har under aret undersokt andra ldngivare och konstaterat att Swedbank ger de basta villkoren och valde
Fortsatt rorlig rénta, som Swedbank sankte under hésten. Ett lan pa 11 miljoner kronor med 1% bunden ranta léper
till 2026.

Under dret har styrelsen valt att amortera 1 miljon kronor pa féreningens (3n, vilket varit majligt tack vare god
likviditet. Underhallsplan och niva pa avsattning s&gs éver och beslut togs att héja den &rliga avsattningen till 800
tkr/ar och liggande underhallsplan sdgs 6ver. En ny reviderad underhéllsplan finns nu framtagen och kommer att
galla fran 2025.

Danderyds kommun, Milj6é- och stadsbyggnadskontoret, genomférde den 7 mars 2024 en tillsyn av foreningens
egenkontroll inom féljande omraden: Langsiktig planering av underhall, energihushallning, buller, ventilation, radon,

fukt, mégel och avfallshantering. Resultatet var positivt.

Under dret har ocksa flera frivilliga underhélisprojekt genomfdrts av medlemmar som byte av plankor och mélning av
utebankarna, borttagning av farg fran garagemuren och malning av markeringarna p& géstparkeringen.

Stora insatser har utforts i utemiljon, dels genom tva tradgardsdagar var och hést med stor uppslutning, samt
l6pande insatser i trddgarden som resulterar i en attraktiv utemiljé. Dessa frivilliga Stgérder ger stora besparingar i

féreningens budget.

Portkoderna i passersystemet ska for medlemmarnas sikerhet bytas ca 1 géng per &r. Koderna byttes ut i december
2024.

Samtliga cyklar marktes upp for att ta reda pd om de hade en dgare. Darefter kunde lagenlig rensning genomféras.
Ramnummer har skickats till polisen fér de cyklar som saknar dgare och dessa kan efter 6 manader skickas bort.

Nytt avtal tecknat med Smart for utdkad stidning. En storstadning i var &r bestilld.

Sedvanligt medlemsméte dgde rum i december med information och samling kring granen.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Antal medlemsldgenheter: 36 st.

Under dret har 1 6verldtelse av bostadsritt skett (2023 skedde 3 verlstelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsattningsavagifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlitelseavgift betalas av kpare samt
pantsdttningsavgift av pantsittare.

Ingen andrahandsuthyrning har forekommit under aret. Styrelsen godkanner andrahandsuthyrning endast om giltigt
skal féreligger enligt Bostadsrattstagen eller praxis i hyresnamnden,

Medlemmar

Vid drets ingang hade féreningen 53 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
1 avgdende medlem under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 54 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsritter 3r att mer 3n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid Féreningsstamman har en bostadsritt endast en rdst oavsett antalet innehavare.

Féreningen férdandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna hdjdes med 12 %.

1 drsavgiften ingar viarme, bredband och TV.
Féreningen har avldsning av el, kall- och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2946 2527 2782 2244
Resultat efter finansiella poster, tkr -1055 -1439 -1142 -1469
Férandring av underhallsfond 314 280 218 224
Resultat efter fondforandringar, exklusive 2418 2 835 2 601 2921
avskrivningar
Sparande kr/kvm 117 64 126 76
Soliditet, % 88 88 88 88
Arsavgift / kvm uppl3ten med bostadsratt 620
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 84
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 547 489 433 433
Driftkostnad kr/kvm 230 220 275 244
Energikostnad kr/kvm 116 123 190 133
Ranta kr/kvm 160 117 61 58
Avsdttning till underhallsfond kr/kvm 78 78 78 78
Lan / kvm 5282 5469 5657 5751
Skuldsdttning bostadsritter kr/kvm 7039 7289 7539 7 664
*Rantekanslighet (%) 1"
Snittranta, (%) 3 2 1 1

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldséttning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterlaggning av avskrivningar, arets underh3ll samt évriga justeringar och visar &rets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt ink&p av el, varm- och kallvatten till
medlemmar.

Réntekanslighet anger hur drsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med drsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rékenskapsaret, resultatet dr negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets bérjan 232 055 000 54 493 958 2 644 850 -69112217 -1438543
Disposition enligt féreningsstamma -1438 543 1438 543
Avsdttning till underhallsfond 2023 415 000 -415 000
lanspraktagande av underhalisfond ~100 745 100 745
2023
Arets resultat -1 055 180
Vid arets slut 232 055 000 54 493 958 2 959 105 -70865015 -1 055180
o ® L]

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans Férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -70 865015
Arets resultat Fére fondandring -1055180
Summa dver/underskott -71920 195
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:
Reservering fond for yttre underhall 415000
Att balansera i ny rdkning -72335195
Totalt -71920195

Vad betrdffar Féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2561502 2166 629
Ovriga rorelseintikter 3 360591

PR

Summa rorelseintdkter

2 527 220
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1254223 -1341478
Ovriga kostnader 5 -120 620 -239 416
Personalkostnader 6 -104 686 -86 325
Av- ochvnedskrivningar av materiella anléggnvinhggti!l’géqgar 7 7 -1 677 265 -1 677 045
Summa rorelsekostnader -3156 794 -3 344 264
RORELSERESULTAT -210998 -817 044
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 8758 3888
Rantekostnader och liknande resultatposter ~ -852939 -625 387
Summa finansiella poster -844 181 =621 499
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1055179 -1438 543
RESULTAT FORE SKATT -1 055 179 -1438 543

ARETS RESULTAT -1055179 -1438 543
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 245 374 261 B 347 051 526 A
Summa materiella anldggningstillgdngar 245 374 261 247 051 526
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i kpncernfﬁretag g 7 10 . 50 OO(»)N - 50000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 245 424 261 247 101 526
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 185 489
Fordringar hos koncernféretag 60 000 439 668
Ovriga fordringar 27176 19794
Ejrutbetalda kostnaderioch upplupna intdkter ‘ 17 251521 66 790
Summa kortfristiga fordringar 338 697 711741
Kassa och bank

Kassa ochrbank 7 12 il 873 793106
Summa kassa och bank 617 873 793 106
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 956 570 1504 847

SUMMA TILLGANGAR 246 380 831 248 606 373
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 232 055 000 232 055000
Uppskrivningsfond 54 493 958 54 493 958
Fond f6r yttre underhall 2959 105 2644850
Summa bundet eget kapital 289 508 063 289 193 808
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -70 865014 -69 112 217
Arel;s resultat -1 055180 -1438 543
Summa fritt eget kapital -71920 194 -70 550 760
SUMMA EGET KAPITAL 217 587 869 218 643 048
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 11 000 000 11 000 000
Summa langfristiga skulder 11 000 000 11 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11 000 000 11 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
KortFfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 17 135000 18 135 000
Leverantérsskulder 220115 164 108
Skatteskulder 5087 11973
Ovriga skulder 80163 310056
Upplupna kos@nader och férutbetalda intdkter 16 352597 V342717878 B
Summa kortfristiga skulder 17 792 962 18 963 325
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 792 962 18 963 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 380 831 248 606 373
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Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -250 294 -817 044
Avskrivningar 1677 265 1677 045
Summa 1426 971 860 001
Erhallen ranta 8757 3888
Erlagd rdnta _ ) -852 939 -625 387
Kassaflode Fran den lépande verksamheten fére 582 789 238502
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Fordndring av rérelsefordringar 455964 -129 265
Férandring av rérelseskulder -213 986 -58722
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 824767 50515
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av ldneskulder . -1000 000 -1000 000
Kassafldde Fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -175 233 -949 485
Likvida medel vid drets borjan 793 106 1742590
Likvida medel vid arets slut 617873 793 106
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underh3ll/underhallsfond
Underhall utfort enligt underh3llsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning frén Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverforing mellan Fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition p3 féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom §rets resultat,

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anliaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgéng.

Anldggningstillgéng Nyttiandeperiod (3r)
Stommar 89
Fasadbeklddnad 70
Takbekladnad 40
Fonster och dorrar 40
VA och virmeanliggning 40
Hissar 30
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostider 2187 876 1953432
Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 373626 213197
Totalt arsavgifter och hyror 2561502 2166629
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Vatten 113331 57725
El 214907 125035
Overlatelseavgifter 1433 6 565
Ovriga intakter 543 171266
384 294 360 591
Totalt dvriga rorelseintdkter 384294 360 591
I posten dvriga intdkter ingdr det under 2024, 54 624 i form av fordringar hanvisat till medlemsavgifter frén
medlemmar 2023.
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 473 366 531942
Vatten och avlopp 92272 45285
Avfallshantering 54 488 75820
Sotning 3707 0
Teknisk forvaltning 172 664 136 552
Serviceavtal 133424 111 841
Besiktningskostnader 10359 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete 14172 9953
Snoérdjning 36 860 43 470
Bevakningskostnader 0 3691
Ovriga utgifter for kopta tjanster 1890 0
Bredband 114 032 111525
Forsdkringar 63753 57 530
Férbrukningsmaterial 29795 15826
Fastighetsavgift/fastighetsskatt v 22416 22420
1223 199 1171 855
Reparationer
Hiss 1238 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 13773 0
Vattenskador 0 6139
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 878 0
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7746 5600
VA & sanitet, installationer 0 29955
El, installationer 7389 8 500
Tele/TV/porttelefon, installationer i) 18 684
31024 68 878
Planerat underhall
Huskropp, fonster 0 43 563
Ventilation, installationer Ll 57182
0 100 745
Totalt fastighetskostnader 1254223 1341478
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 5371 5370
Forvaltningskostnader 77430 79 963
Tele och post 3114 1721
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 2177 2150
Jurist- och advokatkostnader 0 18 100
Forbrukningsinventarier och Frbrukningsmaterial 8107 25184
Kontorsmateriel och trycksaker 7 595 1703
Bankkostnader 2747 3069
Hyra av anldggningstillgangar 0 1800
Frakter och transporter 149 0
IT-tjanster 2 059 0
Ovriga externa tjdnster 788 93 668
Ovriga externa kostnader o mos4 6687
Totalt dvriga kostnader 120 620 239 416
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden

Styrelsearvoden 91680 75 600
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader 13.006 10725
Totalt personalkostnader 104 686 o 86 325’ ”

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- . — 2024 2023
anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1677 265 1677 045
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar e «1677 2657 k 1%77 045 W
Not 8. Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for Fastighetslan 32 000 000 32 000 000
Summa: 32 000 000 32 000 000
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 144 090 386 144090 386
Mark 119930000 119930000
Utgaende anskaffningsvirden 264020 386 264 020 386
Ingdende avskrivningar
Byggnader -16 968 860 -15291815
Arets avskrivning pa byggnader  -1677265  -1677045
Utgaende avskrivningar -18 646 125 -16 968 860
Utgaende redovisat virde 245 374 261 247 051 526
Varav
Byggnader 125 444 261 127 121 526
Mark 119930 000 119 930 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 101 242 000 101 242 000
Taxeringsvarde mark 48000 000 48 000 000
149 242 000 149 242 0600
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 99 000 000 99 000 000
Lokaler 2242 000 2 242 000
101 242 000 101 242 000
Not 10. Andelar i koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarden 50000 50000
Utgaende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgaende redovisat virde 50 000 50 000

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav: Osby Park Parkering AB (100 %). Avveckling av parkeringsbolaget som

pagar ca 6 manader under 2025.

Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intdkter 96 837 0
Férutbetalda kostnader 131764 66 790
Ovriga Férutbetalda kostnader och upplupna intskter* 22920 0
Summa 251 521 66 790
*Avser kommande arvode i form av styrelsemiddag.

Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 616473 182 008
Foretagskonto Swedbank 1400 611098
Summa 617 873 793 106
Not 13. Medlemsinsatser 2024-12-31 2023-12-31

Medlemsinsatser 232055000 232 055000
Uppskrivningsfond 54493958 54 493 958
Summa 286 548 958 286 548 958
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Not 14. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 135 000 18 135 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 11000000 11 000 000
Summa 28 135000 29 135 000
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 2,922 % 11 000000 11 000 000
Swedbank 2026-06-17 1,010% 11000 000 11 000 000
Swedbank 2025-03-28 2,922 % 5000000 5000 000
Swedbank 2025-03-28 2,926 % 1135000 2135000
Summa skulder till kreditinstitut 28 135 000 29 135 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 135 000 -18 135 000
11 000 000 11 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktsr och

ldnen forléngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 22 920 0
Upplupna réntekostnader 5131 7576
Férutbetalda intdkter 276 232 177 498
Upplupna kostnader 71234 157 113
Summa 375517 342 187
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