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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadstitsforeningens fGretagsnamn dr HSB Bostadsrittsfirening Spinnaren i Atvidaberg. Styrelsen
har sitt siite i Atvidaberg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till Andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplita bostadsldgenheter [Gr permanent boende och lokaler dt medlemmama Br
nytijande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsritisforeningen till dndamdl att frimja studie- och fritidsverksamhel inom
bostadsritis[Greningen samt [Or att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, irimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsritisfireningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en ldngsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsritis{Greningen, som cn medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bosladsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en [[5B-[0rening, 1 det filjande kallad HSB. 11SE ska vara
medlem | bostadsrintsforeningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSRB,

Hostadsritis{oreningen bir genom ctt séirskilt tecknat aveal uppdra 4t TISE atf bitrida
bostadsritisibreningen 1 fGrvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt penom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiparen. Kipchandlingen ska innehélla uppgifier om den ligenhet som dverlatelsen avser
vich om ett pris. Motsvarande galler vid byte och gdva,

Om dverlitelscavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som dr medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsriitisforeningen dr medlem 1, och

1. kommer att erhélla bostadsriilt genom upplételse 1 bostadsrittsfareningens hus, eller

2, dvertar bostadsrill i bostadsrinsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergitt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte dr medlem { HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadseitl Lill bostadsligenhet Svergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrinshavaren,
Den som en bostadsritl dvergitt till fir inte nekas intride i bostadsriusfGreningen, om de villkor far
medlemskap som {Greskrivs 1| denna paragraf &r uppfyllda och bostadsriitsfireningen skiligen bar
godia firviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan anlas atl forvirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsransféreningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamal ritt att ncka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

H3B ska beviljas medlemskap i hostadsrinsforeningen,

Juridisk person som firvirvat bostadsriil 1l en bostadsldgenhet som inte dr avsedd [Gr ritidsindamal far
nckas medlemskap. Kommun eller region som [Orviirvat bostadsritt till bostadsligenhet Er inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsfireningen méste ha samtveke av bostadsrittsfareningens
styrelse fir all genom Gverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for
fritidséndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv firsiljning eller tvangsforsalining om den juridiska
personen hade pantrétt | bostaden eller vid forvary som pérs av en kommun eller en region,

& 6 Andelsforvarv

Den som [Grvarvat andel 1 bostadsrit till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
[orvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhboende niirstdende
PCISORCT.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om cn bostadsrin dvergat genom hodelning, ary, lestamente, bolagsskifte eller liknande [Grviry och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrillsGreningen uppmana forviirvaren all inom sex
ménader frin uppmaningen visa all ndgon, som inle fir nckas medlemskap i bostadsriusfreningen har
firviirvat bostadsriitien och ikl medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, lGr bostadsritien
wvingsforsaljas enligt bostadsritislagen fBr férvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Mar en bostadsrin dvergall 1ill ny innchavare, far denne utdva bostadsrilien endast om han eller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrinsforeningen,

Lt didsb elier en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadstilten trots att didshoet inte @r medlem
1 busladsriltsforeningen. Tre ar efter dédstallet fir bostadsriilisforeningen uppmana dadsboet sl inem
scx manader frin uppmaningen visa att bostadsrillen har ingditt i bodelning eller arvskilie eller att
niagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritsforeningen, har forvirvat bostadstitten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte [Bljs, fHr bostadsritten tvingsfirsiljas i dédsbocts rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvel sketl genom tvingsforsiljning eller vid
exckuliv forsiljning, kan tre &r efter forviirve! uppmanas all inom sex minader visa att ndgon, som inte
fiar nckas medlemskap i bostadseitisforeningen, har firvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig alt avgira [vdgan om medlemskap inom en ménad frin det ant skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfGreningen.

Fir atl priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avscende sokanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrilien Gvergitl till nekas medlemskap i
hostadsratsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien ordelas mellan bostadsriittsligenheterna i firhdllande 1ill ligenhcternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s3 att foreningens ekonomi r Mngsiktigt hilllbar, Arsaveificn ska ticka
bostadsritisféreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligl uppriltad underhéllsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhdll.

Tnsats for ligenhet beshutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insals ska alltid beslutas av fireningsstimma, Regler [Or giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalendermiénads birjan om inte styrelsen beshutar annat, Om inte drsavgiflen betalas i rdtt tid utgdr
driijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften [tin (Griallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdlining fir inkassokostnader m.m.

T drsavgiften inglende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning, Fir informationstverfiring kan ersétming bestimmas till lika belopp per
ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ul efier beslut av styrelsen,
Bostadsrittsféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsriiiishavaren med hisgst 2,3 procent av
prisbasbcloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ul pants@uningsavgift av bostadsrittshavaren med higst | procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppel bestdms enligt socialforsikringsbalken och faststills {Gr dverlitelscavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsitmingsavgift vid underrittelse om pantsilining.

Avgill fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen fir ta ut avgili
ttr andrahandsupplitelse av hostadsrinshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per 4r. Om en
ldgenhet upplats under en del av et dr, beriiknas den higsta tillima avgiften efter det antal
kalenderminader som ligenhelen dr upplaten. Upplételse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermanad.

Bosladsrittstéreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifier {Ur dlgirder som bostadsrinsfareningen
ska vidta med anledning av lag eller firfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i réift tid uigir driijsmélsrinta enligt rintelagen pi den
obetalda avgifien frin forfallodagen (il dess [ull betalning sker samt pdminnelseavgili och

inkassoavgift enligl lag om ersiitining for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.



Senasl sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorema limna drsredovisning.
Denna bestar av firvaltingsberitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i
revisionsberdttelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den fireningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsrinsforeningens hdgsta beshutande organ,

Ordinaric fireningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsdr,

Extra fireningsstimma ska hdllas niir styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdtigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman [ir besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att ndrvara eller pi annat sitt filja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ftt sidant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rastherditigade som r nirvarande vid fireningsstimman.

Styrelscledamot, revisor, representanl [or HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid rdtt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlal pd ordinaric fireningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads uiging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till fareningsstdmmea.

Kallelse till fareningsstiimma sku innehdlla uppgift om de drenden som ska forckomma pi
foreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra [Breningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fiire [Greningsstimman
och ska utfirdas senast va veckor fiire fireningsstimman. Kallclsctiden giller dven om en cxra
fareningsstimma ska behandla friga om stadgedindring,

Kallelse anslis pa limplig plats inom bostadsritistireningens fastighet. Skrilllig kallclse ska enligt lag i
vissy full sindas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsriiisGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forckomma:

{Greningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoorditrandens val av protokoll[Grare
godkinnande av rostlingd

frédga om ndrvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvi ristriknare

9. frdga om kallelse skett i behirig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

Il. genomging av revisorernas beriiitelse

[2. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

e



13, beslut i anledning av bostadsritsforeningens vinst eller forlust enligl den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamdter

15, beslut om arveden och principer [ir andra ckonomiska ersétiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av fareningsstimman

6. beslut om antal styrelscledamiter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfiirande

18. val av dvriga styrelseledamarter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamaot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, bheslut om antal ledamdter i valberedningen

23. val av valberedning, cn ledamot utses till valberedningens ordférande

24, val av [ullmiktige och ersitare sami Gvriga representanter | HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hinskjuina fragor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. fareningsstimmans avslulande.

Extra foreningsstamma

Pi exfra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdsl. Innchar flera medlemmar bosladsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem (lera bostadsritter | bostadsratis[Greningen har medlemmen cn
TSt

Medlem som inte betalal (triallen insats eller Arsavgift har inte tostrate,

En medlems rill vid [Greningsstimma uthvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ir
Irén uifirdandct. Medlem fir foretridas av vallriit ombud. Ombud fir bara retrida en medlem,
Medlem far medfora ett valfrit birsde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans heshit utgdns av den mening som har figt mer fin hiillten av de avgivna rosterna
cller vid lika rijstetal den mening som stimmoordfiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika riistetal avgirs valel genom
lotining om inte annat beslutas av fisreningsstimman innan valet forrittas,

Fir vissa beslut krivs sdrskild majoritel enligl bestimmelser i lag,

Om nagon vid sluten omristning inte avlidmnar réstsedel eller avlamnar réstsedel utan réstningsuppgift
(sd kallad blank sedel) ska personen iltiga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfiranden vid fGreningsstdmman ska se till an det fGrs protokoll,

I [riga om protokollets innehdll giller au;

. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokoll fararen. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senasl tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillginglige hos
bostadsrattsforeningen fir medlemmama.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av 1agst tre och hisgst elva styrelscledaméter med higst fyta suppleanter. Av

dessa utscs en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och fvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden iir hidgst tvé dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas am. Om heli ny styrelse viljs
av frireningsstimman ska mandattiden fiir hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara et ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftirande som viljs av

foreningsstimman.

Om styrelsens ord[Grande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscordftrande for tiden till nésta [Oremngssidmma.

Styrclsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig [Gr introduktion nch uthildning av
medlemmar inom bostadsriiltsfireningen. Bostadsratsfireningens [irma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varay minst tvd soyrelseledamiter, att tva tillsamemans teckna
bostadsritistoreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamater ar nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de [lesta rdstande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrfider. Nir minsta antal styrelseledamiter fir beslutsforhet dr
nérvarande kravs enhllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som fr jAvig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

WVid styrelsens sammaniriiden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfbrare. Protokollet ska justeras av ordfranden {ir sammantridet, om denne inte har fiirt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelscledamot har ri an £ avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mijligheten att [dta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska fras | nummerftljd och firvaras pd ett betryggande sétt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till anlalel vara 1dgst tvi och hogst tre, samml higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av H5B Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandariden éir ett ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arhete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
tre veckor [Bre fdreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
[Gremingsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma viiljs valberedning.

Maundattiden &r ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledaméter, En ledamot utses av
forcningsstimman till ordfGrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [Breslr personer till de firtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdrea.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna fOrslag pd arvode och firesld principer fir andra
ekonomisks ersfitiningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yttre underhll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta | ansprik medel far
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsratisfareningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrattsidgenheter,

Overfaring till fond fér inre underhall bestams av styrelsen,

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for lagenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittsfareningen, med avdrag far gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fir genomitrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera [or att sdkerstilla att tilleickligs medel finns for underhal] av
bostadsritisfGreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pd bostadsrittsfareningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsritsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad [Orlusten innebdr for bostadsrittsforeningens méjlighet atl finansiera sina framtida ckonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldagenhetsforteckning

Bostadsrdttshavare har ratt art f utdrag ur ligenheisfirteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

|. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplatelsen,

bostadsrittshavarcns namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rirande pantsilining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

i

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bosladsrittshavaren ska pi egen bekostnad hélla ligenhelen i gott skick. Det innebiir atl
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ldgenheten och all bekosta
atgirderna. Detta giiller ven mark, [Grrad, garage cller andra lgenhetskomplement som ingér i
bostadarattsupplitelsen,

Hostadsriitishavaren bor leckna frsikring som omfattar bostadsriiltshavarens underhills- och
reparalionsansvar som filjer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande [Grsdkrng tll firman for bostadarittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
[all for sjdlvrisk och kostaden for Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att [Glja de anvisningar som bostadsrittsfareningen limnar. For vissa
argdrder i ligenheten krivs styrelsens llstind enligt § 37. De atgdrder bostadsrittshavaren videar i
lagenheten ska alltid uliBras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs (Or
it anbringa vtskiktet pa ctt fackmissigt sdt. Bostadsritshavaren ansvarar ocksd tor
fuktisolerande skikt i badrmm och vatrum.

2. Icke barande innerviiggar.

3. TInredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tillhérande lgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kylfrys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vatlenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av ytterddirr samt beslag, handlag, gdngjim, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

Gilas i finster och dirrar samt sprifjs pd fonster och isolerglaskassett,

Till ténster och fonsterdirr hirande beslag, handtag, ghngjdm, titningslister sami milning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av

finster/fonsterddrr,
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8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
dr synliga i Jagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer fir vatten (hlandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksilkt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte r en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritshavaren ansvarar far rengéring och
byte av filter.

13. Sakringsskdp, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vatlenbuma radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan ¢ller uleplats svarar bostadsriitishavaren for renbdlIning
och snoskottning. Fiir balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér mélning/ytbchandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfdrs enligr bostadstiiusfreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takicrrass ska bostadsrittshavaren se tll att avrinning for dagvatien inte
hindras.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att utan driijsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sddan ligenhetsulrusining som bostadsritisforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritislireningen svarar for att huset och bostadstills[Greningens fasta egendom, med undantag
for hostadsratishavarens ansvar enligt § 31, 4 viil underhillet och halls | gott skick.
Rostadsriilsireningen svarar vidare fir underhill och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, clekiricitet och vatten, om bosladsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa tjidnar fler fin en lgenhet (4 kallade
stamledningar).

2. Ledningar [Gr avlupp, gas, vatten och anordningar ir informationséverforing som
bostadsritistoreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- cller biarande vigg,

3. Valtenbuma radiatorer, vattenburen golvvimme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten sum bostadsrittsfireningen firsetl ligenheten med,
Bostadsritshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Riokgingar (g] rikgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon saml dven for spiskdpa/kiks(liki som utgir
del av husels ventilation.

5. Yulerddor

6. Brevlida och posthox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omlatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i lldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfireningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara (Ur. Ett sadant beslut ska fattas av forcningsstimma och ir



endast avse dtgiird som [Bretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsriittsfreningens hus och som beriir bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattals pd [reningsstimma innebiir att en lgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att {Griindras eller i sin helhet behva tas | ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- cller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritsshavaren inte
ger sitt samtycke till fardndringen, blir beslutet dnd2 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gill med pd det och heslutet dessutom har podkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sill ansvar fiir ligenhetens skick eller utfir en atgard i strid med

§ 37, sd att nigon annans sikerhet dventyras cller det finns risk fir omfaltande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte cfter uppmaning avhjilper bristen s@ snart som majligt, Gir
bostadsrinsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekosmad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren fir inle ulan styrelsens tillstdnd utféra en digird i lagenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar [ir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning fir ventilation,

installation eller #ndring av cldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, cller
ndgon annan visentlig forindring av lgenheten,
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Fdr en ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga cller konstnirliga varden
krivs alltid tillstind fGr en $lgird som innchir ant et sddant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra all ge tillstind till en dtgdrd endast om den dr all pataglig skada eller oligenhet fir
bostadseatisforeningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren r missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsriteshavaren begdira all hyresndmnden privvar frigun.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsitts
tor stémingar som i sidan grad kan vara skadliga fir hilsan eller annars [Grsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bir tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten akita
allt som fordras {Gr ail bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset,
Hostadsriitishavaren ska hialla noggrann tillsyn éver ail dessa dligganden fullgées ocksd av de som har
till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som giist, nédgon som
bostadsritishavaren har inrymi eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritlshavaren utfir arbete |
ldgenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i1 dverensstammelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stbmingar i boendet ska bostadstitisfreningen ge bostadsritishavaren tillsigelse
att se till alt stbrningarna omedelbart upphir. Del giller inte om bostadsréittshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras ant eller omfattning,

Om bostadsriteshavaren vet eller har anledning att misstinka att et [Gremal dr behaftat med ohyra Gir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare fiir bostadseittsforeningen har rétt ate fi komma in i ligenheten ndr det hehivs for tillsyn
eller fiir art utfira arbete som bostadsrittsfireningen svarar [Gr eller fir att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas ir
bostadsriitishavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. BostadsriitisiGreningen ska se till an
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet éin nédvindigt,

Bostadsrittsforeningen har ritt atl komma in i Hgenheten och utfira nodvindiga atgdrder for att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte [dmnar tilltride nir bostadsritts{Sreningen har rirt till det kan
hostadseitisforeningen ansdka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare {ar upplita sin lagenhet i andra hand 1ill nagon annan fir sjilvsiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bar begriinsas 11l viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och bostadsrinsfireningen inte har ndgon
befogad anledning att vAgra samtyeke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsralshavaren dnda upplita sin
ligenhet it andra hand om hyeesndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan sameyeke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsramsfareningen har befogad anledning.

Samiycke till andrahandsupplitelse hehévs inte;
1. om cn bostadsritt har firvirvats vid exchutiv forsdlining ller tviingslBrsiljning enligt
bostadsrimslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadstalten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritts[Oreningen, eller
2. om l3genheten dr avsedd fBr permanenthoende och bostadsritten till ligenheten innehas av cn
kommun eller en region.

Nar samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrclsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren [&r inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfbra men far
bostadsriltsiBreningen cller ndgon annan medlemn i bostadsratsfareningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda lagenhelen [6r nigot annat ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse far
bostadsrattsforeningen eller nigon medlem i bostadarittsfireningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dirigenom
bli fri frdn sina [Grpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska géras skrifiligen hos styrelsen.
Vid ¢n avségelse dvergdr bostadsréitten till bostadsrittsfireningen vid det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre minader frdn avsigelsen eller vid det senare midnadsskifle som angetts | avsigelsen.



§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med boswadsrirt och som tilltrites dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitl alt siga upp bostadsrittshavaren till avilytming enligt foljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavaift utdver tva veckor fran det
att bostadsréittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1. Driijsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijjer med att betala drsavgilt eller avgift for andrahandsupplitelse, nar det
giller en hostadsligenhel, mer dn en vecka efter firfallodagen cller, nir det piller en lokal, mer dn
vl vardagar efler [Griallodagen,

3. Olovlig uppliitelse i andra hand
vm bostadsritishavaren utan nidvindigl samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annal §ndam:l
om ligenheten anvinds for annat dndamdl #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritshavaren inrymmer utomstiende personer till men fBr bostadsritsfireningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritshavaren cller den, som Kigenhelen upplitits till i andra hand, genom virdslasher ir
viillande till att det finns ohyra i ligenheten cller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till art ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nigot annat sir eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till i andra hand utsétter boende | omgivningen for siémingar, inte iaktrar
sundhel, ordning och gott skick eller inle {6ljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vagrat tillicide
om bostadsrittishavaren inte limnar tillicide (il ligenheten nir bostadsriits Breningen har st ll
tillirdde och bostadsrittshavaren inle kan visa en giltig ursike (Gr delta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gér ultver det han ska gora enligl
bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriitisfireningen att
skyldigheten fullgdrs,

10, Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fir sidan nédringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ir brotslig eller dar brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvinds {or ullfElliga sexuella firbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga dtgarder
om bostadsrittshavaren ulan behdvligt tillstdnd utfir en dtgird som anges i § 37 {orsta eller andra
stycket,

En uppsigning ska vara skriftlig,



Nyljanderitten ir inte firverkad, om det som ligger bostadsritshavaren till last dr av ringa betydelse,

Riittelseanmuodan, oppsigning och sivskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 79 ach 11
Bostadsriittshavaren fAr inte sfigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsiigelse a8 snarl som mdajligl vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 79 och 11

Ar nyujanderdtten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadseittshavaren dnda inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadsritsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilylining, Dotta g8ller inte om nyttjanderilen dr forverkad pd grond
av srskilt allvarliga stdrmingar 1 bocndet.

Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas fran ligenheten ealigt punkt 6 cller @ om
hostadsriittsforeningen inbe har sagt upp bostadseatishavaren till avytning inom tre ménader frin den
dag di bostadsriilisiBreningen fick reda pd ett fochillande som avses.

Punki 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forvetkad pi grund av drijsmal med betalning av drsavgift eller avaift
[r andrahandsupplitelse, ooh har bostadsribtsforeningen med anledning av doila sagt upp
bostadsriitlshavaren till avilyttning, fir denne ph grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenhcten

1. om avgillen — nér dot fr fiiga om en bostadslizenhet — betalas inom tee veckor (o det atl
bostadsriittshavaren har delgetts underrillelsc om mijjlighcten att £ tillbaka lizenheten genom
all belala avgificn inom denna tid, och meddclimde om uppsigningen och anledningen till denna
har ldmnats till sociatnimnden i den kommun dir 1igenheten e beligen.

2. om avgiften — njir det fr lHga om cn lokal - betalas inom v veckor frén det att
hostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten ail £ tllbaka ligenheten penom
aft betula avgillen inom denna tid,

Ar det [tiga om cn hostadsiiigenhet fiir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin Bigenheten om
bustadsriitlshavaren har varit forhindrad alt betals avgiften inom den tid som anges 1 [rsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oltrulsedd omstindighet och avgifien har belalats s8 snart dat var
miijligt, dock senust niir tvisten om avhysning avedes i firsly inslans,

Vad som shgs i firsta styckel giller inte om hostadsriittshavaren, penom att vid upprepade tillfillen inlc
betala avgiflen, har dsidosatt sina forpliktelser | 53 hijg grad att bostadsrittshavaren skiiligen inlc bir fi
behélla ligenheten.

Beslul om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket | cller 2, .

Punkt 3 och punkt 11

Hostadsritishavaren Bir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 4 friga om en

bostadsligenhet, cller enligt punkt 11, om bostadsriiitshavaren s snart som mijligt anséker om tillstind
hos hyresndmnden och fir ansikan beviljad,

Bostadsrittshavaren fir endast skilias {tin ligenheten om bostadsriitisGreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia réiticlse. Uppmaningen att vidta riitelse ska ske inom tvi minader fifin den
dag 44 bostadsriltsibreningen fick reda pd ett firhallande som avses i punkt 3 eller punk 11.

Punkt 7

WVid siirskalt allvarliga stdrningar i boendet ghiller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta ritielse. Tillsfigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten druppléten |
andra hand,



Innan uppsigning [Er ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stomingar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas tll socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvi ménader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandel har angerts till dtal eller om fSrundersokning har
inlelts inom samma tid, har bostadsrittsfGreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess art tvé
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft elier det réttsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickals lrin bostadsrittsforeningen i rekommenderat hrev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdigelse om stémingar i boendet

ullsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppltelseaveiil

lillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare sngiende obetalda avpifier till bostadsrittsfareningen
uppmaning till juridiska personer, didshon med (era angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden Lill medlemmarna sker genom anslag pi 18mplig plats inom foreningens fastigher,
pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller [irmatecknare far inte utan foreningssiimmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet cller tomtrie.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva cller besluta om viisentliga [Grindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivning i bostadsritsfGreningens
fastighet eller tomitritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av [Gljande beslut keivs godkinnande av styrclsen fir HSB;
1. beslut att verlata bostadsritsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomuritt,

2. heslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beshut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut au bostadsrittsfireningen ska trida i likvidation cller fusioneras med annan juridisk

perso,



4. beslut om dndring av bostadsriittsfGreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fir bostadsritsfireningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Oim ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begir silt uttriide ur HSB blir beshutet giltigt om det
fattas pd (v pd varandra f6ljande foreningsstimmor och pa den senare fireningsstimman bitriitts av
minst 1vi redjedelar av de ristande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsritisforeningens stadgar och firetagsnarnn dndras utan tillimpning av §
47.

§ 49 Upplosning

U bostadsrattsfareningen upplises ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i firhdllande tll
bostadsrinsligenhelernas insatser.



HEB - didr mbjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF SPINNAREN |
ATVIDABERG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Ostergotland ckonomisk forening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Spinnaren i Atvidaberg att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande
paragraler:

§11  Insats och drsavgll
§ 27 Fonder

HSB i)stm‘gﬁﬂand ekonomisk [Grening




