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CENTRAL FASTIGHET ANNO 1789

Vilkomna till Stenhusgatan 23 och detta unika boende med historiska inslag,
ett stenkast fran centrum och med gangavstand till pendling med kollektivtrafik.
Fastigheterna i kvarteret Plommonet uppfordes i slutet pa 1700-talet avsedda
for yrkesmannen inom bruket, nar det var hogkonjunktur fér Kopparverket.
Med den tidens matt matt var bostaderna glest placerade och med tillgang till
stora tradgardar dar arbetarna kunde odla. Samtliga bostader 1 i kvarteret har
enhetlig ljus puts och mysiga insynsskyddade innergardar i anslutning till
entrén. Idag ar Stenhusgatan 23 till stora delar renoverat, detta pa varsamt satt
for att behalla husets ursprung och karaktar, men samtidigt vara ett hem for den
stora, moderna familjen. Pa entréplan finns ett renoverat kok som ligger i nira
anslutning till tvattstugan. Intill koket ligger den trevliga matsalen med gott om
plats att samla vanner och familj pa middag. Intill matsalen ligger det ljusa och
trevliga vardagsrummet, som i sin tur ligger i fil med husets bibliotek. Pa
entréplan finns dven ett sovrum samt en toalett. Pa det 6vre planet finns ett
allrum, fyra sovrum och ett stort duschrum. Pa fastigheten finns ett garage med
forradsdel. Ett tillfalle ni inte far missa om ni soker ett rymligt, representativt
boende med historiska inslag!

Fiber finns indraget och el-bilsladdare installerad.

Under fliken dokument pa annonssidan via www.magnussonmakleri.se finns
besiktningsprotokoll, fragelista samt energideklaration.

Vilkomna att anmala Ert deltagande till visning!

STENHUSGATAN 23 | ATVIDABERG | ATVIDABERG

OBJEKTSTYP: FRILIGCANDE VILLA
TOMTAREA: 1605 M2
BOAREA: 179 M2
ANTAL RUM: 10
BIAREA: 23 M2

PRIS: 4 995 000 KR/BUD

Caroline Ekeroos
FASTIGHETSMAKLARE
0721-51 27 00
CAROLINE@MAGCNUSSONMAKLERI.SE
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Bostadsfakta

OBIJEKTSTYP:
1%-plansvilla.

BYGGNADSAR:
1789.

GRUNDLAGGNING:

Torpargrund, mindre kallare, betongplatta pa mark..

STOMME:
Tegel.

FASAD:

Puts.

FONSTER:
2-glasfonster (kopplade), enstaka isolerglas..

TAK:

Tegelpannor.

UPPVARMNING:

Jordvarme.

VATTEN:

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp.

TOMTAREAL:
1605 kvm.

BOAREA:
179 kvm.

BIAREA:
23 kvm.

TAXERNGSKOD:
220, Sméhusenhet, bebyggd.

TAXERINGSVARDE:
2 400 000 kr.

PANTBREV:
4413 000 kr.
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Driftskostnad

HUSHALLSEL:
72 541 kr

VATTEN/AVLOPP:
13 069 kr

RENHALLNING:
3765 kr

TOTALT:

89 375 kr, utover detta tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt
10 425 kr.

Energideklaration

ENERGIDEKLARATION:
Utford den 2026-02-19

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL:
135 kWh/kvm och ar

ENERGIKLASS:
E
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Planskissen ar ef skalenlig. Avvikelser kan forekomma.
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MAGNUSSONMAKLERI.SE

Underhand - Forsaljningar under full diskretion.

En del av de hem vi formedlar nér aldrig den 6ppna marknaden. Det betyder att de varken annonseras i tidningar
eller pa internet. Forsiljningen sker istdllet genom att vi kontaktar presumtiva kopare som anmalt intresse for ett
objekt som vil stimmer overens med det vi har att erbjuda.

Hall dig uppdaterad och lir dig om marknaden.

Magnusson =

Magpussam

§naden idag och

ostnadsfritt

I Magnusson Mikle

Daglig inspiration i mobilen

INSTAGRAM | @QMAGCNUSSONMAKLERI

#MAGNUSSONMAKLERI



INFORMATION TILL DIGC SOM SPEKULANT

En transparent affar med rak kommunikation
ar en forutsattning for nojda kunder.

Dirfor uppskattar vi om du som spekulant tar del av nedanstiende information.

MAKLAREN & FASTIGHETSFORMEDLING

Miiklaren ska ta till vara pa bade siljarens och koparens intressen. Samtidigt ska
miklaren sirskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget ska
utforas omsorgsfullt och i enlighet med god fastighetsmiklarsed. Ansvarig for
formedlingenav bostadendr den fastighetsmiklare som har formedlingsuppdraget
fran siljaren. En fastighetsmiklare formedlar yrkesmissigt fastigheter och
bostadsritter och ska vara registrerad hos Fastighetsméklarinspektionen, sa
kallad fullstindig registrering. Bland kraven for att vara miklare finns en
skyldighet att inneha en ansvarsférsikring. Samtliga miklare som arbetar pa
Magnusson Fastighetsmikleri dr medlemmar i Fastighetsmiklarférbundet
eller Miklarsamfundet och féljer Fastighetsmarknadens reklamationsnimnds
rekommendationer. Nedan anges viktig information att ta del av.

BOAREA

Uppgiften om boarean kommer fran siljaren och i forekommande fall frin den
aktuella foreningen. Uppgiften om boarean kan avvika fran den verkliga boarean
beroende pa att standarden fér hur man miter en bostads storlek har varierat
over tid. Den ansvarige miklaren som formedlar bostadsritten eller Magnusson
Fastighetsmikleri genomfor ingen egen uppmitning av boarean och garanterar
inte att uppgiften om arean stimmer. Dirfor uppmanas koparen att kontrollera
boarean fére kop, som ett led i undersokningsplikten.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Miiklaren erbjuder sig att gora en personligt anpassad boendekostnadskalkyl for
denna bostad, om sd onskas. Kontakta miklaren for hjalp med detta.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Utforlig information om vdr personuppgiftsbehandling hittar du i var
personuppgiftsbehandling i var privacy policy pa http://www.magnussonmakleri.
se/privacy/. I samband med undertecknande av overlatelseavtal efterfragar
vi samtycke till att publicera fotografier, adress samt slutpris avseende
det formedlade objektet pdA Hemnet och att vi har ritt att anvinda sadan
information i marknadsféringsindamal. Vi behandlar spekulanters namn
och kontaktuppgifter for att kunna informera om vara tjianster och férmedla
bostdder. Magnusson Fastighetsmakleri behandlar personuppgifter och annan
insamlad information for att kunna uppfylla sina dtaganden och skyldigheter i
enlighet med avtal och géllande lagstiftning.

Darutover kan Magnusson Fastighetsmikleri behandla personuppgifter
om det dr i vért berittigade intresse eller om du har limnat samtycke till
behandlingen. Uppgifterna kommer inte att bevaras lingre dn nodvandigt.
Samtliga personuppgifter kommer att behandlas inom EU/EES och vi siljer
aldrig personuppgifter fér kommersiella syften. Personuppgifter kan komma att
overldmnas till sdljare (i form av budférteckning och spekulantregister), Hemnet,
Meiklarstatistik och védra tjinsteleverantorer (sisom exempelvis leverantér av
IT-system). Vi kan komma att 6verféra personuppgifter till myndigheter i vissa
fall. Vi sikerstiller att du som registrerad kan utéva samtliga rittigheter enligt
gillande dataskyddslagstiftning. En utforlig beskrivning av dina rittigheter
finner du i vér privacy policy. Har du klagomal, synpunkter eller fragor gar det
bra att kontakta oss pa privacy@magnussonmakleri.se

FORENINGAR; AKTA OCH OAKTA

En bostadsrittsforening 4dr antingen privatbostadsforetag (ikta) eller ett
oikta bostadsforetag. For att en bostadsrittsforening ska betraktas som ett
privatbostadsforetag ska foreningens verksamhet uppfylla verksamhetskravet.
Detta verksamhetskrav innebir att verksamheten till minst 60% bestdr av att,
till medlemmar som ir fysiska personer, tillhandahdlla bostider i byggnader
som dgs av foreningen, s kallad kvalificerad anvidndning. Denna bedémning
sker med ledning av hyresvirdena for bostider (bruksvirdehyra) och lokaler

(marknadshyra) det aktuella aret. Uppfylls verksamhetskravet dr foreningen

dkta (det vill siga privatbostadsféretag). Ar verksamhetskravet inte uppfyllt ir
bostadsrittsforeningen odkta. Om en bostadsrittsforening betraktas som dkta
eller odkta har betydelse for bide kopare och siljare, eftersom beskattningen
skiljer sig at savil vid innehav som vid kop eller forsiljning. Hur mycket skatt
man betalar vid forsiljning, och om uppskov med skatten medges eller inte, dr
exempel pa vad som skiljer sig at. Vidare kan innehavaren av en bostadsritt i
en odkta forening i vissa fall beskattas for s kallad bostadsférman. For mer
information vinligen kontakta Skatteverket pa telefon 0771-567 567 eller via
www.skatteverket.se

UTGANGSPRIS, BUDGIVNING OCH KONTRAKT

Alla bud, dven bud under angiven nivd for budstart, mottas av miklaren och
framfors till siljaren. Miklaren upprittar en forteckning éver budgivningen
med budgivarnas namn, kontaktuppgifter och bud med tidpunkt fér niar budet
limnades samt uppgift om eventuella villkor, t.ex. besiktning. Limnas bud
genom ombud ar det tillrackligt att anteckna ombudets namn. Miklarna hos
Magnusson Fastighetsmikleri tillimpar 6ppen budgivning, om inte siljaren
onskar att maklaren frangar detta. Som deltagare i budgivningen accepterar varje
budgivare att budgivarens namn, telefonnummer och information om de bud som

inkommer limnas till siljaren och koparen.

For samtliga bostider som formedlas av miklare hos Magnusson
Fastighetsmikleri galler att siljaren har fri provningsritt. Det innebdr att
bostaden marknadsfors pa grund av att siljaren har en intention att silja den.
Men det ir fortfarande siljaren som bestimmer om och till vem bostaden
siljs, samt nir och till vilket pris. Det innebir dven att siljaren inte behover
silja till den som lagger det hogsta budet. Siljaren ir inte juridiskt bunden av
ett l6fte att silja eller att silja till det pris som presenterats i marknadsféringen.
Bostadsaffiren ér inte klar innan skriftliga kontrakt dr undertecknade. Fram
till kontraktet skrivs pa kan bud inkomma och miklarens skyldighet ar da att
framfora dessa till siljaren. Detta kan medfora att siljaren viljer att anta eller att
forkasta ett bud. Vi rekommenderar dérfor kopare och siljare att skriva kontrakt
s snart som mojligt efter det att parterna kommit 6verens om en prisniva. Da
undviks den osidkerhet som uppstar innan kontrakten dr paskrivna och bindande
avtal har ingdtts.

ANSVARET VID OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Utgdngspunkten dr att bostadsritten ska stimma 6verens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika fran vad koparen har fog att forvinta
sig vid kopet med hédnsyn till bostadsrittens dlder, pris, skick och anvindning.
Darutover giller normalt att bostadsritten forvirvas i det skick den befinner sig
i pd kontraktsdagen om annat inte avtalas. Reglerna om fel i bostadsritt finns i
koplagen. Aven motsvarande regler i jordabalken kan bli tillimpliga.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Informationen i objektsbeskrivningen dr grundad pa uppgifter fran siljaren och
den aktuella féreningen. Uppgifter fran siljaren kontrolleras av miklaren endast
om omstindigheterna ger anledning till detta. Som kopare av en bostadsritt har
du en ldngtgdende undersékningsplikt. Underldter du att undersoka bostaden har
du i regel mycket smd mojligheter att i efterhand patala brister som du borde ha
upptackt eller forvintat dig med tanke pd dlder, pris och skick.



Magnusson

Fastighetsmékleri
DANDERYD LINKOPING NORRTALIJE
VENDEVAGEN 12 AGATAN 27 SIOTULLSTORGET 12
182 69 DJURSHOLM 582 22 LINKOPING 761 33 NORRTALIE
08-410 538 00 013-465 27 00 0176-22 40 80
NYPRODUKTION TABY SKOVDE
VENDEVAGEN 12 ESKADERVAGEN 4 STAKETGATAN 16
182 69 DJURSHOLM 183 54 TABY 54130 SKOVDE
08-410 538 00 08-756 30 32 0709-47 98 67

WWW.MAGNUSSONMAKLERI.SE




