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Att bo i en bostadsriittsforening — vad innebiir det?

o I vir brf bor du till sjilvkostnadspris. Det iir ingen annan som tjiinar pengar pd ditt boende. Arsavgiften (=

mdnadsavgiften, “hyran” ganger 12) ticker foreningens ldin, driftskostnader och fondavsittningar for t ex
reparationer och underhdll.

* Med bostadsriitt dger” du inte din ligenhet i egentlig mening. Du diger dock bostadsriittsforeningen tillsammans
med dvriga medlemmar/bostadsrittshavare och har dirmed enligt bostadsrittslagen en ”i tiden obegrinsad
nyttjanderdtt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sd linge du fullgor dina skyldigheter. Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje dr
viljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skiota foreningens forvaltning och ekonomi.

e Genom att bo i en bostadsriittsforening kan du vara med att paverka om du vill. Du har inflytande och en
bostadsrittsfirening vilar pa demokratiska grunder.
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Budget

Foreningens géstrum. Rummet &r utrustat med bl a 4 séngplatser, dusch, toalett, TV och ett minikok.
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Inledande ord fran styrelsen

Bostadsrittsforeningen Generalen har ett av Linkdpings mest attraktiva ldgen. Var forening befinner sig i direkt
anslutning till Tinner6 eklandskap, Vallaskogen, Garnisonen med historiska anor och med stadens citykérna p&
promenadavsténd. Utéver detta finns négra av Link6pings storsta arbetsplatser inom 5-10 minuters cykelavstdnd. Dé ar
det framst Universitetssjukhuset, Garnisonen, Linkdpings universitet och Mjérdevi Science Park som vi ténker pa. En
area med i runda tal ca 20 000 arbetsplatser och 25 000 studenter i campus Link6ping. I vér nérhet finns &ven en skola,
med F — Ak 6, en forskola samt serviceverksamheter sasom frisoér och lunchserveringar. P4 promenadavstand finns
dessutom en stor livsmedelsaffér, 2 gym och ett par restauranger. Eftersom vér forening ligger som ett nav i detta kluster
sa har vi dessutom utomordentliga kommunikationer. Inom omradet finns 12 olika busslinjer som trafikerar vér
stadsdel. Det &r sannolikt ett av Linkdpings bésta utbud avseende kommunikationer och du nér Tradgardstorget pa 9
minuter och resecentrum pé 13 minuter. Med andra ord sa har vara boende néra till arbete, rekreation och
kommunikationer. Med dessa férutséttningar som grund sa &r det styrelsens ambition att utveckla foreningen sa att den
gven i fortsdttningen 4r en av Linkopings mest eftertraktade bostadsrittsforeningar att vilja bo i.

Omrédet fortsétter att utvecklas runt omkring oss med planering och tillvéxt av byggnader och verksamheter pa
Garnisonen och Universitetssjukhuset. Omraden som Vallastaden, Djurgérden och Djurgérdsgatan véxer ocksé.
Allt detta dr positivt for oss som bor pd Hagaberg. Genom att omradet vixer sd kommer intresset att vilja bo i
Hagaberg att 6ka och det &r ocksé positivt for virderingen av vara bostadsrétter.

Styrelsen prioriterar finansiell styrka och langsiktighet. Féreningen har en kultur av sparande och amorteringar.
Var fastighet &r uppford &r 2006. Styrelsens malséttning dr att var forening ska vara en spegelbild av samhillet i
Ovrigt och vara ett intressant alternativ for ménga nér det blir aktuellt att leta bostad. Detta perspektiv genomsyrar
styrelsens arbete. Andra viktiga omraden for styrelsen &r att arbeta langsiktigt med miljo, héllbarhet och
energifragor. Vi efterstrdvar att vara en modern forening i ordet bésta betydelse.

Styrelsen lamnar harmed bostadsrittsforeningens Generalens 20:e &rsredovisning.

Linkoping 2025-03-17

Styrelsen
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Styrelsen for BRF Generalen far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende. Nuvarande stadgar
registrerades 2024-08-20. Foreningen har sitt séte i Linkopings kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Mark
Foreningen dger sin mark.

Arets resultat

Arets resultat dr pa en fortsatt stark och hog niva, vilket ger foreningen utrymme till planerade avsittningar och
amorteringar. Arets resultat uppgick till 654 671 kr fore fondavsittningar. Féreningen har under ar 2024 gjort totalt
amorteringar med 3 307 tkr varav 800 tkr far anses som normal amorteringsplan. Foéreningen har haft en likvid buffert
som anvénds for att slutbetala ett 1dn som forfoll 2024-03-28.

Arsavgifter
I arsavgifterna ingar bredband fran Telia med bade TV och internettjénster. | avgifterna ingar ocksa virme och vatten.
Foreningens arsavgifter kommer att hojas med 5 % fran 2025-01-01.

Parkering
Foreningen har 48 Igh och totalt 55 parkeringsplatser sé varje lagenhet dr garanterad minst en plats. Idag har foreningen
12 laddplatser och utbyggnad dr planerad att ske successivt vid vixande behov.

Forséikring
Fastigheten dr fullviardesforsidkrad hos Lansforsakringar fran 2024-01-01, tidigare RB-forsdkringar. Hemforsékring
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavare och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens fastighetsforsikring.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Eldvakten 9 i Link6pings kommun med 48 ldgenheter. Byggnaden &r uppford 2006.
Fastighetens adress dr Kompanigatan 24-34 i Linkoping. Total bostadsyta #r 4 432 m2. Arets taxeringsvirde dr

118 153 tkr (fg ar 118 153 tkr). I fastigheten finns ett garage dér foreningen har en andel pa 52 %. Detta motsvarar en
lokalyta pa 664 kvm.

Ligenheter, parkeringar och évriga utrymmen
Funktion Antal Kommentar

2 rum och koék 10 Samt ldgenhetsforrdd, med plats for tvittmaskin och torktumlare
3 rum och kok 16 Samt ldgenhetsforrdd, med plats for tvittmaskin och torktumlare
4 rum och koék 17 Samt ldgenhetsforrdd, med plats for tvittmaskin och torktumlare
5 rum och kék 5 Samt ldgenhetsforrdd, med plats for tvittmaskin och torktumlare
Garage 23 I huset

P-platser 32 Utomhus, 12 med laddplatser och 8 med motorvérmare
Besoksparkeringar 16 Delas med tva andra foreningar

Cykelforrad 4 I huset

Torkrum 1 I huset

Snickarrum 1 I huset

Gistrum 1 Fyra sovplatser, micro, kylskép, viss koksutrustning, TV samt toalett och dusch.
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Visentliga avtal

Den ekonomiska forvaltningen och yttre underhall har under éret utforts av Riksbyggen. Inre underhéll skéts av Hemfrid.
For 6vriga omraden har féreningen olika kontrakterade avtalsparter. Fran och med 2024-01-01 har féreningen &ven ingétt
avtal for teknisk forvaltning och jour med Riksbyggen. Foreningen kommer frén ar 2025 anvinda sig av en underhéllsplan
enligt Riksbyggens mall och denna kommer f6ljas upp érligen tillsammans med teknisk forvaltare fran Riksbyggen.

Samfilligheter

Foreningen &r delaktig i Hagabergs samfillighetsforening avseende kommunikationsytor inklusive belysning,
tradplantering och markplantering.

Foreningen &r ocksa tillsammans med grannforeningarna Majoren, Lojtnanten och Kadetten, delaktig i
gemensamhetsanldggningar som tillgodoser féreningens behov av kor- och gangytor samt belysning, trddplantering
underjordiskt garage (Brf kadetten), ledningar for dagvatten samt ev. andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anldggningar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 180 tkr och planerat underhall for 119 tkr.

Underhallsplan:

Foreningen har en underhéllsplan som strécker sig for tiden 2024—-2070. Féreningen borjade ett arbete under 2024 som
kommer att fortsitta under 2025, vars syfte dr att ansluta sig till Riksbyggens modell for framtagning av underhéllsplan.
Detta arbete beréknas vara klart under 2025. Pa grund av detta modellskifte s& har inte befintlig underhallsplan
uppdaterats fullt ut. Infor kommande &r och nérmast foljande, sé finns det inga visentliga atgérder planerade.

Historiskt underhall/forbittringar

2016 Byte till LED-belysning i garage/gard/trapphus och entréer
2016 Malning av tridpaneler och 5:e vaningen

2018 Tre laddplatser

2020 Tre laddplatser

2020 Byte kodlas entréer, ett forsta led i nytt lassystem

2021 Ny beldggning av trappa utomhus

2021 Gistrum, uppfrischning och utokning av faciliteter
2021 Torkrum, byte flikt och underhéll element
2021 Brandvarnare har installerats i samtliga kéllargdngar

2022 Tva Takstegar inkl taklucka

2022 Sex laddplatser

2023 Byte av fldkt i undercentral

2023 Forbittrat skalskydd - montering av brytskydd pé killardorrar
2024 Hiss nr 24, ny frekvensomformare, Hiss nr 32, ny dérr- motor/Kort

Inspektioner

Arligen utfors externa inspektioner av hissar och ventilation. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utfors vart 6:¢ ar
och senast var det 2019 och nista gang blir 2025. Féreningens brandskyddsansvarige utfér dven en manatlig
brandskyddsrond som avrapporteras till styrelse. Arlig inspektion av brandslickare har ocksé utforts. Inspektion och
mossborttagning pé taket gjordes under 2023. [ samband med omlédggning av var underhéallsplan sa har Riksbyggen
inventerat fastighetens olika delar 2024. Vér nybildade volontédrgrupp har ocksa &tgérdat akuta ting som har iaktagits pa
var fastighet.

Kommunikation
Kommunikation med féreningens medlemmar skots fraimst med appen BoAppa. Appen mojliggor att en medlem enkelt
kan stélla fragor till styrelsen. I BoAppa finns samtliga foreningens policydokument.

Styrelsen arbete
Under ar 2024 har styrelsen haft 10 ordinarie och ett konstituerande sammantréde.

Omraden som regelbundet behandlas i styrelsen ér;
* Miljo/Brandskydd * Energi/vatten/avfall/ el * Teknik *Fastighet * Ekonomi
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Virt att nimna fran 2024 ars verksamhet och visentliga hiindelser efter bokslutsdatumet 2024-12-31

Pilot laddplatser

Foreningen har sedan sommaren 2024 drivit ett pilotforsok med delad laddplats for elbilar. Forsoket startade med 2
deltagare och under mars 2025 &r antalet deltagare 4 stycken. Erfarenheterna av pilotférssket har hittills varit mycket
positiva. Styrelsen ser manga férdelar med detta. Positivt ur héllbarhet och miljoperspektivet. Sénker kostnaden for
medlem och forening. Detta alternativ passar inte alla, men kan passa de boenden som vill behélla sin garageplats och
har méjlighet att ladda under dagtid och inte &r beroende av sin bil for dagliga arbetsresor.

Volontérsprojekt

Under 2024 har en volontirsgrupp etablerats. Volontirsgruppen tar sig an bade mindre och storre uppdrag. Uppdragen
kan vara inom ett brett spektrum, fran akut felhantering till planerade uppdrag. Genom att vi sjélva i foreningen blir
utforare sa kan foreningen reducera sina externa kostnader. Férutom reducering av kostnader sé berikar projektet
foreningen med 6kad samhorighet och en positiv anda for att varda fastigheten. Erfarenheter &r mycket positiva av detta
projekt.

Uppsagt avtal

Foreningen har valt att sdga upp avtalet avseende “yttre underhall” med Riksbyggen per 2025-02-25. Nuvarande avtal
ar giltigt t o m 2025-12-31. Styrelsen kommer under 2025 att arbeta med denna fraga for att hitta det bésta alternativet
for var forening.

Nya stadgar

Under 2024 antogs nya stadgar. Bakgrunden till féréndring beror pa ny lagstiftning. Samtidigt s& har foreningen ocksa
valt att i den nya versionen foréndra struktur, rubrikséttning och moderniserat spréket. Férhoppningsvis har det blivit en
béttre tydlighet och mer léttlésta stadgar. Flexibiliteten har &ven 6kat dé det i de nya stadgarna finns en koppling till
sidodokument som ”trivsel och ordningsregler” och ”Vem som ansvarar for underhéllet”, vilket kan underlédtta framtida
forandringar.

Ny underhallsplan och nya redovisningsregler
Under éret startade arbetet med en ny underhéllsplan. Det fanns flera skl till detta.

e  Ett skl dr att det pagar fn ett arbete hos Bokf6éringsndmnden (BFN) som tar utgdngspunkt i att alla
bostadsrittsforeningar ska tillimpa delar inom K3 inom sin bokféringsméssiga redovisning, sérskilt med tanke
pa “komponentavskrivning”. Idag tillimpar var férening ”standarden” K2 i bokforingen. BFN kommer att
gora K3 regelverket obligatoriskt att f6lja for bostadsrittsforeningar fran 2026. Eftersom det funnits
forseningar i BFN:s arbete s pausade &dven foreningen sitt arbete i denna fraga. Arbetet kommer att slutforas
under 2025.

e  Ett annat skl till ny underhallsplan &r att foreningen har behov av en plan som &r externt kopplad. P4 sé sétt
minskas sarbarheten i féreningen och féreningen far en plan som svarar upp mot branschstandard pa ett béttre
sdtt samt att det knyts extern teknisk kompetens till denna plan. Féreningen anpassar sig for framtiden genom
att ha ett dokument som &r ajour med lagens krav och som har en framtida teknisk support.

Ekonomi

Arets resultat uppgick till 654 671 kr (687 799) fore fondavsittningar. Budgeterad resultat 2024 fore fondavsittningar
var 274 tkr. Den positiva avvikelsen beror frimst pé ldgre utfall avseende reparationskostnader (+170 tkr ) och évriga
forvaltningsintikter (+134 tkr). I ”Ovriga forvaltningsintikter” ryms huvudsakligen kostnadsersittningar bl a for en
forsdkringsskada (+74tkr). Budgeterat resultat for 2025 &dr 126 000 kr.

Marknadsréntornas utveckling har stor betydelse for foreningens ekonomiska utfall. Foreningen star idag

i ”brytningstider” avseende laga réntor kontra ett hogre rénteldge, dé foreningens samtliga 14n ska omsittas under en
period av 13 ménader. Det forsta lanet som omsattes var per 2024-12-28 och nista var per 2025-01-28. Se not 11 for
detaljerad information om nya réntor och bindningstider. Da foreningen har haft 14ga réntor pé de ”gamla” ldnen” sker
det en kostnadsokning vid denna véxling d& marknadsréntorna fn &r betydligt hogre. Med denna bakgrund har styrelsen
fattat beslut att hoja medlemsavgifterna med 5% fran 2025-01-01. Utover okade rantekostnader sé dr foreningens
kostnader under senaste aren dven paverkade av stigande driftskostnader med fokus pa nya forvaltningsavtal samt
kostnadsokningar inom vérme, vatten, atervinning och el.
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Diagrammet ” Arlig amortering” visar forenings arliga amortering i mkr dver tiden. Amorteringstakten har 6kat fran ar
2015 vilket #r starkt relaterat till den lagrantemiljé som funnits under motsvarande period vilket skapat utrymme for
extraamorteringar. Prickad linje &r en trendlinje. Under ar 2022 och 2023 har 6verskotten sparats for att under 2024
slutlosa ett lan, vilket forklarar volotaliteten mellan aren.

Arlig amortering [tkr]
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m Arlig amortering

Budget
Budget for 2025 bifogas denna arsredovisning. Budgeterat Arets resultat 4r pa en niva av 126 tkr. Det likvida
overskottet dr 906 tkr, dd har hinsyn tagits till bokforda avskrivningar pa 780 tkr.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Olsson Ordférande 2025 (vice ordforande t o m 2024-08-19)
Magnus Tellroth Vice ordférande 2025 (vice ordférande fr o m 2024-08-19)
Igor Vojvodic Ledamot 2025 (ordférande t o m 2024-08-19)
Ranko Simic Ledamot 2025
Christer Nilsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Erzsébet Wilhelm Suppleant 2025
Helen Widin Suppleant 2025
Thommy Wilén Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Thore Sammankallande 2025
Ann-Charlotte Linderson 2025
Gerth Andersson 2025
Anders Eklund 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 75 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 5 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med 5% fr o m 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m?/4r. I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3596 3431 3397 3 404 3401
Resultat efter finansiella poster 655 688 844 780 822
Soliditet % 70 67 67 66 64
Aﬂrsavglft”andel i % av totala 38 91 91 91 91
rorelseintikter

Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 747 708 708 708 708
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm 146 135 132 130 114
Sparande kr/kvm 305 291 320 308 329
Skuldséttning kr/kvm 5844 6 493 6 652 6810 7 164
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 6720 7 466 7 648 7830 8237
bostadsrétt

Réntekénslighet % 9,1 10,5 10,8 11,1 11,6

* | Arsavgift kr/kvm ingér virme/vatten/bredband med TV och internet tjénster.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten och virme for
hela fastigheten och gemensam el till gemensamma utrymmen i fastigheten (ej enskilda lagenheter).

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala réntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lén foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- avgifter Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 20001 000 39 624 000 2048 663 6833 380 687799

Disposition enl. arsstimmobeslut 687 799 —687 799

Reservering underhallsfond 272 000 ~272 000

lanspraktagande av

underhallsfond —119 375 119 375

Arets resultat 654 671

Vid arets slut 20 001 000 39 624 000 2201 288 7 368 554 654 671

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 7521179
Avrets resultat 654 671
Arets fondreservering enligt stadgarna —272 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 119 375
Summa 8023 225

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr 8 023 225

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3596 469 3431136
Ovriga rorelseintikter Not 3 135292 28 184
Summa rorelseintikter 3731760 3 459 320
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1765979 —1 525852
Ovriga externa kostnader Not 5 —218 495 =145 502
Personalkostnader Not 6 =72 788 —82 741
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —780 056 —780 056
Summa rorelsekostnader —2 837 318 -2 534 151
Rorelseresultat 894 442 925169
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 44 563 58 926
Réntekostnader och liknande resultatposter —284 334 =296 296
Summa finansiella poster —239 771 —237 370
Resultat efter finansiella poster 654 671 687 799
Arets resultat 654 671 687 799
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 98 520 704 99 288 350
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 151 996 164 406
Summa materiella anliggningstillgangar 98 672 700 99 452 756
Summa anléggningstillgangar 98 672 700 99 452 756
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1 669 1598
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 148 029 166 982
Summa kortfristiga fordringar 149 698 168 580
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1340297 3313734
Summa kassa och bank 1340297 3313734
Summa omsittningstillgangar 1 489 995 3482314
Summa tillgangar 100 162 695 102 935070
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 625 000 59 625 000

Fond for yttre underhall 2201 288 2 048 663

Summa bundet eget kapital 61 826 288 61 673 663

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 368 554 6 833379

Arets resultat 654 671 687 799

Summa fritt eget kapital 8 023 225 7521179

Summa eget kapital 69 849 513 69 194 842
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 18 651 000 23 832 500

Summa langfristiga skulder 18 651 000 23 832 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 11 132 500 9258 000
Leverantorsskulder 93 627 79 297
Skatteskulder 8072 12 066
Ovriga skulder 5568 3999
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 422 415 554 366
Summa kortfristiga skulder 11 662 182 9907 728
Summa eget kapital och skulder 100 162 695 102 935 070
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 894 442 925 169
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 780 056 780 056
1 674 498 1705225
Erhallen rénta 44 563 58 926
Erlagd rinta —284 334 —296 296
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 18 882 —67 682
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —120 046 47797
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 333 564 1447 970
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kostnadsford finansiell anldggningstillgang 0 74 134
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 74 134
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —3 307 000 =807 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =3 307 000 —807 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1973 436 715 104
Likvida medel vid arets borjan 3313734 2 598 629
Likvida medel vid arets slut 1340297 3313734
Kassa och Bank BR 1340297 3313734
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsreitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berékningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det

varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga

verksamhetséar i flerarsoversikten.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedren har justerats for att lattare kunna

jamfora aren.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjér 15
Mark r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3161340 3010 858
Hyror, garage 213 000 181 050
Hyror, p-platser 97 020 86 095
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —17 226 -3100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7380 —4 200
Kabel-tv-avgifter 126 144 126 144
Ovriga ersittningar 23571 34289
Summa nettoomsittning 3 596 469 3431136
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Elstod 0 22 871
Ovriga rorelseintikter 61392 5313
Forsékringsersattningar 73 900 0
Summa ovriga rorelseintikter 135 292 28184
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —119 375 —14 123
Reparationer —180 265 —131 639
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 770 —87 802
Vigavgifter —33 466 —33333
Forsékringspremier —61 258 —58 798
Kabel- och digital-TV —126 144 —126 144
Systematiskt brandskyddsarbete -1088 -2 872
Serviceavtal —14 075 —14 562
Obligatoriska besiktningar —11 425 -8 865
Sno- och halkbekdmpning =75 520 —-8913
Drift och forbrukning, ovrigt 0 =74 134
Forbrukningsinventarier -4 099 —39 630
Fordons- och maskinkostnader —100 0
Vatten -91 230 =79 679
Fastighetsel —107 779 -110 312
Uppvérmning —543 228 —498 473
Sophantering och atervinning —118 996 —96 436
Forvaltningsarvode drift —188 162 —140 139
Summa driftskostnader -1765 979 -1 525 852

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —135 000 —49 354
Arvode, yrkesrevisorer —13 500 =12 750
Ovriga forvaltningskostnader =5 000 =37 500
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -13 751 =7 875
Konsultarvoden -1625
Ovriga externa kostnader -49 619 —38 024
Summa 6vriga externa kostnader =218 495 =145 502

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 300 =52 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =14 555
Sociala kostnader —15488 —15 686
Summa personalkostnader -72788 -82 741
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
108 000 000 108 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 108 000 000 108 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-8 711 649 -7 944 002
Arets avskrivningar
—-767 647 -767 647
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 479 296 -8 711 649
Restvirde enligt plan vid arets slut 98 520 704 99 288 351
Varav
Byggnader 77 520 704 78 288 351
Mark 21 000 000 21 000 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 117 000 000 117 000 000
Lokaler 1 153 000 1 153 000
Totalt taxeringsvirde 118 153 000 118 153 000
varav byggnader 86 153 000 86 153 000
varav mark 32 000 000 32 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
197 318 197 318
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 197 318 197 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
—32912 —20503
Arets avskrivningar
-12 409 —-12 409
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =45 321 —32912
Restvirde enligt plan vid arets slut 151 997 164 406
Varav
Installationer laddstolpar 113214 123 385
Installationer fasadstegar 38 783 41 021
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 0 25638
Forutbetalda forsékringspremier 65 547 61258
Forutbetald kabel-tv-avgift 21024 21024
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 61458 59 062
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 148 029 166 982

Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Fastréntekonto Resursbank 37301 1015346
Fastréntekonto Marginalen 0 1 000 000
Konto SEB 500 430 318
Konto SBAB 36 431 35309
Transaktionskonto 766 135 1262761
Summa kassa och bank 1340 297 3313734

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 29 783 500 33 090 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =800 000 =400 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —10 332 500 -8 858 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 651 000 23 832 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 0,53% 2024-03-28 1900 000,00 0,00 1900 000,00 0,00
SEB 0,89% 2026-03-28 13 500 000,00 0,00 0,00 13 500 000,00
SEB 0,91% 2025-01-28 10 732 500,00 0,00 400 000,00 10 332 500,00
SEB 3,05% 2028-12-28 6958 000,00 0,00 1 007 000,00 5951 000,00
Summa 33 090 500,00 0,00 3 307 000,00 29 783 500,00
*Senast kénda rintesatser
Det lan som hade villkorsdndringsdag per 2024-03-28 har slutbetalats, och i samband med laneomsiéttningen /

2024-12-28 gjordes en extra amortering med 1 Mkr.

Under nista verksamhetsar har féreningen ett lan som ska villkorséndras. Detta redovisas som kortfristigt.
men kommer att forldngas da féreningens lanefinansiering ar langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens lan uppgar dérefter till 800 000 kr arligen.

Det lan som omsattes 2025-01-28 bands pa tre &r, rénta, 2,83%.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 17 843 17 907
Upplupna driftskostnader 43 256 46 308
Upplupna elkostnader 10 328 10 259
Upplupna vattenavgifter 7984 7 094
Upplupna virmekostnader 73 505 74 129
Upplupna kostnader for renhallning 13 824 7242
Upplupna revisionsarvoden 13 500 12 750
Upplupna styrelsearvoden 71 625 76 135
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8738 37 500
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 161 812 265 042
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 422 415 554 366
Not Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 48 375 000 48 375 000

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter
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Ordforande
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Igor Vojvodic
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17 | ARSREDOVISNING BRF Generalen Org.nr: 7696112122
Transaktion 09222115557543701298

Signerat HO, MT, CN, RS, IV, MJ




Verifikat

Transaktion 09222115557543701298

Dokument

AR 2024-12-31 Brf Generalen signering
Huvuddokument

19 sidor

Startades 2025-04-08 11:44:29 CEST (+0200) av Ann
Thosteman (AT)

Fardigstallt 2025-04-11 08:35:26 CEST (+0200)

Initierare
Ann Thosteman (AT)

Riksbyggen
ann.thosteman@riksbyggen.se

Signerare

Hakan Olsson (HO)
hakon.olsson@telia.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Kjell
Hékan Stellan Olsson”
Signerade 2025-04-09 08:53:27 CEST (+0200)

Christer Nilsson (CN)
christer.k.nilsson@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KARL CHRISTER NILSSON"
Signerade 2025-04-09 08:17:18 CEST (+0200)

1/2

Magnus Tellroth (MT)
magnus.tellroth@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Magnus Tellroth"
Signerade 2025-04-08 13:21:53 CEST (+0200)

Ranko Simic (RS)
simic_ranko@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"RANKO SIMIC"
Signerade 2025-04-09 15:07:12 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557543701298

2/2

Igor Vojvodic (IV)
igorvojvodic90@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"IGOR VOJVODIC"
Signerade 2025-04-10 20:21:44 CEST (+0200)

Maria Johansson (MJ)
maria@blixt-revision.se

f

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Maria Eva-Lotta Johansson"
Signerade 2025-04-11 08:35:26 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify




Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Generalen
Org. Nr. 769611-2122

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Transaktion 09222115557544013621
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir

oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon foérsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig

frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa siddana dtgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Budget 2025 Bolag: BRF Generalen
Férandring av nedan Arsavgifter, bostader % - 5,0 5,0 5,0
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benimning 2023 2024 2024 2025
3015 Hyresintékter garage ej momsregistrerade 181 050 207 000 213 000 213 000
3017 Hyresintékter p-platser ej momsregistrerade 86 095 92 000 102 000 102 000
3020 Arsavgifter, bostader 3010 858 3162 000 3161 000 3319 000
ARSAVGIFTER OCH HYROR 3278 003 3461 000 3476 000 3634 000
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL -7 300 -5 000 -29 000 -24 000
OVRIGA AVGIFTER 128 844 128 000 126 000 126 000
OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER 59 773 24 000 140 000 56 000
SUMMA INTAKTER 3459 320 3608 000 3713 000 3792000
REPARATIONER -131 639 -350 000 -150 000 -200 000
UNDERHALL -14 123 -150 000 -150 000 -250 000
FASTIGHETSSKATT -87 802 -91 000 -90 000 -94 000
4111 Fastighetsskétsel grund -50 072 -101 000 -101 000 -105 000
4112 Fastighetsskotsel extra -12 836 0 -10 000 -10 000
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -2 872 -3 000 -2 000 -2 000
4119 Serviceavtal -14 562 -16 000 -15 000 -16 000
4121 Stad grund =77 231 -90 000 -80 000 -82 000
4142 Hissbesiktning -8 865 -10 000 -11 000 -12 000
4191 Sné6- och halkbekdmpning -8 913 -50 000 -70 000 -80 000
4610 Fastighetsel -110 312 -125 000 -115 000 -123 000
4620 Uppvarmning -498 473 -598 000 -570 000 -624 000
4630 Vatten -79 679 -97 000 -95 000 -103 000
4640 Sophamtning -96 436 -107 000 -115 000 -120 000
4710 Fastighetsforsékring -58 798 -70 000 -61 000 -67 000
4743 Véagavgifter -33 333 -33 000 -30 000 -32 000
4760 Digitala tjanster (Bredband, TV etc) -126 144 -126 000 -126 000 -126 000
4790 Ovriga fastighetskostnader -74 134 0 0 0
5460 Forbrukningsmaterial -39 630 -7 000 -5 000 -5 000
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -49 354 -135 000 -135 000 -140 000
DRIFTSKOSTNADER -1 341 643 -1 568 000 -1 541 000 -1 647 000
OVRIGA KOSTNADER -96 148 -50 000 -70 000 -70 000
PERSONALKOSTNADER -82 741 -94 000 -72 000 -78 000
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -780 056 -781 000 -780 000 -780 000
SUMMA KOSTNADER -2 534 152 -3 084 000 -2 853 000 -3 119 000
Rorelseresultat 925 169 524 000 860 000 673 000
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Utfall Budget Prognos Budget

Konto Bendmning 2023 2024 2024 2025
RANTEINTAKTER 58 926 35000 10 000 0
RANTEKOSTNADER -296 296 -284 758 -284 000 -547 000
SUMMA FINANSIELLA POSTER -237 370 -249 758 -274 000 -547 000
Arets Resultat 687 799 274 242 586 000 126 000

2072 Arets avsattn underhallsfond -272 000 -272 000 -272 000 -272 000

2073 Disp.ur underh.fond/yttre fond 14123 150 000 150 000 250 000
Underhallsfond -257 877 -122 000 -122 000 -22 000
Resultat efter reservering till underhalisfond 429 922 152 242 464 000 104 000

Budgeten godkandes av styrelsen den 25 november 2024.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F G e n e ra I e n for BRF Generalen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Lo for hebn Linth

ARSREDOVISNING BRF Generalen Org.nr: 7696112122



