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769636-8724

Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Brf Fjärilen i Norrtälje, 769636-8724, med säte i Norrtälje får härmed avge årsredovisning
 för räkenskapsåret 2021.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
 Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter
 för permanent boende åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning och där med främja
 medlemmarnas ekonomiska intressen, Bostadsrättföreningen har sitt säte i Norrtälje kommun.

 Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen.

 Bostadsrättföreningens hus färdigställdes under slutet av 2020, och överfördes till föreningen vid
 stämma den 9 juni 2021. Överlämning av all dokumentation skedde den 2 september 2021. Inom
 området Grossgärdet har Credentia AB projekterat och förverkligat
 5 fastigheter under åren 2012 - 2021.Fastigheter som numera ägs och förvaltas av Brf. Strömstaren,
 Brf. Trollsländan, Brf. Skogsharen, Brf. Fältharen samt Brf. Fjärilen.
 Brf Fjärilen ingår som en del i Samfälligheten Haren. Samfälligheten Haren består av följande
 bostadsrättsföreningar: Brf.  Fältharen, Brf.  Skogsharen, Brf.  Fjärilen, Brf.  Trollsländan, samt Brf. 
 Strömharen, om totalt 165 lägenheter.

 Medlemsantal och lägenheter
 Antalet medlemmar per den 31 december 2021 uppgick till 50 stycken.  Under året har 1 lägenhet bytt
 ägare.
 Föreningen hus omfattar 28 lägenheter. Den totala ytan uppgår till BOA 2 275 kvm
 (exklusive garaget), medelytan för bostäder upp går till 81,25 kvm.

 Fastighetsuppgifter      
                  Antal                      Yta
                                 
 1 rum           0                            0
 2 rum           7                        375
 3 rum         11                        895
 4 rum         10                      1005
 5 rum           0                        125
                  ------                   ---------
                    28                     2275

 Garageplatser 21 stycken          

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 I början av juni tog föreningen över fastigheten från Credentia AB

 Under året har styrelserna för bostadsrättsföreningen Fjärilen och bostadsrättsföreningen Fältharen
 fört diskussioner om en eventuell sammanslagning.  Upprinnelsen till förslag om samman-
 slagning är det faktum att tanken från början var att Fältharen och Fjärilen skulle vara en förening.  Då
 försäljningen vid den tidpunkten gick trögt så valde Credentia att göra två föreningar, men bygget
 projekterades för en förening vilket leder till en onödigt komplicerad hantering i vissa delar.

 Fastighetsunderhåll/besiktning
 Då det ännu inte är fastställt en underhållsplan för fastigheten har avsättning till fond för yttre underhåll
 gjorts i enlighet med den ekonomiska planen.

 En etableringsbesiktning och två servicebesiktningar har genomförts.

 Styrelseutbildning har hållits i Credentia's regi
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 Försäkringar
 Fastigheten är försäkrad hos Trygg Hansa försäkringsaktiebolag. 
 Föreningen har Bostadsrättstilläggsförsäkring.

 Ekonomisk och teknisk förvaltning
 Ekonomisk förvaltning har utförts av Ekonomiservice AB.  

 Teknisk förvaltning och fastighetsskötsel har utförts av Sweax AB 

 Soprummet har utrustats med kärl för återvinning, utförs av Pro Zero AB

 Separat utrymme har utrustats för arkiv/fastighetsförråd. 

 Hemsida
 Föreningens hemsida är via Bostadsrätterna, www.fjarilen-norrtalje.bostadsratterna.se.

 Medlemsinformation
 Under året har två möten hållits med våra medlemmar därutöver har informationsblad skickats ut per
 mail vid tre tillfällen. 

 Föreningsstämma
 På ordinarie föreningsstämman som hölls den 9 juni 2021 valdes 

 Björn Näslund, ordförande, vald på 2 år
 Mats Löwegren, ekonomi, vald på 2 år 
 Göran Gidlund, sekreterare, information, fastighetsansavarig, vald på 1 år
 Erik Thorén, webbansvarig, representant i samfälligheten Haren vald på 1 år 

 Eija Näslund till ledamot i valberedningen, vald på 1 år 

 Styrelsen har haft 5 protokollförda sammanträden under året inklusive konstituerande styrelsemöte i
 samband med övertagandet från Credentia.

 Bostadsrättföreningens firma tecknas av två i förening
  
 Revisor
 Alexandra Lindqvist, ordinarie Karin Hammarberg, suppleant

 Ekonomi
 Kassan uppgick per den 31 december 2021 till kronor 607 606.

 Lån

 Föreningens banklån uppgick på balansdagen den 31 december 2021, till kronor 30 925 000

 Föreningens lån      
                  Skuld 21-12-31     Ränta     Amortering/år     Villkorsändring
 SBAB           1 925 000           0,64%        100 000             2022-03-08
 SBAB           9 000 000           1,00%                    -             2024-03-13
 SBAB         10 000 000           1,23%                  -               2026-03-13
 SBAB         10 000 000           1,48%                   -              2029-03-13

 Fastighetsskatt
 Föreningen har felaktigt debiterats fastighetsskatt för 2021 på totalt 140 800 kr.
 Föreningens fastighet var färdigbyggd 2020 och enligt nuvarande regler skall ingen fastighetsskatt utgå
 efter det att fastigheten anses färdigställd.
 Föreningen kommer att skicka in en rättelse av inkomstdeklarationen till skatteverket.
 Någon kostnad för fastighetsskatt har därför inte tagits upp i bokslutet.
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 Året resultat      
 Årets resultat uppgick till kronor -55 234
 Enligt den ekonomiska planen uppvisar resultatet en förbättring med mer än 80%, differensen beror till
 största delen på lägre räntekostnader.

 Bostadsrättsföreningen tog över fastigheten av Credentia AB per den 9 juni 2021, och där igenom
 redovisas i siffror bara för de 7 sista månaderna.

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2021 2020 2019
Nettoomsättning 1 067 580 - -
Resultat efter finansiella poster -55 234 - -
Soliditet, % 75 44 2

Förändringar i eget kapital
 Medlems Fond för yttre Fritt eget
 insatser underhåll kapital
Vid årets början 66 084 500
Insättning medlemsinsatser 26 810 500
Disposition enl årsstämmobeslut

Årets resultat -55 234

Vid årets slut 92 895 000 -55 234

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, kronor -55 234, behandlas enligt följande:

Årets resultat -55 234

Totalt -55 234

Disponeras för
Avsättning till yttre fond 66 353
Balanseras i ny räkning -121 587

Summa -55 234

 Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändring m.m.
Nettoomsättning 2 1 067 580 -
Övriga rörelseintäkter 3 22 625 -

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m. 1 090 205 -

Rörelsekostnader
Driftskostnader 4 -343 804 -
Övriga externa kostnader 5 -67 938 -
Personalkostnader 6 -23 419 -
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar -490 980 -

Summa rörelsekostnader -926 141 -

Rörelseresultat 164 064 -

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -219 298 -

Summa finansiella poster -219 298 -

Resultat efter finansiella poster -55 234 -

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt -55 234 -

Skatter

Årets resultat -55 234 -
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 7 123 354 020 123 795 000
Inventarier, verktyg och installationer 8 10 000 10 000

Summa materiella anläggningstillgångar 123 364 020 123 805 000

Finansiella anläggningstillgångar
Andelar i intresseföretag och gemensamt styrda företag 9 - 50 000

Summa finansiella anläggningstillgångar - 50 000

Summa anläggningstillgångar 123 364 020 123 855 000

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 18 342 000
Övriga fordringar 139 847 182 201
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 63 817 29 164
Summa kortfristiga fordringar 203 664 18 553 365

Kassa och bank
Kassa och bank 607 606 7 887 265

Summa kassa och bank 607 606 7 887 265

Summa omsättningstillgångar 811 270 26 440 630

SUMMA TILLGÅNGAR 124 175 290 150 295 630
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 895 000 66 084 500

Summa bundet eget kapital 92 895 000 66 084 500

Fritt eget kapital
Årets resultat -55 234 -

Summa fritt eget kapital -55 234 -

Summa eget kapital 92 839 766 66 084 500

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 29 000 000 62 000 000

Summa långfristiga skulder 29 000 000 62 000 000

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 10 1 925 000 -
Leverantörsskulder 86 474 21 311
Skatteskulder 67 856 60 800
Övriga skulder 29 684 22 054 653
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 226 510 74 366

Summa kortfristiga skulder 2 335 524 22 211 130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 175 290 150 295 630
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Noter

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Immateriella anläggningstillgångar:
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgångar

Not 2  Nettoomsättning
2021-12-31 2020-12-31

Årsavgifter bostäder 928 942 -
Garage och p platser 121 920 -
Debitering vatten 20 897 -
Moms på vattendebitering -4 179 -

Summa 1 067 580 -

Not 3  Övriga rörelseintäkter
2021-12-31 2020-12-31

Pantsättning och överlåtelseavgifter 1 190 -
Fakturerade kostnader 21 435 -

Summa 22 625 -
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Not 4  Driftskostnader
2021-12-31 2020-12-31

Elkostnad 68 161 -
Värme 40 913 -
Vatten 104 133 -
Moms på vattendebitering -4 179
Städning och renhållning 15 871 -
Hissar 3 835 -
Samfälligheten 57 555 -
Fastighetsskatt 7 056 -
Fastighetsförsäkring 18 583 -
Fastighetsskötsel 31 876 -

Summa 343 804 -

Not 5  Övriga externa kostnader
2021-12-31 2020-12-31

Förbrukningsinventarier 8 263 -
Förbrukingsmaterial 20 880 -
Datakommunikation 3 286 -
Revisionsarvode 7 188 -
Kameral förvaltning 23 331 -
Övriga externa tjänster 3 331 -
Övriga kostnader 1 659 -

Summa 67 938 -

Not 6  Personal

Personal
 2021-01-01- 2020-01-01-
 2021-12-31 2020-12-31
Medelantalet anställda - -

Summa - -

Löner, andra ersättningar och sociala kostnader
 2021-01-01- 2020-01-01-
 2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 19 600
Sociala kostnader 3 819 -

Summa 23 419 -
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Not 7  Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 123 795 000 22 950 000
-Nyanskaffningar 50 000 100 845 000

123 845 000 123 795 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -
-Årets avskrivning enligt plan -490 980

-490 980 -

Redovisat värde vid årets slut 123 354 020 123 795 000

Not 8  Inventarier, verktyg och installationer
 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 10 000 -
-Nyanskaffningar 10 000

Vid årets slut 10 000 10 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -
-Årets avskrivning anskaffningsvärden -

Vid årets slut -

Redovisat värde vid årets slut 10 000 10 000

Not 9  Andelar i intresseföretag och gemensamt styrda företag
 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 50 000 50 000
-Avyttring -50 000

Vid årets slut - 50 000

Not 10  Övriga skulder till kreditinstitut
 2021-12-31
Lån som förfaller inom ett år från balansdagen 1 925 000
Lån som förfaller mellan ett och fem år från balansdagen 19 000 000
Lån som förfaller mer än fem år från balansdagen 10 000 000

Totalt 30 925 000

Not 11  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2021-12-31 2020-12-31
Ställda panter och säkerheter
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
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Underskrifter

 Norrtälje 2022-

  

Björn Näslund Göran Gidlund
Styrelseordförande

Mats Löwegren Erik Thorén

Min revisionsberättelse har lämnats 2022-

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Brf Fjärilen, Org.nr 769636-8724

 
 

Revisionsberättelse
 
Till föreningsstämman i Brf Fjärilen
Org.nr 769636-8724

Rapport om årsredovisningen
 
Uttalanden
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Fjärilen för räkenskapsåret 2021.
 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens övriga delar.
 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.
 
Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.
 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
 
Revisorns ansvar
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:
 
- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
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Brf Fjärilen, Org.nr 769636-8724

inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning,
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.
 
- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min revision
för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
 
- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.
 
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätta verksamheten.
 
- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett
sätt som ger en rättvisande bild.
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
 
 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
 
Uttalanden
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf
Fjärilen för räkenskapsåret 2021 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust.
 
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 
Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
uttalanden.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.
 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens
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innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens

organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 
 
Revisorns ansvar
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
väsentligt avseende:
 
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller
 
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.
 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
inte är förenligt med bostadsrättslagen.
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.
 
 
Norrtälje den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
_________________________________ 
Alexandra Lindqvist  
Auktoriserad revisor 
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